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ERSCHLIESSUNGSBEITRAG

1. Allgemeines: ErschlieRung von Grundstiicken

Die bauliche oder gewerbliche Nutzung eines Grund-
stiicks hat zur Voraussetzung, dass dieses er-
schlossen, d. h. an das gemeindliche Verkehrs- und
Versorgungsnetz angeschlossen ist. Zur Erschlie3ung
von Grundstiicken sind die Herstellung, Erweiterung
und Verbesserung folgender Anlagen zu zahlen:

- Offentliche StralRen sowie deren Anschluss an das
% .= (berortliche Verkehrsnetz, Anlagen zur Versorgung
mit Wasser Elektr|2|tat Gas und Warme sowie Entwéasserungsanlagen und Einrichtungen flr
die Mullabfuhr. Baugenehmigungen werden in der Regel nur erteilt, wenn die ausreichende
ErschlieBung des Baugrundstiicks gesichert ist. Welche ErschlieBungsanlagen hierbei fur ein
konkretes Grundstiick verlangt werden, hangt von den Auswirkungen und Bedurfnissen des
Vorhabens ab. Unerlasslich sind ein ausreichender Anschluss an das 6ffentliche Stral3en-
netz, die Versorgung mit Strom, Trink- und Léschwasser sowie die unschadliche Beseitigung
der Abwasser und Abfallstoffe. Nach den besonderen Verhéltnissen kann die ErschlieRung
auch durch private Anlagen gesichert sein (z. B. vollbiologische Kleinklaranlagen usw.)

Die Erschlie3ung ist grundsatzlich eine Pflichtaufgabe der Gemeinden im Bereich der o6rt-
lichen Selbstverwaltung. Durch gesonderte Vertrage kann die ErschlieBung auf Dritte Gber-
tragen werden. Die Gemeinden bleiben aber weiterhin Trager der ErschlieBungslast. Eine
Gemeinde ist nur dann von der Erschliel3ungslast befreit, wenn diese nach gesetzlichen Vor-
schriften oder 6ffentlich-rechtlichen Verpflichtungen einem anderen obliegt (z. B. bezuglich
der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Staats- und Kreisstrafl3en). Die Erschliel3ungslast endet
grundsétzlich mit der Herstellung der Erschlieliungsanlagen in dem durch gemeindliche
Satzungen festgelegten Ausbauzustand und, soweit erforderlich, mit der Widmung zum
offentlichen Gebrauch (z. B. bei 6ffentlichen Straf3en).

Die Gemeinden erheben zum Ausgleich fur den von ihnen erbrachten ErschlieRungsaufwand
sog. Erschliel3ungsbeitrage. Diese sind von den Grundstickseigentimern oder den Erbbau-
berechtigten nach dem Verhaltnis der aus der ErschlieBung zugewachsenen Vorteile zu ent-
richten, fuhren aber zu keiner vollen Kostenerstattung fur die Gemeinde. lhre Berechnung
erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften (Baugesetzbuch bzw. Kommunalabgabengesetz)
in folgenden Stufen: Aus dem gesamten ErschlieRungsaufwand fur eine Anlage ist zuerst der
beitragsfahige ErschlieBungsaufwand zu ermitteln. Das ist derjenige Betrag, der erforderlich
ist, um die baulich und gewerblich zu nutzenden Flachen entsprechend den baurechtlichen
Vorschriften zu nutzen. Die Gemeinden haben hiervon mindestens 10 % selbst zu tragen. In
einem zweiten Schritt wird der verbleibende Betrag auf die durch die Anlage erschlossenen
Grundstiicke nach dem Verhaltnis ihrer Erschliel3ungsvorteile verteilt. Die Berechnung erfolgt
auf Grund der durch gemeindliche Satzung festgelegten Verteilungsmaf3stabe (z. B. Art und
Malf3 der baulichen oder sonstigen Nutzung, Grundstucksflachen usw.).

2. Rechtsqgrundlage fir die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Insbesondere im Baugesetzbuch (BauGB) - 88 123 ff. - schreibt der Gesetzgeber vor, dass
die Kosten der erstmaligen Herstellung einer Stral3e tberwiegend von den Eigentimern der
anliegenden Grundstlicke getragen werden mussen. Er begrindet dies mit dem besonderen
ErschlieRungsvorteil des Anliegers. Die gemeindlichen ErschlieBungsbeitragssatzungen
regeln alle weiteren Bestimmungen zur Erhebung von ErschlielBungsbeitragen.
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Diese Satzungen kdnnen jederzeit in der Geschéaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft
Nabburg, Oberer Markt 16, 92507 Nabburg, wahrend der allgemeinen Dienststunden ein-
gesehen werden.

Ein ErschlieBungsbeitrag kann fur jede Stral3e nur einmal erhoben werden. Es ist aber mog-
lich, dass nach Ablauf der Nutzungsdauer von ca. 25 Jahren fir die Erneuerung bzw. bei
einer Verbesserung oder Erweiterung der Stral3e bzw. eines StralRenteils sog. Ausbau-
beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz zu erheben sind bzw. fallig werden.

3. ErschlieRungsanlagen

ErschlieBungsanlagen sind insbesondere
o Offentliche StralRen, Wege und Platze an denen Grundsticke bebaut werden kdnnen,

o Offentliche, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Fuliwege, Wohn-
wege, etc.),

o Offentliche Stral3en, Wege und Platze, an denen Grundstiicke nicht bebaut werden kdnnen
oder durfen, die aber zur ErschlieRung der Baugebiete notwendig sind (Sammelstral3en),

e Parkflachen und Griinanlagen, soweit sie innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie3ung
notwendig sind.

4. Erschliefungsaufwand (verteilungsfahiq)

Der ErschlieBungsaufwand umfasst insbesondere

¢ die Kosten fir den Erwerb und die Freilegung (z.B. Beseitigung von Bewuchs, Gebauden,
Altlasten, etc.) der bendtigten Grundsticksflache,

¢ die Kosten fir die erstmalige Herstellung der StraRenflache bzw. der Radwege und
Burgersteige einschlief3lich ihrer Entwasserung und Beleuchtung,

o die Kosten fur die Herstellung der Grunflachen
¢ die Kosten fur Ingenieurleistungen

¢ die Finanzierungskosten

5. Beitragsverteilung

Der ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlich entstandenen Kosten ermittelt. Die
Kosten werden nach Abzug des Gemeindeanteils von mindestens 10 % (Ho6he ist in der
ErschlieBungsbeitragssatzung festgelegt) auf die beitragspflichtigen Grundstlcke verteilt.

Jedes Grundstuick ist entsprechend seinem Bebauungsvorteil beitragspflichtig.

Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der umlagefahige Erschlie3ungs-
aufwand auf alle erschlossenen Grundstiicke nach der Grundstuicksflache verteilt. Bei zu-
lassiger unterschiedlicher baulicher oder sonstiger Nutzung wird der umlagefahige Er-
schlieBungsaufwand auf die Grundsticke verteilt, indem die Grundstticksflache mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht wird. Der Nutzungsfaktor betragt:




—

INFORMATION VG - NABBURG

NABBURG - GUTENECK - ALTENDORF

¢ Dbei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutzbaren Grundstticken,
auf denen keine oder nur eine untergeordnete Bebauung zulassig ist: 1,0

e bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziglich je weiteres Vollgeschoss: 0,3

Beispiel:

Die Grundstuicksflache betragt 1.000 gm. Das Grundstiick ist mit einem Wohnhaus bebaut, dass 3 Voll-
geschosse hat.

Fur das erste Vollgeschoss betrégt der Nutzungsfaktor 1,0. Fir jedes weitere Vollgeschoss kommen nochmals
0,3 hinzu; das sind fiir das zweite Vollgeschoss 0,3 und fiir das dritte Vollgeschoss 0,3. Der Nutzungsfaktor
betragt hier somit 1,6 (= 1,0 + 0,3 + 0,3); die beitragspflichtige Grundstucksflache ist mit 1.600 m2 (= 1.000 x
1,6) anzusetzen.

Bei Grundstlcken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie bei Grundstiicken, die
Uberwiegend gewerblich genutzt werden, ist der Nutzungsfaktor um je 50 % zu erhéhen.
Beispiel:

Das vorherige Grundstiick wird vollstandig gewerblich genutzt. Der auf Grund der Nutzung ermittelte

Nutzungsfaktor von 1,6 ist somit um 50 %, also um 0,8 (= 1,6 x 50 %) zu erhéhen. In diesem Fall betragt der
Nutzungsfaktor somit 2,4 (= 1,6 + 0,8).

Mehrfach erschlossen sind Grundsticke, die an zwei oder mehreren ErschlieBungsanlagen
anliegen. Diese sind auch als Eckgrundstiicke bekannt. Mehrfach erschlossene Grundstucke
sind grundsétzlich zu jeder ErschlieBungsanlage beitragspflichtig. Sie erhalten jedoch laut
gemeindlicher Satzung eine Vergunstigung von einem Drittel auf die Grundstuicksflache,
sofern keine Uberwiegende gewerbliche Nutzung vorliegt oder das Grundsttick nicht in einem
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegt. Damit sind sie, wenn sie an zwei Erschliel3ungs-
anlagen (StralRen) liegen, in der Regel mit ca. einem Drittel héher belastet als andere Grund-
stucke.

Beispiel:

Die Grundstuicksflache betragt 1.000 gm. Das Grundstiick ist mit einem Wohnhaus bebaut, dass 3 Voll-
geschosse hat. Des Weiteren grenzt das Grundstiick an zwei Stral3en, fir die jeweils ein Erschliefungsbeitrag
erhoben wird. Somit errechnet sich die beitragspflichtige Grundstucksflache wie folgt: Fir das erste Voll-
geschoss betragt der Nutzungsfaktor 1,0. Fir jedes weitere Vollgeschoss kommen nochmals 0,3 hinzu; das
sind fiir das zweite Vollgeschoss 0,3 und fur das dritte Vollgeschoss 0,3. Der Nutzungsfaktor betragt hier somit

1,6 (=1,0 + 0,3 + 0,3); die beitragspflichtige Grundstlicksflache ist hier allerdings lediglich mit 1.067 m2 (= 1.000
x 1,6 x 2/3) anzusetzen. Gleiches gilt dann bei der Abrechnung der zweiten Stral3e.

6. Beitragspflichtige Grundstiicke

Grundsatzlich sind alle Grundstticke beitragspflichtig, die direkt an die Stral3e angrenzen.
Beitragspflichtig sind aber auch sog. Hinterliegergrundstiicke. Diese Grundstlicke grenzen
nicht unmittelbar an die Stral3e an, kdnnen aber Uber ein anderes Grundsttick, das direkt an-
liegt, betreten oder befahren werden.

7. Zeitpunkt der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht tritt ein, wenn die Straf3e in allen Teilen endgultig fertig gestellt und fur die
Allgemeinheit gewidmet worden ist. Endgiiltig hergestellt ist eine Stral3e, wenn sie bestimmte
rechtliche und bauliche Merkmale erfillt, die in der Satzung ndher geregelt sind. Wichtig ist in
diesem Zusammenhang auch, dass alle fir die Ermittlung des ErschlieBungsaufwandes er-
forderlichen Rechnungen vorliegen missen. Daher kann ohne weiteres zwischen der Her-
stellung einer Stral3e und der endgultigen Beitragserhebung ein langerer Zeitraum liegen.




—

/—N

INFORMATION VG - NABBURG

NABBURG - GUTENECK - ALTENDORF

8. Vorausleistungen

Sobald mit der Herstellung der ErschlieSungsanlage begonnen worden ist, kann die Ge-
meinde Vorausleistungen auf den zu erwartenden ErschlieBungsbeitrag erheben. Die Be-
rechnungen beruhen in diesem Fall auf Kostenschatzungen.

Bei der Endabrechnung werden die tatsachlich entstandenen Kosten abgerechnet. Die
Vorausleistungen werden auf diesen Beitrag angerechnet.

9. Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Bescheides Eigentiimer des
Grundstiicks oder Erbbauberechtigter ist.

10. Verjahrunqg des Beitrages

Der Beitrag verjahrt, wenn die Gemeinde den Beitrag nicht innerhalb von vier Jahren nach
Eintritt der Beitragspflicht einfordert. Zu erwéhnen ist hier, dass die Verjahrungsfrist mit Ab-
lauf des Jahres zu laufen beginnt, in dem die Beitragspflicht entstanden ist.

Beispiel:

Die Beitragspflicht ist am 15. Marz 2009 entstanden. Die Verjahrungsfrist beginnt mit Ablauf dieses Jahres (=

31.12.2009) zu laufen, also am 01.01.2010. Die Verjahrungsfrist endet nach vier Jahren, also mit Ablauf des
31.12.2013. Somit wére der Beitrag ab dem 01.01.2014 verjahrt.

11. Wann ist die Zahlung fallig?

Der ErschlieBungsbeitrag ist grundsatzlich innerhalb eines Monats nach Erhalt des Be-
scheides fallig.

Sollte die rechtzeitige Zahlung eine unbillige Harte darstellen, kann auf Antrag eine Stundung
in Form einer Ratenzahlung gewéahrt werden. Fur die Dauer der gewahrten Stundung
missen Zinsen in Hohe von 0,5 % pro Monat erhoben werden. Unter Umstanden kann auch
die Eintragung einer Sicherungshypothek im Grundbuch auf Kosten des Schuldners erforder-
lich werden.

Wichtig: Bitte beachten Sie, dass trotz Einlegung eines Rechtsbehelfs die Forderung zum
angegebenen Zeitpunkt fallig wird.

12. Beispiel fur die Berechnung des ErschlieBungsbeitrages

Der Gemeinde sind fur die Herstellung einer neuen Straf3e einschliel3lich des Grunderwerbes
und der Freilegung des Stral3enlandes, der Beleuchtungsanlagen, Stral3enentwasserung und
Ingenieurleistungen Kosten in Hohe von 200.000 € entstanden.

Der Anteil, den die beitragspflichtigen Grundstickseigentiimer zu tragen haben, richtet sich
nach der ErschlieBungsbeitragssatzung der jeweiligen Gemeinde.

Fur das nachfolgende Beispiel wird davon ausgegangen, dass 90 % des Erschliel3ungs-
aufwandes umzulegen sind. Die umzulegenden Kosten betragen somit 180.000 €.

Fur das Gebiet, in dem sich die abzurechnenden Grundstiicke befinden, ist ein Bebauungs-
plan aufgestellt der eine gleiche Nutzung nach Art und Mal} der baulichen Nutzung vorsieht.
Der Aufwand ist daher auf alle erschlossenen Grundsticke nach der Grundstticksflache zu
verteilen.

Die Gesamtgrundstticksflache aller erschlossenen Grundstiicke betragt 15.000 mz2.
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Somit entfallt auf 1 m2 Grundstlicksflache folgender Beitrag:
180.000 € : 18.000 m2 = 12,00 €/m?
Es errechnen sich fir dieses Beispiel folgende ErschlielBungsbeitrage:

Grundstuck ,Musterstraf3e 1"
900 m2 x 12,00 €/m2 = 10.800,00 €

Grundstick MusterstraBe 2* (mehrfach erschlossen):
ErschlieBungsbeitrag zur ,MusterstrafRe*:

800 m2 x 2/3 =533 m2x 12,00 €/m2 = 6.396,00 €
ErschlieBungsbeitrag zur ,Lessingstraf3e”:

800 m2 x 2/3 =533 m2x 12,00 €/m2 = 6.396,00 €
insgesamt: 12.792,00 €

Wichtiger Hinweis:

Diese Kurzinformation soll Innen einen Uberblick iiber das ErschlieBungsbeitragsrecht geben
und helfen, den Beitragsbescheid besser zu verstehen. Es handelt sich um eine stark ver-
einfachte Darstellung ohne Anspruch auf Vollstandigkeit.

Fur weitere Erlauterungen oder bei Detailfragen zu einer sie betreffenden Erschliel3ungs-
beitragsabrechnung steht Ihnen der Sachbearbeiter bei der Verwaltungsgemeinschaft
Nabburg, Oberer Markt 16,92507 Nabburg, gerne zur Verfiigung.

Wir erlautern IThnen gerne bei einem persénlichen Gesprach die Berechnungsgrundlagen und
gewahren lhnen Einblick in die Abrechnungsunterlagen. Bitte nutzen Sie die Mdglichkeit
einer Terminvereinbarung.




