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Stadt Nabburg
Bebauungsplan — Anlage B Begriindung
»An der KrankenhausstrafRe"

Fassung vom 02.08.2022
1. _Planungsrechtliche Situation
Der Stadtrat Nabburg hat in seiner Sitzung vom 16.12.2021 die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,An der Krankenhausstralle" beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,An
der Krankenhausstralle” wird nach §13a BauGB — Einbeziehen von Innenbereichsflachen im
beschleunigten Verfahren durchgeftihrt.
Demnach kann unter bestimmten Voraussetzungen u.a. auf die Umweltpriifung nach § 2

Abs. 4 BauGB und damit auch auf einen Umweltbericht nach §2a BauGB verzichtet werden.

Prifung der Voraussetzungen Verfahren nach § 13a BauGB:

Formale Voraussetzungen

Formale Voraussetzungen zur Planung
Durchfiihrung des Verfahrens nach
§ 13a BauGB

a) MafBnahmen der Innenentwicklung Der Geltungsbereich wird als Freiflache komplett

durch die bestehende Bebauung eingeschlossen.

-> Die Voraussetzung ist erfullt.

b) GroRe Grundflache Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 5.385
GemaR § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB | m? und liegt damit deutlich unter der Schwellen-
betragt die Grundflache im Sinne des | gréfe von 20.000 m2.

§ 19 Absatz 2 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) weniger als - Die Voraussetzung ist erfillt.
20.000 m*:

Anforderung Umweltvertraglichkeitspriifung

Voraussetzungen zur Durchfiih- | Planung
rung des Verfahren nach § 13b

BauGB
Es besteht keine Pflicht zur Durch- | Vorhaben nach Anlage 1 UVPG Nr. 18 zum UVPG
fuhrung einer Umweltvertraglich- werden nicht begriindet.

keitsprufung nach dem Gesetz zur | Eine verpflichtende Durchfiihrung einer Umweltver-
Umweltvertraglichkeitsprifung oder | traglichkeitsprifung besteht erst ab einer Flachen-
nach Landesrecht. groRe von mehr als 20.000 m>.

Der vorliegende Geltungsbereich umfasst

ca. 5.385 m?
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Stadt Nabburg
Bebauungsplan - Anlage B Begrindung
»An der Krankenhausstrale*

Fassung vom 02.08.2022

- Es ist keine Umweltvertraglichkeitspriifung erfor-
derlich.
- Die Voraussetzung ist erfllt.

Berlcksichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von Natura 2000-Gebieten

Voraussetzungen zur Durchfiih- | Planung
rung des Verfahren nach § 13a
BauGB

Es bestehen keine Anhaltspunkte | Hiermit sind die nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
fur eine Beeintrachtigung derin § 1 | (FFH-Richtlinie) geschitzten Gebiete gemeinschaft-
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b licher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Gebiete und
BauGB genannten Schutzgiter Vogelschutzgebiete) gemeint (§ 32 BNatSchG).
(NATURA 2000-Gebiete). Natura 2000 Gebiete sind durch die Ausweisung des
Baugebiets nicht betroffen.

Natur- oder Landschaftsschutzgebiete werden durch
die Ausweisung des Baugebiets ebenfalls nicht be-
ruhrt.

Auch Biotope liegen weder im naheren noch im wei-

ten Umfeld des Geltungsbereichs.

-> Die Voraussetzung ist erfillt.

Beriicksichtigung der weiteren Schutzgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, c und d)

Voraussetzungen zur Durchfilhrung des Verfah- | Planung
ren nach § 13a BauGB

Die Prifung der Auswirkungen auf die Schutzguter Auf die Auswirkungen auf die ge-
Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, nannten Schutzgiter wird in der

Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul- | Begriindung im Rahmen der Be-
tur- und Sachguter sind keine Voraussetzung fur die | schreibung der Belange des Um-
Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13a BauGB weltschutzes eingegangen.
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Stadt Nabburg
Bebauungsplan — Anlage B Begrindung
»An der Krankenhausstrafle®

Fassung vom 02.08.2022

Beriicksichtigung Bundesimmissionsschutzgesetz

Voraussetzungen zur Durchfithrung | Planung
des Verfahren nach § 13a BauGB

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, | Fr das Plangebiet sind keine raumbedeutsa-
dass bei der Planung Pflichten zur men Planungen oder Malinahmen bekannt, bei
Vermeidung oder Begrenzung der denen Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
Auswirkungen von schweren Unféllen zung der Auswirkungen von schweren Unféllen
noch § 50 Satz 1 des Bundes- noch § 50 Satz BImSchG zu beachten sind.
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) | - Die Voraussetzung ist erfillt.

zu beachten sind.

Zusammenfassende Bewertung

Es sind alle Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplans im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 a BauGB erfllt.

Auf Grund dieses Verfahrens wird auf eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie
einem Umweltbericht nach § 2a BauGB verzichtet. Auf die friihzeitige Beteiligung der Trager

offentlicher Belange und der Offentlichkeit kann verzichtet werden.

Flachennutzungsplan

Die auszuweisende Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan von Nabburg bereits
als geplante Erweiterungsflache fur ein allgemeines Wohngebiet dargestellt. Der Bebau-

ungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des Flachen-

nutzungsplanes ist nicht notwendig.

4bbildung 1: Auszug aus dem giiltigen Flachennuizungsplan
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Stadt Nabburg
Bebauungsplan — Anlage B Begriindung
»An der Krankenhausstrafle®

Fassung vom 02.08.2022

2. Lage und Bestandssituation

Der Umgriff des Bebauungsplanes ergibt sich aus der bereits bestehenden Bebauung und
den bereits bestehenden &ffentlichen Verkehrsflachen. Durch die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes soll ein noch bestehender Lickenschluss geschlossen werden.

Das 5.385 m? grofde Plangebiet befindet sich auf den Flurnummern 1189, 1189/3 und 1190/2
in der Nahe des alten Krankenhauses der Stadt Nabburg. Die Flachen wurden bisher land-

wirtschaftlich bzw. als Gartengrundstiick genutzt.

Der Umgriff des Bebauungsplanes definiert sich wie folgt:
- Im Norden wird das Plangebiet durch die bestehende Bebauung begrenzt.

Im Osten wird das Plangebiet durch ein Wohnhaus begrenzt.

Im Westen wird das Plangebiet durch die bestehende Bebauung begrenzt.

Im Siden wird das Plangebiet durch die bestehende ,Krankenhausstrale“ begrenzt.

Die Standortentscheidung begriindet sich insbesondere durch:
- Anbindung an bestehende umliegende Siedlungseinheiten
- Uberplanung einer noch bestehenden Bauliicke
- Die attraktive Siedlungsflache in unmittelbarer Nahe zum Ortszentrum
- Die sinnvolle Abrundung der bestehenden Bebauung
- Wesentliche Infrastruktureinrichtungen wie Stra3e, Wasser, Abwasser, Energiever-

sorgung, Telekommunikation sind in unmittelbarer Nahe vorhanden

3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich stellt eine Baullicke in der bestehenden Bebauung dar und soll nun
stadtebaulich Uberplant werden. Auf der Flache sollen finf Mehrparteienhauser in zwei- bzw.
dreigeschossiger Bauweise entstehen. Durch die Ausweisung des Plangebietes wird ein
Beitrag zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung geleistet. Der innerstadtische Wohnraum
wird knapp, durch die Ausweisung kann der Nachfrage auf dem Wohnungssuchmarkt nach-
gekommen werden. Im Stadtgebiet stehen keine freistehenden Wohnungen zur Verfligung.

Durch die Ausweisung soll die Maglichkeit entstehen, neuen Raum zu schaffen.

Bereits vor Beginn des Bauleitplanverfahrens sind 65 Interessenten erfasst worden, was die

Nachfrage nach Wohnraum untermauert.
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Stadt Nabburg

Bebauungsplan — Anlage B Begrindung

»An der Krankenhausstrale”

Fassung vom 02.08.2022

4. Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern ist die Stadt Nabburg zusammen mit

den Stadten Pfreimd und Wernberg-Kéblitz als zentraler Ort, mit Stufe Mittelzentrum einge-

stuft.

Mit der geplanten Baugebietsausweisung verfolgt die Stadt unter anderem folgende Ziele

und Grundséatze der Raumordnung:

Ausweisung von Baulandflachen, die sich an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter Berlcksichtigung des demographischen Wandels, insbesondere bei der
Daseinsvorsorge orientieren (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 LEP 1.1.1
Z und LEP 3.1 G). Entsprechend den Ergebnissen der Statistik ist fur die Stadt Nab-
burg ein Einwohnerzuwachs ablesbar. Zudem werden aufgrund der zunehmenden Al-
terung der Gesellschaft die HaushaltsgréRen kleiner und dadurch der Bedarf an ei-
genen Wohneinheiten gré3er.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfugung stehen (LEP 3.2 Z). Durch die unmittelbare Lage
am Kernort und weniger als 500 m zum Ortszentrum ist bereits eine enge Anbindung
an den Innenbereich gegeben. Durch die bereits bestehende StralRenanbindung ist
eine kompakte Siedlungsentwicklung gegeben. Technische Versorgungsinfrastruktu-
ren sind bereits in der Nahe vorhanden.

Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (LEP 3.3 G). Neue Siedlungsflachen sind
maglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (LEP 3.3 Z).
Die neu auszuweisenden Flachen schlielen direkt an bereits bebaute Wohngebiets-
flachen und Erschlieungsstrukturen an. Damit entspricht die Planung dem LEP-Ziel
hinsichtlich der Anbindung von Neubauflachen an geeignete Siedlungseinheiten.
Durch die unmittelbare Nahe zum Ortszentrum wirken die geplanten Flachen somit

auch einer Zersiedlung der Landschaft entgegen.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen der Raumordnung. Weiterhin sind wesentliche

Infrastruktureinrichtungen (Schule, Kindergarten, Rathaus, Sportplatz) in unmittelbarer Nahe

vorhanden.
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Stadt Nabburg
Bebauungsplan — Anlage B Begriindung
~An der KrankenhausstraRe*
Fassung vom 02.08.2022

Zur Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung dieses Bereiches ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Die Flache des Baugebietes ist im gliltigen Flachennutzungsplan als ,Allgemeines Wohnge-

biet” dargestellt.

5. Inhalt und wesentliche Auswirkung des Bebauungsplanes

5.1 Stadtebauliche Vergleichswerte
Grélle des Bebauungsplangebietes: 0,5385 ha

5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Ziel und Zweck des Bebauungsplanes wird der Anderungsbereich als
sAllgemeines Wohngebiet* ausgewiesen.

Die Festsetzungen lber das MaR der baulichen Nutzung werden unter Anwendung des

§ 17 Abs. 2 BauNVO getroffen. Die Grundflachenzahl wird mit 0,40 festgesetzt. Durch die
Einhaltung der Abstandsflachen werden die Wohnverhaltnisse nicht verschlechtert. Nachtei-
lige Umwelteinwirkungen ergeben sich dadurch nicht. Die Geschossflachenzahl wird mit 1,20
auf das héchstzulassige Mall nach § 17 BauNVO festgesetzt.

Dadurch, dass die Gebaude durch Garagenanlagen miteinander verbunden sind und sich
daraus eine Gebaudelange > 50 m ergibt, wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

Fur die Anordnung der begriinten Carports/Garagendacher, die Stellplatze und der Zufahrten
wird unter Anwendung des § 19 Absatz 4 eine abweichende Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl festgesetzt. Aufgrund der verdichteten Bauweise und dem Ansatz geschuldet, dass
bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache mit angerechnet werden missen, wir eine

Abweichung notwendig.

5.3 Stellung der baulichen Anlagen

Die Abstandsflachen werden nach der Bayerischen Bauordnung eingehalten.

5.4 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die Zufahrt erfolgt (ber die ,Krankenhausstral3e”. Um die Leistungsfahigkeit der Kranken-
hausstrafl’e durch den zusatzlichen Verkehr nachzuweisen, wurde eine Verkehrsuntersu-
chung durch das Ingenieurbiro GEO.VER.S.UM vom 11.12.2021 erstellt.
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Stadt Nabburg
Bebauungsplan — Anlage B Begriindung
»An der Krankenhausstrale®

Fassung vom (2.08.2022
5.5 Ver-und Entsorgung
Die Versorgung mit Strom ist durch die Bayernwerk AG gesichert.
Die Versorgung mit Wasser ist durch die Stadt gesichert.
Die Entsorgung des Mills ist gesichert.
Die Entwasserung auf dem Grundstick erfolgt im Trennsystem.
Die Aufnahmefahigkeit des bestehenden Kanals wurde {berprift. Uber den Mischwasserka-
nal kann die erforderliche Abflussmenge abgeleitet werden. Das Niederschlagswasser soll
jedoch trotzdem zum Teil auf dem Grundstiick zurlickgehalten und gedrosselt an den
Mischwasserkanal abgegeben werden. Das anfallende Schmutzwasser wird direkt an den

best. Mischwasserkanal angeschlossen.

5.6 Untergrund
Baugrunduntersuchungen wurden noch nicht durchgefihrt, aber bereits beauftragt.

Mit Wasser als Grund- oder Schichtenwasser ist zu rechnen.

5.7 Brandschutz

Ausreichende Léschwasserversorgung

Der Grundschutz fir das Plangebiet ist durch den Bestand gesichert.

In der KrankenhausstralRe verlauft die Versorgungsleitung des Hochbehalters der Stadt
Nabburg. Durch den Bestand ist der erforderliche Grundschutz sichergestellt. Nach Merkblatt
W405 betragt der erforderliche Grundschutz einen Léschwasserbedarf von 96 m*h fir 2h.

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren sind, soweit gesetzlich gefordert, Brandschutz-

nachweise zu erstellen und fiir den Objektschutz sich ergebende Auflagen zu erflllen

Die Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.2 des Vollzuges des Bayerischen Feuerwehrgesetzes
(VollIBekBayFwG) ist gewahrleistet.

5.8 Schallschutz
Im Rahmen der Bebauungsplanverfahrens wurde die schalltechnische Untersuchung 2124_0
der Firma abConsultants GmbH vom 11.12.2021 erstellt. Die Untersuchung kommt zu fol-

genden Ergebnissen:
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Stadt Nabburg
Bebauungsplan — Anlage B Begrundung
»An der Krankenhausstrafie”

Fassung vom 02,08.2022
Einwirkungen auf das Plangebiet
Die Orientierungswerte aus DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 fur den Verkehrslarm werden tags-
Uber an den Geb&uden 4 bis 5-2 um bis zu 10 dB Uberschritten. Nachts werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 um bis zu 13 dB (berschritten. Am Gebiude 1
ergibt sich tagsuber keine Uberschreitung der Orientierungswerte.
Die um 4 dB héheren Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung werden an diesen Ge-
bauden tagslber noch um bis zu 6 dB Uberschritten. Nachts werden die Grenzwerte noch
um bis zu 9 dB Uberschritten.
Am Gebaude 1 ergeben sich keine Uberschreitungen der Grenzwerte. Am Gebzude 2 ergibt
sich an einer Fassade im 1 Obergeschoss eine geringfligige Uberschreitung um 1 dB zur
Nachtzeit.

Auswirkungen auf die Umgebung

In der Verkehrsuntersuchung /46/ zum Bebauungsplan wurde ein, durch das Baugebiet aus-
gelostes werktagliches Verkehrsaufkommen von 180 Fahrzeugen ermittelt. Die Berechnung
der Verkehrszunahme durch diesen zuséatzlichen Verkehr hat entsprechend der hilfsweise
zur Beurteilung herangezogenen Richtlinie 16. BImSchV (Verkehrslarmverordnung) ergeben,
dass durch die Verkehrszunahme in der Umgebung des Bebauungsplangebietes keine An-

spriche auf Larmschutzmafnahmen ausgelést werden.

Vorbelastung aus Anlagenldarm

Die Vorbelastung aus Anlagenlarm wurde nach Recherche in den Genehmigungsbescheiden
bzw. wo diese nicht vorlagen typisierend ermittelt, da ein Teil der Betriebe aktuell stillgelegt
ist (Fa. Obermeier) bzw. keine Auflagen zum Schall-Immissionsschutz in den Bescheiden
enthalten sind. Der Betrieb der Fa. NKD hat entsprechend der Auflagen im Genehmigungs-
bescheid an dem Umgriff des Bebauungsplans nachstgelegenen Immissionsort, FI.-Nr.
1189/2 einen Immissionsrichtwertanteil von 54 dB(A) tagstiber und 39 dB nachts, einzuhal-
ten. Der Immissionsort ist im Genehmigungsbescheid als Mischgebiet (MI-Gebiet) eingestuft.
Die Ersatzschallquelle wurde so gewahlt, dass der Immissionsrichtwertanteil am vorgenann-

ten Immissionsort eingehalten wird.

Unter diesen Voraussetzungen, die als Ansatz ,auf der sicheren Seite zu sehen sind“, erge-
ben sich keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm an der zukUnftigen

Bebauung.
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Stadt Nabburg
Bebauungsplan — Anlage B Begriindung
»An der Krankenhausstrafie”

Fassung vom 02.08,2022
Aus den Larmimmissionen der Betriebe (Firma Kfz-Werkstatt Obermeier, Pucher Haustech-
nik GmbH & Co., NKD) in der Umgebung des Bebauungsplangebietes ergeben sich keine
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm.

Zusatzbelastung, Einwirkung auf die Umgebung

Als relevante Zusatzbelastung im Sinne der TA Larm sind die Pkw-Stellplatze und die Tiefga-
rage innerhalb des Plangebietes zu betrachten. Es ergeben sich in der Umgebung ubliche
Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums der TA Larm. Diese sind situationstypisch und
liegen innerhalb des entsprechenden BayVGH, 15. Senat, Urteil vom 25.11.2004, Aktenzei-
chen 15 B 03.245 hinzunehmenden Bereichs.

Gesamtlarmbetrachtung

Aus der Uberlagerung der Verkehrslarmimmissionen mit den Anlagenlarmimmissionen erge-
ben sich keine weitergehenden Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV.

Schallschutzkonzept

Aufgrund der vorliegenden Larm-Immissionssituation wurde ein Larmschutzkonzept erarbei-
tet. Das Konzept sieht eine Kombination aus baulichen und passiven Schallschutzmalnah-
men vor. Eine aktive Schallschutzeinrichtung ist aufgrund der stadtebaulichen Gegebenhei-
ten nicht zielflihrend, da eine Larmschutzeinrichtung aufgrund des nicht realisierbaren Uber-
standes und der Gelandebeschaffenheit eine nicht vertretbare Héhe entsprechend der jewei-
ligen Gebadudehdhen erreichen wirde.

Aufgrund der Bebauungssituation sollte sich pro Gebaude mindestens eine Iérmabgewandte
Gebaudeseite ergeben, so dass bei geeigneter Grundrissgestaltung eine nattrliche Belif-

tung Uber Fenster fur alle geplanten Bebauungen mdglich wird.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur den Tagzeitraum kénnen innerhalb des Ge-

bietes mit Ausnahme der exponierten straRennahen Bereiche tagsiiber und nachts eingehal-

ten werden, so dann in den Garten eine Erholungsfunktion gewahrleistet werden kann.

Das o.a. Konzept kann durch die geplante Bebauung umgesetzt werden.
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Stadt Nabburg
Bebauungsplan — Anlage B Begriindung
»An der Krankenhausstrale”
Fassung vom 02.08.2022

6. MaRnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum eines Privat-Investors. Mit einer baldigen Bebau-

ung ist demzufolge zu rechnen.

Aufgestellt: Nabburg,
Fassung vom 02.08.2022

Preihsl und Schwan
Beraten + Planen GmbH

Kreuzbergweg 1 A

93133 Burglengenfeld Fabian Biersack, Dipl.-Ing. (FH)
0 . ) ANE 207

Der Stadtrat hat am EAHE?W die obige Begrindung vom!}...'..‘.‘!'.’.‘..'.n.:zin der Fassung vom
l]_ z’°‘Uamzzum Bebauungsplan ,An der KrankenhausstralRe“ vom ........ ...27"in der Fas-
sung vom ... A 21072 beschlossen.

03 Aus 2022
Nabburg, ........ AUG ..........................
STADT, NABBURG

| |
Frank Zeitler

1. Burgermeister
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