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ZEICHENERKLARUNG

BESTEHENDE WOHNBEBAUUNG MIT ANGABE DER
FIRSTRICHTUNG UND GESCHOSSZAHL

GEPLANTE 1-GESCHOSSIGE WOHNBEBAUUNG

E+D, ERDGESCHOSS UND AUSGEBAUTES
DACHGESCHOSS

GEPLANTE 2- GESCHOSSIGE WOHNBEBAUUNG
U+E+1+D,ERDGESCHOSS UND 1.0BERGESCHOSS,
UNTERGESCHOSS UND DACHGESCHOSS AUSGEBAUT

BESTEHENDE GARAGEN- UND NEBENGEBAUDE

GEPLANTE GARAGEN — UND NEBENGEBAUDE

GEMEINSCHAFTS GARAGEN

KINDERSPIELPLATZ

VORHANDENER PFANDELBACH ( GEWASSER
. ORDNUNG )

ABGRENZUNG DES BAUGEBIETES

BESTEHENDE STRASSEN UND WEGE

GEPLANTE STRASSEN UND WEGE

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN
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DACHDECKUNG : ZIEGELDECKUNG NATURROT
DACHGAUBEN : STEHENDE GAUBEN
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Wachbauende in Yezug auf die BauhBhe, Dechneigung und Dacheindeckung e
einem verelts an dieser Grenze bestehenden Nebengebiude anzugzleichen.

Oberflachenwasser der Strafe nicht zugefiihrt wird, PDie Versiegeiung der
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ITLICHE VORAUSSETZUNGEN

- 3 imuGB sind Bebauungeplane aus dem Flachennutzungsplan 21
iwiskeln, Die Stadt Nabburg hat einen rechtskridftigen Fléachennutzungs-

utaungsplan ist das Baugebiet als a

I
| der Bekanntmachung der Fassung der Baunutzungsverordnung

1480 in offener Bauweise vorgesehen.

t wurde bereits mit einem rechtskriftiigen i1 an
Wohngebiet" ausgewiesen (Genehmipging de: g der
O e rar s ¥ = 13nk 5 hih ). i vom

kG 78 wurde fir dieser Baugebiet ein Bebauungsplan-Entwurf go-

yor fiir diesen Bereich Dauer-Kleingirten, einen Kinderspielplate

f-Btellnlitee vorsah. Dieser Bebauungsplanentwurf wurde nicht

i@ Stadt NSabburz hat mit Besehlul Nr, 316 vom 26.07.1990 den Bebauungs-
jem Jahre 1965 fiir den Bereich der Flurnummern 1635 und 1637
ey Poparkuny NabbBurg auffehoben. Mit gleichem BeschluR wurde die Auf-
phel iy iieees Bebauungsplanes festgelegt.
aral verutarkte Industrieansiedlung in den letzten Jahren in der Stadt
bhbhur; gt 2ine verstidrkte Nachfrage nac¢h Wohngrundstiickenn und Woh-
ben. Um diesen Druck auf Wohnbaugrundstiicke zu mindern, besb-

siehtlet die Utadt Nabburg, das Grundstiick Fl.Nr. 1637 an einen Bautriger

ephnfievrn und damit einer umgehenden Bebauung zuzufiihren. Das Grund-
tifek Wi He, 103% igt bereits im Figentum eines Bautrdgera. Es ist beab-
fohtial, mit dér Durchfiihrung fir die Erschlieflung des Baugebietes im
‘ahrunr 1 il au.beginnen.
LAGE, UHURE UED BESCHAFTFENHEIT DES BAUCEBIETES
Me fiar die Bebauiung vorgesehenen zweil Grundstiicke schliefien eine RBau-
! ke in dey kereits vorhandenen Bebauung. Das Gelinde. fdllt in den Par-
zellen 10 . 11 (Fl.Nr. 1635) von Westen nach Osten hin ab. Das restlich
¥

Baugeltnde 18t nahezu eben und liegt . auf einer Hohe von 365 m iiber NN,

e Bodenbemchaflenheit wurde nicht tliberpriift. Es wird jedoch davon ausge
f die hobhen Grundwasserstiande im Baugebiet bei der Flanung der

Hauptgebiude berlicksichtigt werden.

An der pteeiteé der Parzéllen Nr. 4 .- B befindeti sich der Pfandelbach,
ew er %, Ordrning. Der Pfandelbach ist in diesem Abschnitt nicht
verrohr? w4 muf in offener Weise erhalten bleiben. Der Bach darfl weder
mreleite oot fregtaut werden. Das Ufer ist auf eine Breite
mindesieng 2.0 m zlichst natwrnah zu gestalten und zu bewirtschaften.
Der Hiartir erforderiiche Zupeng ist frei zu halten.
Baugicbiet! stehen weder EFinzelobjekte noch Landschaftiste jter
Satur- 2w, Landschaftsachuiz, Baumbesfhﬁ% ist nicht vorhanden. Die
8T warde bisher richt genutzt.
2, GRI Vi | i
paulicher Nutzung wird im Bebdauungsplan 2 "allgz i
fohngebiet™ im nne des § 4 der Baunutzungsverordnung von 3 A r
festepnotzt,., ¥eger der besseren Ausnutzung der Gr i sfidchen = ;-
d e ThEvze. en K. | = - nls Heihenhauser 91t cazwischensesetzts TES
ebduad rgagehern.
Jie % le Ny, - 7 socilén mit je einer Doppell ah aed e 2ine
arsge bobaul werden, Ais freéeistehende Einzelhduser mit Nekengebiude £ind
die Farzellen Nr. B u. 9 vorgesehen, Die Gebiude aufl de Fareeil r
ia 9 sind r Bauweise E + D zwingend vorgesekhen

Fiir Jdede Wohnung igt auf dem Jjeweiligen Baugrundstiick eire Carsgs

Steliplatz mit siner Yindesttiefe von 5,00 m vorgesehen. Diesger gari zur

Strafe Hin ' nicht eingezidiunt werden.

b= = R 14

arzelien 10 U, 11 wird je ein Wohnhaus mit B Wohneinhe -
richtet. Die Hiauser werden inder Bauweise U + E + 1 4+ .0 sryriphtet. He
aSzuhy 8 Untergeschoeses zu Wohnzwecken bietet sic i Erung € 1
ge B
or 4e Eriami Rhaluserg sind 17 Kfz-Stellflidchen eingepliart n
weltare tai iglichkeit iat dureh ein Garagengel ie g¢ 21 .
&, . FH L IS8R0

3ie varkehrstochnische ErschlieBung ist in konventioneller Weice durek

¢ine befalhirtare Wohngtrafle mit 5,00 m Breite ohne flehsteipg vorseseher
Apechiud an dsp bestehende Strafennetz erfolgt iiber die vorbarderner it 4
atrapery. Das HWaximalgefille der StraBe wird 2 nicht iiberschreiten

pe ZisHteld voAnbintung an die WohnstraBle "“Jigerring” bildet ar d-
ind tgei vt der Parzeiie Nr, 11 ein Fubweg mit 2,00 m Breite.
Bie Trink- Una Brauchwasserversorgung ist iiber den Anschluf = g stEdtL.
Wagservergsurgung der Jtadt Nabburg gesichert. Die Abwasserk i
erfolgy liber die stadt. Kanalisation.
ve wird emplfohlen, das anfallende Niederschlepswasser gul den Farzeiles
Np., 4 - B dew Pfandelbach zuzufiithren. Die Entwisserungssanlace tieflie-
T w Ty e Bl DTN 1084 11 R e e . 3 - aep— e
gender Heume diat gem&f DIN 1986, Blatt 1, Seite .. APBs 4, Buezafianss
Bie Milllbeseitigung ist durch einé geregelte Miillabfuhr auf Lanckreic-

ebene gsichergestellt.

He Stromverscrgung ist gedichert durch Anschlufl an das Verscroungsnstiz

der Energieversorgung Usthbavern AG [(OBAG ).

Die widrmetechnische Versorgung der Jgebiude im Daugebiet

vargendamen werds \Gasversorgung Schwandorf GmbH ).
b VR X % %0 T B80T g

HA T S5
ie jm Bebauungsplan feastgesetzten Firstricntungen urd
zwingend. Die eivzuhaltende Firstrichtung verlduft paraliel n Hittels
ririek., Ankautes und Ausbauten gind zvu sie der - rE
HeuptgsbAuced ein- und untérgeordnet sind. Sockelhdhen bis zu 35 erx gind
rulsagipg, pardllel gum Geldnde vérlaufend.
Uas Daoh isl als Satteldach mit einer Neigung zZwischen 42 bis 47 Srad tei

+ Zund 58 Urad bei U + E + 1"+ D herzustellen. Der Kniestock ist nur

bei Wohnagebiuden K + D bis 2u einer Hohe von max. 80 ecp zuliZssig. Er ist

jedogh durck eine idberstehende Traufe weitgehend zu mindern. Die Da
itberstinde diirfen an der Traufe eina hugladung von max. 0,50 m in

Waagreahten und am Giebel eine Ausladung von 0,30 nicht iiberse
Das Dack ist mit landesiiblichen und feuersicheren Dachziegel i
I'fannen) - naturrot einzudecken. Dachgauben sind als stehende Gan
sammen nicht breiter als 0,25 der Dachlinge, auszubilden; AuZen
Glatt= cder Rauhputz in gedecktem Farbton. Die Traufhthe bei £ + D, ze-
megsern ab gewachsenen Boden, darf 3,90 m nicht iiberschreiten. ;

Bel der Planung der Hauptgebliude der Parzellen Nr. 1 - 9 sind die hohen
srundwasserstinde im Baugebiet zu beriicksichtigen. Die Keller si.d als
wasserdichte Wanne auszubilden. Baugrunduntersuchungen werden vor Faube-
fginn empfohlen,

dei evil., geplanten Heizdllagerungen eind die auf den Gewisserschutz ab-
ziglenden gesetzlichen und sonstigen Bestimmungen, insbesondere des Was-
serhaushal tagesetzes (WHG), des Bayer. Wessergesetzes (BayWe) und der
Anlegenverordnung (VAwS) zu beachten. Gegebenenfalls ist auBerdem eine
:-ur'vanhﬁf;¢h¢rﬁ Verankerung der Hei#oltanks (hohe Grundwasserstdnde )
sichersustellen,

e SICHTBRE] HOKSFLACHEN AN DEN ORTSVERBINDUNGSSTRAREN

. der Hinmiindung der WohnstraBe in die OrtsstraBe sind innerhald der im
Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtdreiecksflichen, Einfriedungen, Fe-
pflanzunpen und lagerrde CGegenstinde nur dann zugelassen, wenn sie die
i!dhe der Fahrbtahnoberfliiche nicht mehr als max., 1,00 m iiberragen.

L

5 NEBKNGEBAUDE (GARAGEN)

Zulfssig sind gemauerte Nebengebidude nur an den im Hebauungs¥lan festoe-
setzten Stellen mit Putzart pnd PFarbe wie Hauptgebidude. Hﬁ:h?ﬁrm. Dach-
neigung und Dacheindeckung geméB Regelbeispiel. Bei der Errichtung von

ioppelnebengebinden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze, hat sich der

et

Ale Zufahrten zu ‘den ErechlieBungsstrafien sind so anzulegen, das

‘berflichen ist so gering wie miglich zu halten. Staurdume von jaragen,
Hofzugingen und Parkpldtzen sind mit erdverfugtem Pflaster oder Rasen-

#ittersteinen zu befestigen.

5 |

4, EINFRIEDUNGEN

Als FBinfriedungen sind an der Strafie Hanichlziéune und lLattenziune mbge
lich; sié diirfen'aber die Strafenoberkante nicht mehr als 1,2 m einschl.,
Sockel libterragen, wobei die Sockelhdhe max. 1/4 der Gesamthidhe des Zau-
nes betragen darf, Die Zaunpfosten missen 10 cm niedriger sls die Zaun-
oberkante sein. An der seitlichen und riickwartigen Hruﬁd;t*c?&grnrre ist
aullerdem ein Maschendrahtzaun guléesig. Pfeiler sind nur beinm z
und Einfahrtstor zuldesig. bLingangstore und Einfahrtstore sind
art in Material und Konstruktion anzupasgen. Tiire und Tore noa
wirts aufschlagen. Vor den Garagenzufahrten darf an der Strafenseit
nicht eingefriedet werden, wobei die Mindesttiefe 5,0 m betragen mufl.
Die ZHhune milgsen vor den Sdulen durchgehend angebracht sein. e Anstri-
che haben in gedeckten Farhen zu erfolgen. Mauern und Rohrmatten sind
urzulésgig. Heckenpflanzungen sus bodensténdigen Gewdchsen sind nur
zwiechen den Bauparzellen méglich. :

Unzuldssig sind alle Arten von Fertigbetonsteinen. Drahtzdune sollen mit
Kletterpflanzen teilweise aufgelockert werden.

5. TERRASS

)

N

Terrassenbauten sind so auszufiihren, dafl sie sich dem natiirlichen Ge-
lande angleichen und daB sie sich in Material, Maf und Form dem Verhdlt-
nis der Gesamtlage unterordnen. Fiir die Terrassenmauern ist lagerhaftes,
heimisches Bruchsteinmaterial zu verwenden. Unverputzt bleibende RBruch-
steinmauern sind zu verfugen, wobei der “ugenn?rtéi in seiner Farbe der
des Bruchsteinmaterials anzupassen ist oder auszuzwicken.

6. FREILEITUNGEN UND STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung erfolgt durch Erdkabel. Mit Ausnahme der Mittelspan-
nungsleltungen sind Freileitungen im gesamten Rebauungsgebiet nicht zu-
gelassen. Die gesamte Strom=- und Fernsprechversorgung ist durech Erdver-
kabelung vorzunehmen. Bel AnschluBbauten zum bestehenden Wohngebiet sind
Freileitungen nur zuldssig im riickwidrtigen Teil der Grundetiicke. Dach-
stinder sollen auf der der StraBe abgewandten Dachflidche errichtet werden.

2 = IS TANDSFE CHE! »
tand Hauptgebdude - seitlicehe nze heagen mindestens 4 m zZu
raga soweit sich nij t ing der Baugrenze grofere Ab-

T grenze grifier e
=t&nde ergeben, lm librigen regeln sich die Crenzabstéinde der bebaubsaren
ch der BayBO, Teil II, Art. 6 u. 7 unter Beriicksichtigung wvon

der RanNV

i. BEFREIUN Ve BESTIMMUNGEN UND DEN SONSTIGEHN FEST-

-1“'-.";5-_ i
e Befreiung von den vorstehenden Bestimmungen und den sonstigen Fest-

setzungen des Bebauungsplames kann nur bei Vorhandensein ganz besonde-
¥ ] ungé dringender (Griinde von der fiir die Genehmigung des

TS| es zustidndigen Behdrde im Einvernehmen mit der Stidt Nab-
burg erteilt werden. Jedoch-nur solche Ausnahmen, welche im Bebauungs-

lan nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen gind.- Dabei diirfen je-
ioch * 8ffentliche Interessen noch Hechte oder erhebliche Interessen

eines Dritten beeintrichtipgt werden {$ 31 Abs. 1 u. 2 BauGB).
Be o1 1l anzaong

‘ir die Bepflanzung kommen folgende GehGlzarten in Frage:

Arpinus betulus = Hainbuche Eiche
Tilia cerdata - Winterlinde Feldahorn
Corvius dvellana - Haselnuf Eberesche
crous alb - WeiBer Hartriegel Roterle
raus sangnined: - Roter Hartriegel Kornelkirsche
Katzchenweide
Jie ¥orgarten sind als ZiergiArten anzulegen und zu pflegen,

Anpflianzen der Parzeéllen hat spiitestens in der Bezugsfertigstellung
nauges folgenden Pflanzzeit zu erfolgen. Ausgebliebene Pflanzen
sind nachzupflanzen. Obstbidume sind als weitere Bepflanzung der Parzellen
1 [

satzlich zulassig. BOschungsneigungen sollten nicht steiler als im Ver-
nis 1 ¢ 1,5 ausgefiithrt werden.
ir alle privaten Griinflichen sollten nicht zur Anwendung kommen:

ausgesprrochene fyremdléndische Geh&lze und geschnittene Hecken in gréfe-
ren Mengen, Thuje-, Chamaecyparis~ u. Fichtenhecken sollten vermieden
werden.

Je Eauparzelle soll ein Obstbaum als Hochstamm gepflanzt werden.
Fur cie mehrgeschoffigen Wohnhduser der Parzellen Nr. 10 u. 11 sowie fiir
iie worgesehene Verkehrsinsel ist ein Bepflanzungsplan snidtestens bei

rlapge dees Baunantrages zur Genehmigung einzureichen.

el Grenzabstidnden fiir Pflanzungen sind das Bayerische Ausfiihrungsgesetsz
zum Birgerlichen Gesetzbuch (AG BGB) Art. 47 (GehBlze bie 1 m Hbhe

mind. y 20 m, Gehdlze iiber 2,0 m mind. 2 m) und die Festsetzungen des

Bebauungsplanes iiber Einfriedungen zu beachten.

Mehrwertsteuer

ierechnung der ErschlieBungskosten inecl.
-
#asserversorgung ca,. 100 1fdm a 200, -="DM 20,000,-- DM
Kanaligati or ca, 100 1fdm a 220 ,-= DM 22,000,-=- DM
Energieversorgung Gas 11 Hiuser & 2.000,-- DM 53.000,~-~ DM
trafienflachen
hl. PuBweg) e 3900 qm A 110, -~ DM 99,000,-- DM
", PR A 4 2 Gdml A Py T "
Strafenbeleuchtu ng 2 -Steks & 2.,000,~-- DM 6,000,-- DM
ErschlieBungskosten geschidtzt: 180.000, =~ DM

-

AUFGRUND DES GENEHMIGUNGSBESCHEIDES VOM 17.06.1991
AZ.: 51-610.26.07 B AUFGENOMMENE AUFLAGEN UND HINWEISE

ZU 4. ERSCHLIESSUNG

DIE VERSIEGELTEN FLACHEN SIND SO GERING WIE MOGLICH
ZU HALTEN. DAS AUF PRIVATEN FLACHEN ANFALLENDE OBER-
FLACHENWASSER IST NACH MOGLICHKEIT AUF EIGENEN GRUNFLACHEN

ZU VERSICKERN.

ZUR WARMEVERSORGUNG SOLLEN UMWELTFREUNDLICHE ENERGIETRAGER

Z.B. ERDGAS , FLUSSIGGAS ODER HEIZOL VERWENDET WERDEN.

U BEPFLANZUNG

DIE BESTIMMUNGEN DES GRENZABSTANDES BEI BAUMEN

UND BUSCHEN SIND BERICHTIGT "WORDEN.
DIE GENEHMIGUNGSVERMERKE SIND NACHGETRAGEN.

PJABQQRG, DEN 8. AUGUST 1991

/

W. SCHREMPEL

DIPL. ING. FH

BeschluR der Stadt Nabburg iiber dieé Aufstellung des Bebauungsplanes:

am 26.,07.1990 Nr. 316/1990

------ R R E E R R R N e e NI I A LA I L IR

Nabbu rg

BeschluB der Stadt Nabburg ii ber die Bewilligung des Bebauungspianes?

am 04.09,1990 Nr. 401/1990

e N T R R R R I O A N L B B B T L B -

Nabburg

frt und Zaeit der Hffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes, bestehend
P 1 g 1 : g : =~
aus Zeichnung, lLegende und Bebauungsvorschriften gemdf § 3 Abs. 2 BaulRE:

20, November 1090 bie 21. Dezember 1990 bei der VG Nabburg

T O e T S A A R e B R I 4 s 8 88 e e e an

Nabburg
Ort und Zeit der zweiten offentlichen Auslegung (Wiederholung):

----- P R T I R R O I O i B I T I R R i A O e I I A I I A LI I R I A R R R L

Nabburg

Besehlufl des Bebauungsplanes durch die Stadt Nabburg als Satzung gemdfl

§ 10 BauGB vom 8. Dez. 1986 (BGBL I S, 22%3) in Verbindung mit der
Verordnung iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22. Juni 1961 (BayGBl
S 161) und Art. 2% der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO

vom 5. Dezember 1983 (GVB1 S. 502) sowie Art. 91 - BayBO in der Neu-
fassung vom 2. Juli 1982 (GVB1.S. 419).

AM_ 30.APRIL 1991 BESCHLUSS NR. 203 / 91

P T e (S A R B R I T U R R

Nabburg

Genehmigung des Bebauungeplanes durch die zustdndige (Genehmigungsbe-

- 'EI‘I -
horde LANDRATSAMT SCHWANDORF

BESCHEID VOM 17.06.1991 , AZ.: 5.1-610.26.07 B

------- U R LB I N CRC R R LR SR - . -

BESCHLUSS UBER DIE GENEHMIGUNGSAUFLAGEN AM 02 07 1991

NR: 324791

Ort und Zeit der zweiten Auslegung des genehmigien DBebauungsplanes mit
Zeit des Anschlages an der Amtstafel gemil § 12 BaulGR

8. AUGUST 1991 BIS 30. AUGUST 1991

T R A R T I O L T I I I I R I I A e e

Der Bebzuungsplan ist damit nach § 12 Bat2. 4 BruGB rechtaverbindlich.

P\'abt‘uf‘g”, oog'a ‘A.L!‘G.U.s:r‘ 11-?&90100
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1. Biircermeifter

s"

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT

NABBURG ,

| )i
BAUAMT -TECHNIK /
: ﬁf\ h 4
NABBURG , DEN 10.DEZEMBER 1990 W.SCHREMPEL
PL.NR.9006 | Dipl. Jng. FH
GEANDERT: 23 APRIL 1991




