Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Am Kastanienbaum®, Stadt Nabburg

B VERBINDLICHE FESTSETZUNG DURCH TEXT S.1

B Verbindliche Festsetzung durch Text

1. Art der Nutzung

Das Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Flachennutzungs- und
Landschaftsplan ist das Gebiet bereits als Wohngebietsflache dargestellt. Deshalb ist eine Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes nicht erforderlich.

2. Malf der baulichen Nutzung

2.1

Allgemeines Wohngebiet nach § 4, Abs. 1 und Abs.2.

211

Maximal zulassige Grundflachenzahl

Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,35

212

Maximal zulassige Geschof3flachenzahl

Allgemeines Wohngebiet GFZ 0,70

213

Wandhohe an der Traufseite von Hauptgebauden (Einzel-und Doppelhduser):

Bei Bautypen E und E+D max. 5,00m, bei Bautyp E+1 max. 6,50m. Gemessen wird bergseitig an der
ungunstigsten Stelle. Die Wandhohe wird bestimmt geman Art. 6, Abs.4, S 2 und 3 BayBO.

2.2

Aufschittungen, Terrassierungen oder Abgrabungen sind bis max. 1,50 m zulassig, wenn diese sich
in das natlrliche Gelande einfiigen. An den Parzellengrenzen ist das natirliche Gelande einzuhalten.

2.3

Eine Bebauung der Grundsticke ist nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Garagen, Carports und
Nebengebaude sind unter Berlcksichtigung der Bayerischen Bauordnung auch auferhalb der
Baugrenzen zulassig. Fir die Abstandsflachenregelung ist Art. 6 der BayBO anzuwenden.

3. Décher der Hauptgebaude

3.1 Dachformen

a) bei Ausfihrung E+D (max. Wandhoéhe 5,00m) nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
25°bis 48°zulassig. (siehe zulassige Bautypen B- Plan)
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b) bei Ausfiihrung E+1 (max. Wandhohe 6,50m) versetzte Pultdacher, Pultdacher, Satteldacher,
Walmdéacher und Zeltdacher mit einer Dachneigung von max. 25° zulassig. Dachiberstande
an der Traufe sind bis maximal 60cm, am Ortgang bis max. 30cm mdglich.

3.2 Dachdeckung

Die Dachdeckung hat mit roten, erdfarbenen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder —steinen zu
erfolgen. Beschichtete Metalldacheindeckungen sind zuldssig. Anders Farbige Dachdeckungen sind
nicht zulassig.

3.3 Dachaufbauten

3.3.1 Dachgauben sind als Satteldach- oder Schleppgauben mit einer maximalen Frontflache von
2,0mz2 (ohne Giebelflache bei Satteldachgauben) moglich.

Dachgauben sind zul&ssig

- bei Einzelhdusern in den mittleren zwei Vierteln der Dachfléache
3.3.2 Zwerchgiebel sind in den mittleren zwei vierteln der Gebaudeseite mdglich.
3.4 Hauptfirstrichtungen

Die Hauptfirstrichtung muss parallel zu mindestens einer Parzellengrenze ausgerichtet sein.

4. Garagen und Nebenanlagen

4.1 Wandhoéhen

Die Wandhohe an der Traufseite, gemessen gemal Art. 6, Abs. 4, S. 2 und 3BayBo, darf im Mittel
nicht mehr als 3,00 m betragen. Grundsatzlich sind Garagen nach Art. 6, Abs. 9 Nr. 1 BayBO
zugelassen.

4.2 Dachneigung

Es sind Satteldacher mit Dachneigungen von 25° bis 48° zulassig, ebenso Flachdacher und
Pultdacher oder Zeltdacher mit einer Dachneigung von max. 25°

4.3 Garagen, Nebengebaude
Zulassig entsprechend der Bayerischen Bauordnung.
4.4 Stellplatze

Die notwendige Anzahl an Stellplatzen auf Privatgrund ist Gber die Garagen- und Stellplatzverordnung
vom 30.11.1993, in der Giltigkeit vom 02.01.2008, zu ermitteln. 2 Stellplatze sind mindestens auf
eigenem Grund erforderlich.
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5. Gestaltung:

5.1 Einfriedungen:

Einfriedungen sollen nur an den im Bebauungsplan vorgeschlagenen Grenzen errichtet werden. lhre
Hohe darf nicht mehr als 1,0m, an Sichtfeldern und StraReneinmiindungen nicht mehr als 0,80m
einschlie3lich Zaunsockel betragen.

Zaunsockel sind nur entlang der Stralen bis zu einer H6he von 20 cm zulassig. Der Verlauf der
Zaune ist dem Gelande anzupassen.

Als Einfriedungen sind ausschlie3lich Holz- und Metallzdune zuldssig. Sie dirfen nicht blickdicht sein.
Gabionenwande sind an Grundstiicksgrenzen nicht zulassig, soweit sie nicht als aktiver Larmschutz
gefordert werden. Zuldssig sind Gabionenwéande als Sichtschutzwdnde an Terrassen und als
gestalterische Elemente im Grundstick. Bei Vorgarten und Rickwartigen Grundstiicksgrenzen (zur
freien Landschaft) wird empfohlen, auf Einfriedungen ganz zu verzichten.

Zwischen den Grundstiicken sind auch Maschendrahtzdune zugelassen. Es wird jedoch die Pflanzung
von freiwachsenden Hecken empfohlen. Dies sollten 2-3 reihige Hecken sein, Pflanzabstand 1,50 x
1,50 m. Zu pflanzen sind mindestens 50 % heimische Gehdlze (s. beiliegende Artenliste), Ziergehodlze
bis zu einem Anteil von max. 50 %.

5.2 Aufschittungen / Abgrabungen:

Zulassig sind bepflanzte Terrassierungen, wenn die Béschungen dem natirlichen Geléande eingefligt
werden, Betonmauern und Steine, sowie Trockenmauern bis max. 1,0 m Hoéhe.

5.3 ErschlieBungsanlagen:

Belage: Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit versickerungsfahigem Material zu befestigen.
Brauchwassernutzung mit Uberlaufversickerung wird empfohlen.

5.4 Schutzzonen

Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten, ist
das nicht mdéglich, sind im Einvernehmen mit dem Energieversorgungsunternehmen geeignete
SchutzmaRnahmen durchzufohren. Auf das DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ wird verwiesen.

5.5 Denkmalschutz/ Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege

Grundsatzlich unterliegen Bodendenkmaler die bei der Verwirklichung des Gebietes zu Tage
kommen, der gesetzlichen Meldepflicht gemal Art. 8 DSchG und missen entweder der Unteren
Denkmalschutz Behorde des Landratsamtes oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
gemeldet werden.

5.6 Oberflachenwasser:
Die Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung ist zuldssig. Damit Ruckwirkungen auf das

Trinkwasser der offentlichen und hauslichen Trinkwasserversorgung ausgeschlossen werden kdnnen,
mdochten wir vorsorglich darauf hinweisen, dass gem. 817 Abs. 6 TrinkwV keinerlei feste Verbindung
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zwischen Trink- und Betriebswasserinstallation vorhanden sein darf. Diese Anlagen sind gem. 8§ 13
Abs. 4 TrinkwV seitens des Betreibers bei der zusténdigen Behorde (i. d. R. Gesundheitsamt)

anzuzeigen.

5.7 Versiegelungen:

FuRBwege, wenig befahrene Fahrspuren und Stellplatze sind nur im unbedingt notwendigen Umfang zu
befestigen. Hierfir sind versickerungsfahige Belédge zu verwenden (z.B. Rasengittersteine, Natur- und
Betonsteinpflaster mit Rasenfugen, wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Fahrspuren mit
durchlassigen Zwischenrdumen).

6. Verbindliche Festsetzungen zum Immissionsschutz

In den Gebauden, die in der Anlage 1 zum Satzungstext mit roten Pegeleintragungen ,S* fur das
entsprechende Geschoss versehen sind, sind die Schlaf- und Kinderzimmer zur larmabgewandten
Seite zu orientieren.

In den Geb&auden, die in der Anlage 1 zum Satzungstext mit roten Pegeleintragungen ,W/S" flur das
entsprechende Geschoss versehen sind, sind die Aufenthaltsraume zur larmabgewandten Seite zu
orientieren.

Soweit die Orientierung der R&ume zur larmabgewandten Gebaudeseite auch durch die
Ausschopfung aller planerischen Mdoglichkeiten nicht realisierbar ist, ist durch geeignete bauliche
SchallschutzmalRnahmen, z.B. etwa Schallschutzfenster in Verbindung mit zentralen oder dezentralen
Luftungsanlagen, Doppelfassaden, sicherzustellen, dass eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die
es ermdglicht, bei gewahrleisteter Belliftbarkeit der Raume einen Innenraumpegel von Ly, = 30 dB(A)
wahrend der Nachtzeit in Schlaf- und Kinderzimmern, bzw. von L,;, = 40 dB(A) wahrend der Tagzeit,
in  Aufenthaltsrdumen nicht zu (berschreiten. Der Nachweis der Wirksamkeit der
SchallschutzmalRnahmen ist mit dem Antrag auf Genehmigungsfreistellung bzw. mit dem Antrag auf
Baugenehmigung vorzulegen. Der Nachweis des Schallschutzes gegen Auf3enlarm hat entsprechend
der VDI Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen vom August
1987 zu erfolgen.

Der Nachweis des Schallschutzes gegen AuRenlarm ist mit dem Antrag auf Genehmigungsfreistellung
bzw. mit dem Antrag auf Baugenehmigung unaufgefordert vorzulegen.

7. Allgemeine verbindliche Festsetzungen

Im Ubrigen gilt die Bayerische Bauordnung.

8. Grinordnung

A) Allgemeine grinordnerische Festsetzungen

8.1 Bodenschutz — Schutz des Mutterbodens
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Oberboden, der bei allen baulichen MalRnahmen oder sonstigen Verdnderungen der Oberflache
anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal 2,0 m hohen Mieten
zwischenzulagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Boden-
verunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und
auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflaiche geplant bzw. erforderlich ist.
Insbesondere gilt dies fur die privaten Grinflachen.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschréanken (§ la
Abs. BauGB).

8.2 Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen gesondert
geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,0 m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Bei
Strauchern betrdgt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den
genannten Abstanden an Anpflanzungen vorbeizufuhren.

Die Empfehlungen zu SchutzmalBhahmen gemaR dem Merkblatt Gber Baumstandorte der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen sind zu bericksichtigen.

8.3 Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Regelungen des Bay.
Ausfiuihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu beachten.

8.4 Grinflachenanteil / Baumanteil

Auf den privaten Flachen ist pro 300 m2 Grundstiicksflache ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu
pflanzen. Planlich oder anderweitig textlich festgesetzte Baumpflanzungen koénnen hierbei
angerechnet werden. Die Baumstandorte kdnnen frei gewéahlt werden. Die planlich dargestellten
Baumstandorte stellen Vorschlage dar.

B) Besondere grinordnerische Festsetzungen
8.5 Allgemeines

Im Baugebiet sind auf offentlichen und privaten Grinflachen entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen Begriinungs- bzw. PflanzmafRnahmen durchzufihren.

Die Ausfuhrung auf privaten Flachen hat dabei spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude zu erfolgen.

Die Geholzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.
Ausgefallene Baume und Straucher sind in der n&chsten Pflanzperiode nach zu pflanzen.

8.6 Erhalt von Gehdlzen, PflanzmaRnahmen und Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen

8.6.1 Erhalt von Geholzbestanden, Schutzmallinahmen
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Die im sudlichen Geltungsbereich liegende Gehdlzstruktur auf der StraBenbdschung der
RotblhistraBe ist zu erhalten. Ebenfalls zu erhalten sind die nicht baulich Uberpréagten
Gehdlzbestande im Norden (siehe Kennzeichnung im Bebauungsplan) innerhalb und aul3erhalb des
Geltungsbereichs. Wahrend der Bauzeit sind, soweit erforderlich, SchutzmalRnahmen gemafRl DIN
18920 durchzufiihren (z.B. Errichtung eines Bauzauns, MaRnahmen zum Schutz des Wurzelbereichs
bei Aushub gemaR 4.10 der DIN 18920 u.a.). Eine Uberfullung des Wurzelbereichs der
angrenzenden, zu erhaltenden Gehdlzbestande ist nicht zulassig.

8.6.2 PflanzmaRnahmen auf 6ffentlichen Grinflachen im StraRenraum

Gemal den planlichen Festsetzungen sind an der 6ffentlichen ErschlieBungsstrale Baume der 2.
Wuchsordnung zu pflanzen.

8.6.3 Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen

Die in einem Umfang von ca. 4.171 m2 erforderlichen Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen werden wie folgt
durchgefiihrt:

- Ausgleichs-/Ersatzmal3nahmen innerhalb des Geltungsbereichs auf Flur-Nr. 1290 und 1291 (jeweils
Teilflachen) der Gemarkung Nabburg (853 m?2):

Auf der Ausgleichs-/Ersatzflache ist zur KreisstralBe eine 2-reihige Hecke aus heimischen und
standortgerechten Gehdlzarten der Gehdlzauswahlliste unter Verwendung autochthonen
Gehdlzmaterials zu pflanzen.

Dariiber hinaus sind Obsthochstamme bewahrter, robuster Sorten gemaf der Plandarstellung zu
pflanzen.

Die nicht flachig bepflanzten Bereiche der Obstwiese sind als extensive Wiese zu entwickeln (ohne
Dungung, Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmalRnahmen). Die Wiese ist max. 2-mal jahrlich
zu mahen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Die Randbereiche der Hecke zur Kreisstralle
sind im mehrjahrigen Turnus zur Offenhaltung zu pflegen.

- Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen auf Flur-Nr. 1599 (Teilflache) der Gemarkung Diendorf (3.318m?2)

Auf der Ausgleichs-/Ersatzflache ist entlang des Weges an der Ostseite eine 2-reihige Hecke aus
heimischen und standortgerechten Gehdlzarten der Geholzauswahlliste zu pflanzen (unter
Verwendung autochthonen Pflanzmaterials).

Dariiber hinaus sind Obsthochstdmme bewdhrter, robuster Sorten gemald der Plandarstellung zu
pflanzen.

Die nicht flachig bepflanzten Bereiche der Wiese im Bereich der Obstbaume und der dazwischen
liegenden Senke sind als extensive Wiese zu entwickeln (ohne Dungung, Pflanzenschutz und
sonstige MeliorationsmalRnahmen). Die Wiese ist max. 2-mal jahrlich zu m&hen. Das Mé&hgut ist von
der Flache zu entfernen.
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8.6.4 Geholzauswahlliste

Fur die Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen (Heckenpflanzungen) sowie die Erweiterung des Feldgehdlzes
im Norden sind ausschlie3lich folgende Gehélzarten zu verwenden. Fur alle weiteren Pflanzungen
werden diese empfohlen, soweit ausreichend Standraum zur Verfligung steht.

Liste 1 Bdume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand- Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Auf privaten Griunflachen werden fir die Baumpflanzungen au3erdem Obstbdume als Hoch- oder
Halbstamme empfohlen. Im Bereich der Ausgleichs-/Ersatzflachen sind bei den Obstbaumen
ausschlieRlich Hochstdamme zulassig.

Liste 2 Straucher:

Corylus avellana Haselnuf3

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Wei3dorn
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose
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Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Mindestpflanzqualitaten:
Baume:
- Hochstamm, mit Ballen, mind. 3x verpflanzt, mind. 14/16 cm Stammumfang
Obsthochstamme H ab 8 cm
- in geschlossene Pflanzungen integriert (Heckenpflanzungen):
Baume, Heister, mind. 2x verpflanzt, mind. 100/150 cm Hbhe
Straucher:

mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Héhe
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C Textliche Hinweise / Begrindung

1. Gesetzliche Grundlagen:

BauGB (Baugesetzbuch)

BauNVO (Baunutzungsverordnung)
BayBO (Bayerische Bauordnung)
BnatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)
BayNatG (Bayer. Naturschutzgesetz)

Satzungen der Stadt Nabburg

2. Allgemeine Beschreibung des Allgemeinen Wohngeb  ietes:

Der Stadtrat der Stadt Nabburg hat am 24.02.2015 in offentlicher Sitzung beschlossen, den
Bebauungs- und Grinordnungsplan fir das Gebiet ,Am Kastanienbaum* aufzustellen. Die Flache wird
als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Im geltenden Flachennutzungs- und
Landschaftsplan ist das Gebiet bereits als Allgemeines Wohngebiet dargestellit.

Der Geltungsbereich ist von folgenden Flurnummern bzw. Teilflachen der Gemarkung Nabburg
umgrenzt:

im Westen: die 6stliche Grundstiicksgrenze der Fl.-Nrn. 1290/1, 1290/2, 1292, 1555/24 und eine
Teilflache der Flurnummern 1289/1 und 1290;

im Suden: die nordliche Grundstiicksgrenze der Fl.-Nrn. 1264/65 und 1289/1;

im Osten: die westliche Grundstiicksgrenze der FI.-Nrn. 1285/1, 1288/4, 1288/3, 1288/2, 1264/12 und
eine Teilflache der 1288/1;

im Norden: die stdliche Grundstiicksgrenze der Fl.-Nrn. 1283 und 1292;
und umfasst folgende Grundstiicke der Gemarkung Nabburg:

FI.-Nr. 1291/2, 1288/1, 1291, 1290 (Teilflache), 1289/1 (Teilflache), 1289/2 und eine Teilfliche der
1264/65 (Rotbuhlstralie);

Das Gebiet hat eine Flache von ca. 1,17 ha.

Das geplante Gebiet wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt.
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3. Planungsrechtliche Voraussetzung:

Das Gebiet ist im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Nabburg als
Allgemeines Wohngebiet (WA) enthalten. Eine Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes ist deshalb nicht erforderlich.

4. Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB:

4.1 Vorbemerkungen:
Zielsetzung der Stadt Nabburg ist es ihre Wohnfunktion weiter zu stéarken.
Im Stadtgebiet Nabburg besteht eine sehr grol3e Nachfrage nach Bauplatzen.

In den bestehenden Baugebieten und auch im Stadtgebiet stehen der Stadt Nabburg keine freien
Bauplatze zur Verfiugung. Um eine weitere Entwicklung der Stadt zu erreichen und der Nachfrage
gerecht zu werden beschloss der Stadtrat der Stadt Nabburg die Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes ,Am Kastanienbaum*“ als Allgemeines Wohngebiet.

Bewertung:

Der Stadt Nabburg stehen keine freien Bauplatze mehr zur Verfligung. Dem gegenliber besteht eine
sehr hohe Nachfrage nach Bauland. Das geplante Gebiet ist im Flachennutzungs- und
Landschaftsplan der Stadt Nabburg als Allgemeines Wohngebiet enthalten. Die Stadtebaulichen
Voraussetzungen fiir eine Bebauung sind somit gegeben.

Die Flache ist zudem verfiigbar und soll schnellst mdglich erschlossen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist zur weiteren Entwicklung der Stadt Nabburg dringend
erforderlich. Zudem ist schon jetzt erkennbar dass die ausgewiesenen 15 Bauparzellen die Nachfrage
nicht vollstandig decken werden.

4.2 Erfordernis der Planung:

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die sehr hohe Nachfrage nach Bauflachenflachen in
Nabburg mit der damit verbundenen Verflgbarkeit der Flache. Zudem ist die ErschlieRung méglich
und eine schnelle Umsetzung der Bebauung vorgesehen.

4.3 Begriindung Grunordnung

Trotz der zwangslaufig erforderlichen Uberbauung und Versiegelung gilt es dennoch, die
Mindestanforderungen des Bodenschutzes umzusetzen. Hierzu gehort zundchst der Schutz vor
Vernichtung bzw. Vergeudung von Oberboden. Wo keine baulichen Veranderungen stattfinden, ist der
natirliche Bodenaufbau zu erhalten. Insbesondere hier sind auch Beeintrachtigungen wie
Bodenverdichtungen zu vermeiden.
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Durch die Festsetzung von Schutzzonen zu Ver- und Entsorgungstrassen sowie von Min-
destabstdnden zum Fahrbahnrand soll dafir Sorge getragen werden, dass Gehdlzpflanzungen nicht
in Konkurrenz zu technischen Einrichtungen stehen und deshalb spéater wieder beseitigt werden
mussen.

Die Einhaltung von Grenzabstédnden dient in erster Linie der Vermeidung nachbarschaftlicher
Konflikte.

Die im Zusammenhang mit der Errichtung des Bauvorhabens geplanten Griinflichen und die
Ausgleichs-/Ersatzflachen an der Westseite erfullen eine Reihe 6kologischer und ortsgestalterisch-
asthetischer Funktionen:

- Sicherung eines hinsichtlich des Ortsbildes und allgemein wohlfahrtswirksamen Griinflachen
Anteils im Baugebiet

- visuelle Einbindung und landschaftliche Einbindung der Baukdrper in die ortliche Situation,
damit Minimierung bzw. Minderung von Eingriffen in das Landschaftshild

- Abschirmung stérungsempfindlicher Nutzungsformen und Strukturen untereinander
- Verbesserung des Siedlungsklimas

- in gewissem Umfang Rickhalte- (bzw. Versickerungs-)flache fiir anfallendes
Oberflachenwasser

- Beitrag zur Minderung von Larm, Staub, Schadstoffen etc.

- Minderung bzw. Minimierung von Eingriffen in die Lebensrdume von Pflanzen und Tieren;
zusatzlich Verbesserung des Lebensraumangebots insbesondere fiir Gehdlzbewohner

- Verminderung der Barriere Wirkung hinsichtlich des Ausbreitungs- und Wandervermdgens
von Pflanzen und Tieren

Um eine Durchgrinung des Baugebiets sicherzustellen, ist auf den privaten Parzellen pro 300 mz
Grundstucksflache ein Baum zu pflanzen. Die Standorte kdnnen frei gewahlt werden.

Durch die Festsetzung, dass die Begriinungsmafnahmen im Zusammenhang mit den ErschlieBungs-
und sonstigen Baumalnahmen zu erfolgen haben sowie die Festsetzungen der
Mindestpflanzqualitaten soll dafir Sorge getragen werden, dass die Pflanzungen mdglichst friihzeitig
ihre Funktionen erflllen kénnen.

Aus Okologischer und gestalterischer Sicht im Hinblick auf die Einbindung des Baugebiets in die
Umgebung sind die nicht zwingend baulich zu tberpragenden Bereiche der Geholzbestande zu
erhalten. Sie sind wahrend der BaumaRnahmen vor Beschadigungen zu schiitzen.

Entlang der HaupterschlieBungsstraf3e sind dartiber hinaus auf 6ffentlichen Grinflachen Baume der 2.
Wuchsordnung zu pflanzen.

Zur Kompensation der Vorhabens bedingten Eingriffe sind gemafl der naturschutzrechtlichen
Bilanzierung Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen in einem Umfang von ca. 4.171 m2 durchzufuhren.



Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Am Kastanienbaum*, Stadt Nabburg

C Textliche Hinweise/Begriindung S. 12

Diese werden auf folgenden Grundstiicken erbracht:

Da

Flur-Nr. 1290 und 1291, Gemarkung Nabburg,

innerhalb des Geltungsbereichs: 853 mz
Auf der Ausgleichs-/Ersatzflache innerhalb des Geltungsbereichs des

Bebauungsplans ist zur KreisstraRe hin eine 2-reihige Hecke zu pflanzen

(heimische und standortgerechte Arten unter Verwendung autochthonen
Pflanzmaterials). Darliber hinaus sind Obsthochstamme zu pflanzen und

der Wiesenbestand zu extensivieren (unter Verzicht auf jegliche Dingung,
Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmafinahmen). Die Flache ist max.

2-mal jahrlich zu méhen, das Mahgut von der Flache zu entfernen.

Flur-Nr. 1599 (Teilflache) der Gemarkung Diendorf: 3.318 mz
Auf dem Grundstiick wurde im siidlichen Teil ein Regenklar- und Reten-
tionsteich im Zuge der Umsetzung der Abwasseranlage Eckendorf errichtet.

Entsprechende Pflanzmaflinahmen wurden zur Eingriinung vorgesehen.

Der nérdlich anschlieBende Grundstiicksbereich ist als Ausgleichs-/Ersatz-
flache zu gestalten. Dazu ist entlang der Ostseite zum Flur Weg eine  2-reihige
Hecke aus heimischen und standortgerechten Gehélzen unter Verwendung
autochthonen Pflanzmaterials zu pflanzen. Des Weiteren sind an der Ost-und
Westseite der Kompensationsflache Obsthochstamme bewahrter, robuster
Sorten zu pflanzen und der Wiesenbestand zu extensivieren (unter Verzicht
auf jegliche Duingung, Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmal?  nahmen).
Die Flache ist max. 2-mal jahrlich zu méhen, das Mahgut von der Flache

Zu entfernen.

Kompensationsflache: 4.171 m2

der Umfang der vorgesehenen Ausgleichs-/ErsatzmalBnahmen dem  ermittelten

Kompensationsbedarf entspricht, kann davon ausgegangen werden, dass die Vorhabens bedingten

Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung der Naturschutzgesetze ausreichend kompensiert werden.



Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Am Kastanienbaum*, Stadt Nabburg

C Textliche Hinweise/Begriindung S. 13

5. Erschlie3ung:

5.1 Verkehr:

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt im Siiden der geplanten Bebauung mittels Anbindung an
die bereits bestehende RotbihlstraBe. Die ErschlieRung erfolgt Uber eine Stral3e mit der Breite von
5,0m. Im Bereich der L&ngsparkplatze betrédgt die Fahrbahnbreite 4,0m. Zudem sind zwei
StichstraBen mit 3,5 und 5,0m Breite geplant. Am Ende der HaupterschlieBungsstra3e ist eine
Wendeanlage fir 4-achsige Mullfahrzeuge vorgesehen.

5.2 Kanale:

Das geplante Gebiet kann ordentlich an die stadtische Abwasseranlage angeschlossen werden. Das
anfallende Oberflachenwasser und das Schmutzwasser kann mittels eines neu zu verlegenden
Mischwasserkanals an die bestehende Mischwasserkanalisation in der Rotbihlstralle abgeleitet
werden. Von dort gelangt das Mischwasser Uber bestehende Kanédle zur Klaranlage Nabburg. Im
Abwasserentwurf ist die Flache des neuen Baugebietes einzugsmafig enthalten.

Das Oberflachenwasser der Parzellen sollte, wenn mdéglich, Uber die belebte Bodenzone versickert
werden. Die entsprechenden Regelwerke und Vorschriften sind dabei zu beachten. Dritte dirfen durch
die Versickerung nicht beeintréchtigt werden.

5.3 Wasserversorgung:

Der Anschluss an die bestehende ortliche Wasserversorgung ist jederzeit mdglich. Der Anschluss
erfolgt Giber das bestehende Ortsnetz der stadtischen Wasserversorgung in der Rotbihlstral3e. Sollten
die Druckverhaltnisse wegen der Héhenlage des Baugebietes nicht ausreichend sein, sind von den
Grundstiicksbesitzern entsprechende Druckerhéhungsanlagen in den Gebauden vorzusehen.

5.4 Energieversorgung:
Die Stromversorgung erfolgt Giber Erdverkabelung durch die Bayernwerk AG.
55 Mullentsorgung:

Diese ist sichergestellt durch die Abfallentsorgung des Landkreises Schwandorf. Die Milltonnen der
Parzellen 3,5 und 7 sind zur HaupterschlieBungsstralRe zur Abholung zu verbringen.

5.5 Telekommunikation:
Zur Unterbringung von Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom sind in allen StraRen

geeignete und ausreichende Trassen vorzusehen.

6. Sonstiges

6.1 Befreiungen:

Befreiungen von Festsetzungen werden nur mit Zustimmung der Stadt oder vom Landratsamt erteilt,
wenn die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2 BauGB erfiillt sind. In diesem Fall ist dann ein normales,
baurechtliches Verfahren erforderlich, die Genehmigungsfreistellung entfallt. Aufgrund der klaren
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Vorgaben im Bebauungsplan sollte dies aber nur bei nachvollziehbaren Harteféllen in Anspruch
genommen werden.

6.2

Die an den Geltungsbereich im Norden angrenzenden Flachen missen bei ordnungsgemaRer
Bewirtschaftung keine Einschrédnkungen hinnehmen. Das betrifft auch die Ausbringung von Gille und
Jauche.

6.3 AuRenwerbung und Reklame:

Bei Werbeanlagen ist nach Art. 57 Abs. (1) 11. BayBO zu verfahren. Wechsellicht und grelle Farben
sind nicht zulassig.

6.4

Die Firstrichtung ist parallel zu mindestens einer Parzellengrenze festgesetzt. Eine zukunftsorientierte
Firstausrichtung ist anzustreben, da so effektiv Sonnenenergie fur Warmwasser bzw. Photovoltaik-
Technik genutzt werden kann. Eine effektive Nutzung der Sonnenenergie ist am besten in Verbindung
mit Sattelddchern mdglich. Es empfiehlt sich weiter, den Einbau von Leerrohren fur eine nachtragliche
Auf- und Umristung fur ressourcenschonenden und emissionssenkenden MaflRnahmen vorzusehen.
PV-Anlagen sind, ohne Aufstdnderung, grundsétzlich zugelassen. Bei der Anordnung der Module ist
darauf zu achten dass diese bei der Planung von Teilflaichen entlang des Firstes oder der Traufe zu
liegen kommen.

Aufgestellt: 06.10.2015

Renner Consult & Partner GmbH Gottfried Blank
Ingenieurbiro fur Bau- und Umwelttechnik Landschaftsarchitektur und -planung
Marienstraf3e 6 Marktplatz 1
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