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Die Stadt NABBRUG erlaft aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 8 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art.
23 der Gemeindeordnung des Freistaates Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

A)

SATZUNG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

GELTUNGSBEREICH

1.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungs-/Griinordnungsplanes

BAUZONEN

2.1

2.2

40 m Bauverbotszone (ab Fahrbahnkante Autobahn)
gem. § 9 FStrG

100 m Baubeschrankungszone (ab Fahrbahnkante Autobahn)
gem. § 9 FStrG

3. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1, Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

3.2. Sondergebiet Handel gem. § 11 BauNVO
4. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

41. z.B. 1l 2 Vollgeschosse als Héchstmal}

42. z.B. WH10,50 Maximal zuldssige Wandhodhe in Meter

bezogen auf die Oberkante der nachstgelegenen Stralle.
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4.3.

z.B. GF=1.600

Zulassige Geschof¥flache gem. § 20 (3) BauNVO in m2 als
Hoéchstgrenze

44. z.B. GR=2000 Zulassige Grundflache gem. § 19 (2) BauNVO in m2 als
Hochstgrenze

5. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

51. O offene Bauweise sowie besondere Bauweise mit
Gebaudelangen Gber 50 m (§ 22 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO)

5.2 Baugrenze
Untergeordnete Geb&audeteile, wie Vordacher, Eingénge,
Balkone, Wintergarten durfen die Baugrenze um hdchstens
1,50 m Uberschreiten, auf max. halbe Baukorperlange.
Unterirdische Nebenrdume, wie Heizraume sind aullerhalb der
Baugrenze fur Tiefgaragen zul&ssig.

6. VERKEHRSFLACHEN

6.1. - dffentliche StraRenverkehrsflachen

6.2. Strallenbegrenzungslinie

6.3. offentlicher Fullweg

6.4. va Ein- und Ausfahrt zu den Grundstiicken

6.5. e Sichtdreieck

von jeder Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung von
Gegenstanden dber 1,0 m Hdhe UOber der Straf’enoberkante,
bezogen auf den angrenzenden Fahrbahnrand, freihalten.
Ausgenommen hiervon sind hochstdmmige in Sichthdhe
unbelaubte Baume mit einem Astansatz von 2,50 m Uber
Fahrbahnrand.



6.6. E Stellplatze auf privatem Grund mit Angabe der Stellplatzzahl
6.7. offentliche Stellplatze mit Angabe der Stellplatzzahl
7. GRUNFLACHEN
7.1. zu pflanzender Einzelbaum
7.2. Deckpflanzung
7.3. Stral3enbegleitgrin
7.4. private Griinflache
7.5, ool sffentliche Grinflache (Ausgleichsflache)
"""""""""""" extensive, naturnahe Flachen
7.6. - : e 5 ~ Ruckhaltebecken
8. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
8.1. = - Firstrichtung
8.2. 4 1500.00 i Malzahl in Meter
—_
8.3. R = 800m Kurvenradius in Meter, z. B. 8,00 m
84. FD Flachdach (bis 5°)



8.5.

8.6.

B)

2.1

3.1

4.1

SD 15°-35° Satteldach mit Angabe des Dachneigungsspielraumes

T Trafostation

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

(gilt fiir ges. Geltungsbereich)

Bauverbotszone

In der 40 m Bauverbotszone gem. § 9 FStrG (ab Fahrbahnkante Autobahn) sind
Hochbauten jeglicher Art grundséatzlich unzulassig, dies gilt entsprechend fur

Aufschuttungen und Abgrabungen in gréfierem Umfang.
Lager- und Stapelflédchen sind in der 40 m Bauverbotszone nicht zulassig.

Zuldssigkeit von Ausnahmen

Anlagen fir soziale Zwecke, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind zulassig.

Auf den Schallschutz ist Ricksicht zu nehmen.

Wohnungen dirfen nur im baulichen Zusammenhang mit der jeweiligen gewerblichen
Einheit errichtet werden. Die Wohnnutzung muss nach Grundfldche und Baumasse
der gewerblichen Nutzung untergeordnet sein.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen

Als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sind zulassig:

Fernmeldeeinrichtungen

Tankséaulen zur Eigenversorgung
Trafostationen

Versorgungsleitungen

Freileitungen aller Art, auch innerhalb der unbebauten Grundstiicke sind unzulassig.

Anforderungen an die Gestaltung



5.1

5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.2

5.3.3

5.3.4

5.3.5

6.1

6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

Haupt- und Nebengebaude sind als gestalterische Einheit auszubilden, wobei den
Hauptgeb&uden Prioritat in ihrer straRenraumbildenen Funktion zukommit.

Kamine, Silos und &hnlich wirkende Anlagen sind in das Gebaude einzubeziehen.
Ausnahmen kénnen im Einzelbauvollzug gestattet werden, wenn ein harmonisches
Einflgen in die Gesamtsituation durch geeignete MaRnahmen erreicht wird.

Als Materialien sind nicht zugelassen:

Far Aullenwénde:  Rauhe Putze, senkrechte Verschalungen, Faserzement

Die Gestaltung (auch farblich) der bauliche Anlagen ist im Einzelfall festzulegen.

Die Rohdeckenoberkante im EG mufR mind. auf 367,50 m (. NN liegen.

Dacher: Bei Metalldachdeckung darf nur dauerhaft beschichtetes Material
verwendet werden

Dachfenster sind zulassig.

Dachgauben sind nicht zulassig

Abstandsflachen

Gem. BayBO § 6, jedoch mindestens 0,5 H im Sonder- und Gewerbegebiet.
Uberdachungen sind in Abstandsflaichen zuléssig, wenn sie mindestens in
feuerhemmender Bauweise erstellt werden.

Stellpldtze

Oberirdische Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie ,Okopflaster”,
Rasenpflaster, Rasengittersteinen o. &. zu befestigen. Die Stellplatzflache (ruhender
Verkehr) wird zu 90% bei der Ermittlung der Grundflache angerechnet.

Die Errichtung von (berdachten Stellplatzen, Innerhalb der 100 m

Baubeschrankungszone, ist nicht von vorneherein zulassig, sondern gem. § 9 Abs. 1
FStrG in jedem Falle zustimmungspflichtig.

Stellplatznachweis
Anzahl der Stellplatze gem. Bebauungsplan

Stellplatze sind zuléssig innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in den
festgesetzten Bereichen.

Zufahrten



9.1

10.

10.1

1.

12.

Die Einfahrt von der &ffentlichen ErschlieBungsstral’e zu den einzelnen Grundstiicken
ist mit einer maximalen Breite von 6,50 m zugelassen. Nachgewiesene
betriebsbedingte  Mehrbreiten kdnnen ausnahmsweise genehmigt werden

Entsorgungseinrichtungen
Abfallbehalter sind auerhalb der ausgewiesenen Griinflachen optisch abgeschirmt

unterzubringen. (Abstand zur Grundsticksgrenze bei angrenzender Wohnbebauung
siehe 11.1)

Werbeanlagen

Die Oberkante von an Gebauden angebrachten Werbeanlagen mufl mindestens

0,5 m unter der Traufhthe liegen. Es durfen nicht mehr als 10 % der Wandflache mit
Werbeanlagen Uberdeckt werden.

Werbeanlagen, die auf den Verkehr der Autobahn bzw. der ST 2040 unmittelbar
ausgerichtet sind, sind unzuléssig. Das gleiche gilt flr die Errichtung und den Betrieb
von Lasershows im Freien.

Wechsellichtanlagen sind nicht zul&ssig

Immissionsschutz

Die schalltechnische Vertraglichkeit des Baugebiets im Hinblick auf die benachbarten Wohn-
und Mischgebiete wurde im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens durch Hermn
Dipl.Geograph Pressler, Traitsching, vom 10.09.2000 und Ergadnzung vom 23.10.2000
gepruft. Die Ergebnisse wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Bauherr hat in Abstimmung mit der zusténdigen Immissionsschutzbehérde den
Nachweis des baulichen Schallschutzes gem. DIN 4109 zu erbringen. Die Wohnnutzung darf
zu keiner Beschrankung der gewerblichen Nutzung auf den Nachbargrundstiucken fuhren.

12.1

12.2

Vorsorge von schadlichen Umwelteinwirkungen

An der Nahtstelle zwischen Gewerbegebiet und Wohnbebauung ist unmittelbar
entlang der Grundstiicksgrenzen die Anordnung von Stellpl&tzen zu vermeiden.

Bei der Aufstellung von Abfallbehaltern, Kompostbereichen sowie der Lagerung von
Stoffen, die eine Geruchsbelastigung hervorrufen ist ein Mindestabstand von 5,0 m
zur Grundstlcksgrenze einzuhalten.

Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen

Folgende flachenbezogene Schallleistungspegel sind einzuhalten fir kinftige
bauliche Nutzungen:

Begrenzung des zulassigen immissionswirksamen, flachenbezogenen Schall-
leistungspegel auf Lwa® = 65 dB(A) fUr die Tagzeit fir das gesamte Baugebiet -
Parzellen 1-7.



12.3

12.4

13.

13.1

13.2

13.3

14.

141

Begrenzung des zulassigen immissionswirksamen, flachenbezogenen Schall-
leistungspegel auf Lwa* = 60 dB(A) fur die Nachtzeit die Parzellen 5 und 6.
Kein Nachtbetrieb auf den Parzellen 1 =4 und 7

Von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. von bestehenden, zu andernden Betrieben
ist mit dem Genehmigungsantrag anhand von schalltechnischen Gutachten
nachzuweisen , dal} die sich aus den festgesetzten immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel ergebenden Immissionsrichtwertanteile nicht
Uberschritten sind. Als Berechnungs- und Beurteilungsgrundlage ist die Technische
Anleitung zum Schutz gegen La&rm (TA Larm — Sechste AVwV zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998) heranzuziehen.

Das schalltechnische Gutachten ist dem jeweiligen Bauantrag vorzulegen. Ein
Verzicht auf ein schalltechnisches Gutachten ist nur in Einvernehmen mit der
zustandigen Immisionsschutzbehdrde mdglich.

Far die Ermittlung der Immissionsrichtwertanteile der jeweiligen Teilflachen sind die
im schalltechnischen Gutachten des Herrn Dipl. Geogr. H. Pressler vom 10.09.2000
mit Ergdnzung vom 23.10.2000 verwendeten Berechnungsmethoden (VDI-Richtlinie
2714-, Schallausbreitung im Freien ,, Blatt 1 vom Mérz 1997 ) zugrundezulegen.

Fur den Strallenbaulasttréager der BAB A93 besteht keine Verpflichtung zum Schutz
vor Larm oder sonstigen negativen Einwirkungen aus dem Bestand und Betrieb der
BAB.

Entschadigungsanspriche jeglicher Art auf Grund von Emisionen durch den Betrieb
des Kreisbauhofes konnen nicht erhoben werden. Schallschutz- und andere
Mafinahmen sind selbst zu tragen.

Grundflacheniiberschreitung

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl kodnnen folgende Reduzierungen
herangezogen werden:

Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen (siehe 6.1) werden zu 90% angerechnet

Extensive Dachbegriinungen werden zu 75 % angerechnet.

Fldchenausweisung

Im Geltungsbereich des Sondergebiets Handel sind Einzelhandelsbetriebe fur
Lebensmittel bis zu einer hdchstzulassen Verkaufsflachen von 830 m? zulassig.

Nicht zulassig sind Verkaufsflachen fur folgende Sortimente :

Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Lebensmittelhandwerk
Drogeriewaren, Kosmetika, Pharmazie

Blumen, Tiere, Zoo

Bekleidung, Textil, Wasche, Wolle, Stoffe, Kurzwaren, Handarbeiten
Lederwaren

Schuhe und Orthopéadie

Sportbekleidung, -artikel



Papier- und Schreibwaren, Zeitschriften, Blicher

Spielwaren, Balstelbedarf

Uhren, Schmuck

Optische und feinmechanische Erzeignisse

Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Holz- und Stahlwaren
Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Ndhmaschinen und Zubehor
Waffen und Jagdbedarf

Fahrrader und Zubehor

Foto- und Videogeréate und Zubehor

Musikalienhandel, Tontrager

Elektrowaren, Unterhaltungselektronik

Heimcomputer und Zubehor

Im Geltungsbereich des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise
zulassig, wenn sie in unmittelbaren raumlichen oder betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerk oder produzierendem Gewerbe stehen und {iber eine Verkaufsflache von maximal
200 m2 verfugen.

15.

15.1

15.2

15.3

1))

1.1

1.2

Sonstiges

Auflenbeleuchtungen sind so anzubringen, dal’ keinerlei Blendwirkung fir den
Verkehr auf der Autobahn und der ST 2040 entstehen.

Feste Brennstoffe, Gas und Heizél sind als Brennstoffe fir die Gebaude zulassig.

Sonnenkollektoren und Energiedacher sind zuldssig. Form und Anbringung sind
jedoch mit dem Kreisbauamt festzulegen.

SPEZIELLE FESTSETZUNGEN
(gilt fiir das Sondergebiet Handel)

Flachenausweisung
Sortimentbezogene raumvertragliche Verkaufsflachen
(Bauflache Nr. 4 und 7)

Im Geltungsbereich des Sondergebiets Handel ist ein Lebensmittel-Supermarkt oder
Discounter mit einer Verkaufsflache von maximal 830 m? zulassig.

Sonstige Flachen
(Bauflache Nr. 4)

Folgende Flachen sind zuléssig:

a) Dienstleistung: 1.600 m2 HNF



C)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Grundstlicksgrenze

X Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

—————————— Geplante Grundstlicksgrenze

z.B. 2 Bauquartier Nr. 2

Bestehendes Haupt- bzw. Nebengebaude

HINWEISE DURCH TEXT

Grundwasserverhaltnisse

Die Bauwerke sind gegen die hohen Grundwasserstande zu sichern.
HHW 367,40 m 4. NN (1909)

Bauwerksgriindung

Grundsétzlich sind aufgrund der geologischen und hydrologischen Verhaltnisse im
Bereich der sog. Sperrschicht die Griindungen von Bauwerken, ohne diese zu
verletzen oder zu durchstoRen vorzunehmen.

Sofern die Grindung oberhalb der Sperrrschicht nicht frostfrei erfolgen kann, ist die

erforderliche Frostfreiheit der Griindung durch Aufschittung des Gelandes
sicherzustellen.

Die ,Anforderung an Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen in
Uberschwemmungsgebieten in Bayern“ des Bayerischen Staatsministeriums flr
Landesentwicklung und Umweltfragen vom Dezember 1999 sind einzuhalten.

Bezlglich der Lagerung und des Umgangs bzw. Herstellung und Behandlung von
wassergefahrdenden Stoffen sind ebenfalis Vorkehrungen zu ftreffen, die
insbesondere eine Grundwasserverunreinigung nicht zulassen. Dies gilt auch fir den
Brandfall.
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Die Entwésserung der Lagerfiachen und Manipulationsflachen, auf denen
wassergefahrdende Stoffe gelagert oder auf denen damit umgegangen wird, in den
Untergrund oder einen Vorfluter ist nicht zuldssig.

Die Flachen sind so zu gestalten (z. B. gefdllemaRige Begrenzung), dal kein
verunreinigtes  Niederschlagwasser in den Untergrund oder in eine
Oberflachengewésser gelangen kann. Ggf. ist ein Anschiu@ an den
Schmutzwasserkanal vorzusehen.
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D VERFAHRENSVERMERKE
1 Der Stadtrat hat mit seiner Sitzung am 21.12.1999 (Nr. 462) die Aufstellung des Be-

bauungs- und Grinordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiufd wurde
am 24.01.2000 (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB) ortstiblich bekanntgemacht.

92507 Nabburg, den 04.08.2000

Fischer, 1. Burgermeister

2 Die Trager dffentlicher Belange wurden bei der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes. (§ 4 Abs. 1 BauGB) beteiligt.

92507 Nabburg, den 04.08.2000

Fischer, 1. Burgermeister

3 Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde mit Begriindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom 26.04.2000 bis
29.05.2000 im Rathaus o6ffentlich ausgelegt. Um die Blrger friihzeitig Uber die
allgemeinen Ziele und Zweck der Planung zu unterrichten, fand eine Anhérung der
Burger sowie eine Erdrterung des Planinhaltes am 03.04.2000 (§ 3 Abs. 1 BauGB)
statt.

92507 Nabburg, den 04.08.2000

Fischer, 1. Blrgermeister

4 Die Stadt hat mit BeschiuR des Stadtrates vom 04.07.2000 (Nr. 262) den Bebauungs-
bzw. Grinordnungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.06.2000
als Satzung beschlossen.
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4a Nach Einarbeitung des Einzelhandelsgutachtens und des Schallschutzgutachtens
wurde der Bebauungsplan in der Stadtratssitzung vom 12.12.2000 erneut gebilligt.

4b Die von den Anderungen bzw. Ergénzungen betroffenen Trager 6ffentlicher Belange
wurden erneut beteiligt.

92507 Nabburg, den 04.08.2000

=

Fischer, 1. BUrgermeister

5 Der Bebauungs- und Griinordnungsplan, in der Fassung vom 12.12.2000 wurde
erneut beschlossen und in Kraft gesetzt.

O

6 Die Satzung wurde in der Zeit vom.. Y2000 S0 bis LT T8 ortsublich
bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ist damit rechtskraftig.

Fischer, 1. Blrgermeister

Aufgestellt am: 22.02.2000
Geandert am: 06.06.2000
12.12.2000
Michael Weyh, Architekten 81377 Minchen, den 12.12.2000

Petunienweg 19, 81377 Minchen
Tel. 089/710 34 604

Michael Weyh
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