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VERFAHRENSVERMERKE
(FUR ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN UND AUFSTELLUNG BEBAUUNGSPLAN)

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
.Der Stadtrat hat in der Sitzung vem “’:071392 die Aufstellung des
Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes beschlossen.

Per Aufstellungsbeschlufl wurde am 1607.1992. ortsiiblich bckannt gcmécht.

NABSURG 68.03.4993 ... (Siegel)

----------------------------

2, Birgermeister

2 BURGERBETEILIGUXG
Die Biirgerbecteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und

Anhg hat in der Zei 08101992 bis 2310199 auf der Grundlage
,d:soszgint:urég vzri equ‘%?mz stattgefunden.
...... .HABBU%. den 080.31993 (Siegel)

LY. HOSL

...........................

3 BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELARNGE
vom .....22:1.0-"992 bis ....39;1.1:1.9.9.2....'..

..........

4 AUSLEGUNG
Der Eatwurf des Bebauungsplanes/Crﬁnordnungsplanes in der Fassung
06,10.1992 wurde mit der Begriindung gemdl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

) SRR AN 4
vom “1“992 bis ...15".1.2.-1.9.9.2... in NABBURG,UNTHARKI_6 8ffentlich ausgelegt.
....... NABBURG. .. ........, den ... 08030900, .. (Siegel) )
e MY HOSL
2. Biirgermeister
5 SATZUNG _
Die Stadt Nabburg hat mit Beschluf des Stadtrates vom J&QAN903.....
den Bebauungsplan/Grlnordnungsplan gemdB § 10 BauGB in der Fassung
vom ...16:0.3.'1.9.93..... als Satzung beschlossen.
“BBURS .................. den JJOORM93, .. ..... (Siegel)
1Y, HBsL

) Burgermeister
6 ANZEIGEVERFAHREN

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurd Qu:’&fx
Das atsamt hat keine Verletzung von Pi‘:ht A ehe

@.V. ..... , den 034493

gemacht.

|. Blirgermeis

7 INKRAFTTRETEN

Der Abschlub des Verfahrens nzch § 11 Abs. 3 BauGiSy
gemdf § 12 BauGB ortsiiblich bekanat gemacht. .

Der Bebaungsplan/Griindordnuagsplen mit Begriindung wird sei diesem Tage zu

den iiblichen Dienststuaden in ceeecerqosgampes zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten: Stadﬁ Nabb‘dfd s -

tiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan/Grindovdnungsplen ist recl\tS\'crbindlgléhlg

il

Auf dic Rechitsfolgea des § 44 Ads. 3 sowie § 215 ;’,ancn(; i
M



A. FLACHENNUTZUNGSPLAN




Der Flachennutzungsplan der Stadt Nabburg ist
seit 15. Oktober 1990 bestandkraftig.

Die zu &ndernde Flache ist im glitigen Flachen-
nutzungsplan als landwirtschaftliche Fléche aus-
gewiesen. Flachennutzungsplan und Bebauungs-
plan wurden gleichzeitig geéndert bzw. aufgestellt.
Die Flache soll kiinftig als allgemeines Wohngebiet
verplant werden.

Der Bedarf fur diese Ausweisung ist gegeben. Der-
zeit liegen 55 Nachfragen zu Bauplatzen mit Einzel-
hausbebauung vor.

Die zeichnerische Darstellung der Anderung erfolgt
auf beiliegendem Plan.

-3 a -



B. BEBAUUNGSPLAN




1. BEGRUNDUNG

Zum BEBAUUNGSPLAN

- Mit der Ausweisung des Baugebietes "HIRTENLEITE II"
wird dem Wohnraumbedarf der Stadt Nabburg '
Rechnung getragen.

- Der Bebauungsplan des Wohngebietes (WA.)
"HIRTENLEITE II" in Nabburg-Diendorf bildet den Gst-
lichen Ortsrand von Diendorf und stellt die endgultige
Abrundung des Baugebietes "HIRTENLEITE " in
Diendorf dar.

- Das Baugebiet ist etwa 3,8 ha grof3 und ist zu groflen
Teilen im Besitz der Stadt Nabburg.
Die daftr vorgesehene Flache, die als "Allgemeines
Wohnbaugebiet" (WA.) ausgewiesen werden soll, ist
nicht im Flachennutzungsplan enthalten, aus diesem
Grund wird die Aufstellung des Bebauungsplanes und
die Erganzung des Flachennutzungsplanes in einem
gemeinsamen Verfahren durchgefahrt.

- Die gunstige Lage zu den Arbeitsstatten in den Ballungs-
raumen Schwandorf und Weiden sowie eigene Gewerbe-
betriebe am Ort, die reizvolle landschaftliche Lage und
relativ glinstigen Grundstickspreise machen Diendorf zu
einem gefragten Wohnstandort vor allem fur junge ein-
heimische Familien.

- Den Mittelpunkt des Baugebietes bildet eine Frei- und
Grinflache mit einem kleinen Gemeinschaftshaus.

- Diese Flache Ubernimmt gleichzeitig die Funktion einer
Regenrutckhaltung.



Dieser Regenriickhaltung werden die Oberflachenwasser
der Stralen und Wege, die Uber eine Zisterne geftihrten
Dach- und Oberflachenwasser auf privatem Grund und
die in einem Graben gesammelten Oberflachenwasser an
den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zugefhrt.

Das gesamte Abwasser wird gesondert behandelt:

Um diesen Mittelpunkt herum wird die Bebauung verdich-
tet.

Die ErschlieRung erfolgt Gber die Langwiedstralle und
WaldstralRe und gabelt sich im Bereich der Siedlungsmitte.

_ Die StraRenguerschnitte sind im Detail (Schnit AA, BB, CC)
zu entnehmen. Dabei gilt analog zur Stralfenraumgestaltung
im Baugebiet "HIRTENLEITE 1", daR ein mindestens 2,5 m
breiter "6ffentlicher" Schotterrasenstreifen als "6ffentlicher"
Bereich nicht eingezdunt wird. (Multifunktionsstreifen)

Fur das gesamte Baugebiet ist eine 30-km-Zone mit rechts-
vor-links-Regelung vorgesehen.

Die Bebauung im Baugebiet "HIRTENLEITE II" sieht Einzel-,
Doppel- und Reihenhauser vor, um unterschiedliche Ziel-
gruppen zu erreichen.

Alle Gebaude sind erdgeschossig mit ausgebautem Dach
(E + D und Steildach).

Die Nebengeb&ude als Merkmal des Baugebietes sind von
den Wohngebéauden abgesetzt.

_()__
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zum BEBAUUNGSPLAN

PLANUNGSRECHTLICHE UND BAURECHTILICHE FEST-
SETZUNGEN ' '
§ 9 Abs. 1-4 BauGB, Art. 91 BayBO und § 1-23 BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet wird nach MafRgabe der Festsetzungen
des in Anderung befindlichen Flachennutzungsplanes
als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4
BauNVO festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Maf} der baulichen Nutzung richtet sich nach den
Baulinien und Baugrenzen, der Anzahl der Vollgeschosse
und den unter Pkt. 4 getroffenen Festsetzungen.

Als Mittelwert des ganzen Gebietes wurde eine GFZ von
0,30 ermittelt.

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO sind
immer einzuhalten.



BAUWEISE - SIEHE REGELBEISPIELE

Einfamilienhaus (E + D)
offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Satteldach Dachneigung 40° - 46°

Doppelhaus (E + D)
offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Satteldach Dachneigung 40° - 46°

Reihenaus (ll)
offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Satteldach Dachneigung 25° - 30°

' STELLUNG, HOHENLAGE U. FIRSTHOHEN DER GEBAUDE

Die Richtungen der wesentlichen Gebaudeseiten sind
parallel und rechtwinklig zu den im Plan festgesetzten
Firstrichtungen zu erstellen. Der First liegt mittig.

Die Héhe der FuRbodenoberkante im Erdgeschofy wird

im Zuge der ErschlieRungsplanung festgelegt (EFOK).

Sie ist in den Bauantragen, bezogen auf NN, fur OK-Strale
und EFOK anzugeben.

GeschoR-, Trauf- und Firsthéhen werden entsprechend
den Regelbeispielen festgesetzt.

ANBAUTEN AN DAS HAUPTGEBAUDE

Anbauten bis zu einer Tiefe von 1,5 m an das Hauptge-
baude durfen die Baulinien bzw. Baugrenzen Uberschrei-

ten und benétigen keine Abstandsflachen, missen jedoch
mind. 2,0 m von der Grundstlcksgrenze entfernt bleiben.

- 8 -



GARAGEN

Die Zulassigkeit von Garagen richtet sich nach § 12
BauNVO. Sie durfen nur an den daftr ausgewiesenen
Flachen errichtet werden. Die Dachneigung ist den
Regelbeispielen zu entnehmen.

SONSTIGE FREISTEHENDE NEBENANLAGEN |

Nebenanlagen sind gemapn § 14 BauNVO in nicht Gber-
baubaren Grundstticksfldchen bis zu einer GréRe von
30 gm zuléssig.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Die zulassigen Dachneigungen, Giebelbreiten, Trauf-
und Firsthéhen sowie die Dachlberstande sind festge-
setzt. Sie sind im einzelnen den Regelbeispielen zu ent-
nehmen.

- Die Hauptgeb&ude sind hauptsachlich in massiver,
verputzter Mauerwerkskonstruktionen auszufahren.
Bei Grundsticken, die Art. 17 BayBO einhalten,
sind durchaus Holzrahmenbau bzw. Holzstanderbau
maoglich.

- Hauptgebé&ude sind mind. in einem Verhéltnis
Lange : Breite=5:4 auszubilden.

- Garagen und Nebengeb&ude kdnnen als offene
oder geschlossene Holzkonstruktion ausgebildet
sein, Wintergarten und Gewachshauser sind zu-
|&ssig.

- Bei Errichtung von Garagen an gemeinsamer Grenze
hat sich der Nachbauende in Bezug auf die auflere
Gestaltung an die bereits bestehende Garage anzu-
gleichen.
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- Sockelhéhen sind bis zu 50 cm zuléssig.

- Die Fassade ist mit Spritzbewurf Minchner Rauputz
oder grober Struktur in gedeckten Farben zu halten.
Verkleidungen in Kunststoff, etc. sind verboten.

- Loggien in Giebeln sind nicht zuléssig.

- Als Dachdeckungsmaterial sind bei Hauptgebauden
rote Ziegel, alternativ bei Anbauten, Garagen und
Nebenanlagen auch Blecheindeckungen zu verwen-
den.

- Holzkonstruktionen und -verkleidungen sind hell zu
tréanken oder zu lasieren.

- Far einzelne Parzellen oder Gemeinschaftsanlagen
sind Regenwasserzisternen bzw. wasserdichte Wan-
nen vorgeschrieben.

- Wegen hoher Grundwasserstande ist nur oberirdische
Heizollagerung (=Kellerlagerung) maéglich.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Der natdrliche Gelandeverlauf darf durch Aufschattungen
oder Abgrabungen nicht wesentlich verandert werden.
Kellergeschofe dirfen durch Abgrabungen nicht freige-
legt werden.

Freistehende Mauern auf Grundstticken sind nicht zul&ssig.
Terrassen sind bevorzugt als Plattform aus Holz auszufth-
ren, ansonsten ist das Gelande weich zu modellieren.

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,0 m zul&ssig.
Sie sind in gestocktem Beton zu errichten.

Hecken und Trockenmauern bis 1,0 m Hoéhe sind an ge-
eigneten Stellen zuléssig.

- 10 -
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EINFRIEDUNGEN

Zulassig sind an der Stralenseite nur Einfriedungen
aus Holz bis 1,2 m Héhe (senkrechter Holzlatten- und
Staketenzaun, siehe Regelbeispiele).

Sockel sind nur bis max. 1/4 der Gesamthdhe zuléssig.

An den seitlichen und ruckwartigen Grundsticksgrenzen
ist die Einfriedung als Maschendrahtzaun in griiner Farbe
moglich.

BEFESTIGTE FLACHEN

Private befestigte Flachen sind auf das unbedingt notwen-

. dige Maf} zu beschranken. Bevorzugt sind wassergebun-

13

14

dene Decken, Kies oder Schotterrasen und Natursteinbe-
lage. Betonsteine sind in Naturfarbe und im Wrfel-, Recht-
eck- oder Rundformat zu verwenden.

Zugange und Zufahrten sind so auszufuhren, daf Ober-
flachenwasser der Strafe nicht zugefuhrt werden kann.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur an
strafenseitigen Einfriedungen und AuRenwénden, be-
schrankt auf das Erdgeschof, zuléssig.

Lichtreklamen sind unzul&ssig.

Die Ansichtsflache der Werbeanlagen darf 0,25 gm je
Anwesen nicht Gberschreiten.

BEWEHRUNG

VerstoRe gegen die Vorschriften dieses Bebauungspla-
nes werden nach Art. 89 BayBO (Bayerische Bauordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Juli 1982,
BayRS 2132-1-1) sowie den Vorschriften des Gesetzes
Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29. Februar 1987, BGBI | S. 602)
behandelt.

- 11 -



3. FLACHENBILANZ

7um BEBAUUNGSPLAN

Der vorliegende Bebauungsplan ergibt folgende Flachenbilanz:

Reihenhduser 33 Parzellen 42 Garagen-Stelipl. 4815 qm BGF 170 gm - 420 gm
Doppelhauser 2 Parzellen 4 Garagen-Stellpl. 460 qm BGF 585 gm + 635 qm
Einzethduser 24 Parzellen 48 Garagen-Stellpl. 6240 gm BGF 605 gm - 925 gm
Gesamt 59 Parzellen 94 Garagen-Stellpl. 11515 gqm BGF

11515 qm BGF - 20 % = 9212 gm NGF : 35 qm/E = 263 Einwohner

Geschossflachenzahl; 11515 gm BGF : 38153 gm GF = =,30 GFZ

Bruttowohnbauland 100,0 % 38153 gm
Verkehrsflachen ~ 18,0 % 6868 gm
Offentl. Grun ~ 11,0% 4197 gm
Nettowohnbauland ~ 71,0% 27055 gm

- 12 -



Grundstucksflachen ca.

Parzelle am : Parzelle am
ca.-Flache- ca.-Fl&che
1 315 21 175
2 205 22 395

3 315 23 420
4 305 24 205
5 205 25 300
6 205 26 270
7 395 27 180
B 8 345 28 270
9 210 29 270
10 210 30 180
11 210 31 180
12 390 32 180
13 215 33 350
14 170 34 635
15 170 35 585
16 180 36 880
17 175 37 605
18 250 38 805
19 245 39 700

N
(@]

195 40 685

- 13 -
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Parzelle

41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59

am
ca.-Flache

660
685
760
925
675
650
725
720
670
625
675
755
690
745
900
810
740
715
750

- 14 -
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Griinordnungsplan Baugebiet "Hirtenleite 2"

FESTSETZUNG DURCH TEXT

Freifldchen und Griinordnung-

Allgemeine Festsetzungen

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei anderen wesentlichen Anderungen der Erd-
oberfldche abgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu

erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen.

Schutzzone l3dngs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Anpflanzungen von Bdumen und GroBstrduchern ist zu unter-
irdischen Leitungen ein Abstand von mindestens 2,00 m ein-

zuhalten. Bei kleineren Strduchern betrdgt der Mindestabstand
1,50 m. Nachtrdglich verlegte Leitungen sind in den genannten

Abstdnden an Anpflanzungen vorbeizufiihren.

Pflanzabstdnde von der Fahrbahn im Planungsgebiet

Bdume miissen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von
mind. 1,50 m haben. Bei Str&duchern und Bodendeckern richtet
sich der seitliche Mindestabstand nach ihrer Wuchsform, der
Mindestabstand fiir Kleinstrducher (Wuchshéhe bis 2,00 m) und
Bodendecker wird mit 0,50 m festgelegt.

Von dieser Bestimmung nicht beriihrt sind B&ume und Strducher

im 6ffentlichen StraBenraum.



Griinordnungsplan Baugebiet "Hirtenleite 2"

1.4 Lichtraumprofil bei Fahrbahnen

zur Freihaltung eines Lichtraumprofiles entlang der Fahr-

straBe ist eine obere Begrenhzung von 4,50 m einzuhalten.

1.5 Grenzabstdnde von Biumen, Strduchern und Hecken im Planungs-—

gebiet

Bei Grenzabstidnden von Biumen, Striduchern und Hecken ist das
Bay. Ausfiihrungsgesetz zum Blirgerlichen Gesetzbuch (AGBGB),

Art. 47 zu beachten.

1.6 Oberfldchenentwdsserundg

1.6.1 Wasserriickhaltung
Zur Wasserriickhaltung sind auf 6ffentlichen wie auch
privaten Flichen entsprechend geeignete MafBnahmen vor-
zusehen, wie
- Regenriickhaltebecken und -Grdben (naturnah gestaltet)
- wasserdurchldssige Beldge
- Versickerungen

Die Weiterleitung von unbelasteten Oberfldchenwdssern
hat mdglichst iiber offene Gré&ben zu erfolgen; Ver-

rohrungen sind zu vermeiden.

1.7 Einfriedungen

(siehe auch Bebauungsplan)
1.7.1 Einfriedungen entlang 6ffentl. StraBen u. Wegefldchen
7Zuldssig sind nur Holzz#dune mit senkrechten Zaunlatten
(Hanichlziune). Die Mindesth&he betrdgt einschl. Sockel

0,8 m, die max. Hdhe einschl. Sockel 1,20 m.



criinordnungsplan _Baugebiet "Hirtenleite 2"

zur Behandlung der Holzoberfldche sind nur farblose

Lasuren zu verwenden.

1.7.2 Einfriedungen zur freien Landschaft sowie zwischen den

Grundstiicken

1.7.2.1 Zuldssig sind auch Maschendrahtz&une mit einer max.
Hshe bis 1,20 m; nicht erlaubt sind Einfriedungs-

mauern.

1.7.2.2 Einfriedungen zwischen den Grundstilicken
zwischen den Grundstiicken sind ebenfalls Maschdraht-

zdune bis max. 1,2 m erlaubt; sonst wie Pkt. 1.7.2.1

1.8 Begriinung
1.8.1 Offentliche Fldchen

Verkehrsfldchen, Stellpldtze, FuBwege und sonstige
befestigte Flachen sind mit Ausnahme der ErschliefBungs-
straBen nach M8glichkeit so zu gestalten, daB Ober-
flichenwasser versickern kann; empfohlen werden Schot-
terrasen, Pflaster mit Rasenfuge oder wassergebundene
Bauweise.

Baum- und Straucharten im &6ffentlichen StraBenraum zur

Auswahl (siehe Begriindung Pkt. 3.5.1.1).



criinordnungsplan Baugebiet "Hirtenleite 2"

1.8.2 Private Fl&dchen
Befestigung von Stellpl&dtzen und sonstigen befestigten
Flichen wie Pkt. 1.8.1.
GriinmaBnahmen sind entsprechend der in der Begriindung
dargestellten Auswahlliste vorzunehmen.
Grundsdtzlich nicht erlaubt sind fremdléndische Nadel-

gehdlze, die hdher bzw. breiter als 1 m werden.

2. Besondere Festsetzungen

2.1 Offentliche Fl&dchen

2.1.1 ErschlieBungsfldchen
Die StraBenausbaubreiten der Erschliefungsstrafen

wird auf 3,75 m bis 5,00 m festgelegt.

2.1.2 Pflanzung von Einzelbdumen entlang der ErschliefBungs-
straBen auf dem beidseitigen 6ffentlichen Multifunktions-
streifen. |
Die Anzahl der im GO-Plan dargestellten Einzelbdume ist
bindend; Standortverschiebungen sind unter den bei
Pkt. 2.2.1.2 genannten Kriterien mdglich.

(Artenauswahl siehe Begriindung Pkt. 3.5.1.1)

2.1.3 Freifldchengestaltungspléne
Fiir die Gestaltung von Kinderspielbereichen, StrafBen-
rdumen, Parkpldtzen und sonstigen MaBnahmen, die der

Erschliefung, Ver- und Entsorgung sowie Oberfldchen-



G¢riinordnungsplan Baugebiet "Hirtenleite 2"

entwdsserung dienen, sind entsprechende Freifldchenge-

staltungs- bzw. Fachpl&ne erforderlich.

2.2 Begriinung

2.2.1 Offentliche Griinfldchen

2.2.1.1 Fldchen entlang von ErschlieBungsstraflen und Gehwegen
Die Fldchen sind entsprechend der planlichen Dar-
stéllung zu begriinen (siehe Festsetzungen durch

Planzeichen).

2.2.1.2 Pflanzung von Einzelbdumen entlang der ErschlieBungs-
straBen sowie auf dem beidseitigen Multifunktions-
streifen
Entlang der ErschlieBungsstrafen sind entsprechend dex
Plandarstellung Einzelbaumpflanzungen vorzunehmen.
Die Anzahl der im Plan insgesamt aufgezeigten Soli-
tdrbdume ist bindend; mbglich sind lediglich Ver-
schiebungen der jeweiligen Standorte, sofern eine
Notwendigkeit hierflir besteht (z.B. Zufahrten, vor-
handene ober- bzw. unterirdische Leitungen, etc.).
Im Bereich von Einmiindungen sind zur Freihaltung von
Sichtdreiecken nur Hochstd@mme mit einem Kronenansatz
mit mehr als 2,8 m liber Fahrbahnoberkante zu verwenden

Baumarten siehe Begriindung 3.5.1.1.



Griinordnungsplan Baugebiet "Hirtenleite 2"

2.2.1.3 Pflanzung von Einzelbdumen entlang von FuBwegen
Entlang der Neben- bzw. Wohnstrafen sind entsprechend
der Plandarstellung Einzelbaumpflanzungen vorzunehmen.

Sonst wie Pkt., 2.2.1.2

2.2.1.4 Kinderspielbereich
Der Kinderspielbereich ist so zu gestalten, daB die
Fldche zugleich die Funktion eines Regenriickhalte-
beckens erfilillen kann; die maximal gr&Bte BOschungs-
neigung wird mit 1:3 festgelegt.
Voh dieser Festsetzung nicht beriihrt ist der tiefer-
liegende, dauernd angestaute Bereich.
Aus sicherheitstechnischen Griinden sind zwischen
Spielbereich und angestauter Wasserfldche geeignete
Absperrmafnahmen zu treffen.
Bei Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern ist die
Informationsschrift iiber Verwendung von giftigen
Pflanzen an Kinderspielpl&tzen ist zu beachten.
(Baum—- und Strauchartenauswahl siehe Begriindung

Pkt. 3.5.1.2)

2.2.1.5 Griinglirtel am Ostlichen Rande des Wohngebietes zur
freien Landschaft
Entlang der Ostlichen Grundstiicksgrenze ist entspre-
chend B-Plan ein 3,00 m breiter Griinstreifen anzu-
legen, zu gestalten und mit standortheimischen Baum-
und Straucharten zu bepflanzen.
Baum- und Straucharten sind der Begriindung Pkt.

3.5.1.2 zu entnehmen.
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2.2.1.6 Behandlung von Grund- und Oberfldchenwasser
Anfallende unbelastete Grund- und Oberfl&chenwédsser
sind zu sammeln und in einem gesonderten Leitungs-
system dem Regenriickhaltebereich zuzufiihren.
Insbesonders gilt dies flir Grundwasser, anfallende
Dachwisser sowie fiir Oberflichenwasser, das aus den
6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen ab-

flieBt.

Diese anfallenden unbelasteten Wisser sind nach MOg-
1iéhkeit zuriickzuhalten und an Ort und Stelle zu ver-
sickern.

Bei Weiterleitung sind offene Grében einer Verrohrung

vorzuziehen.

2.2.1.7 Anlegung einer Grabenmulde entlang der Ostlichen
Geltungsbereichsgrenze
Zzur Riickhaltung und Weiterleitung von Oberfl&dchen-
wasser ist entlang der 8stlichen Grundstiicksgrenze,
(im Bereich der Parzellen Nr. 19 - 21 sowie 55 = 59)
eine 2,5 m breite Grabenmulde anzulegen; dieser Mul-
denbereich dient zugleich der Anlegung eines Grﬁngﬁr—‘

tels (siehe Pkt. 2.2.1.5).
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2.2.1.8 Anlegung eines Regenriickhaltebereiches (siehe auch
Pkt. 2.2.1.4)
Nicht versickerbare Grund- und Oberfldchenwédsser aus
den unter Pkt. 2.2.1.6 und 2.2.1.7 genannten Fl&chen
sind dem Regenriickhaltebereich zuzuflhren; die Zu-
fiilhrung hat mdglichst lber offene Grdben zu erfolgen.
Steile Uferbdschungen sind zu vermeiden; zur Ufer-
sicherung sind standortheimische Gehdlze zu verwenden.

(Baum- und Strauchartenauswahl siehe Pkt. 3.5.1.2.)

2.3 Private Griinfldchen

2.3.1 Freifldchengestaltungsplédne

2.3.1.1 Private Griinfldchen mit besonderer Bedeutung fliir das
Oorts- und Landschaftsbild
Fiir Grinfliachen mit besonderer Bedeutung fiir das Orts-
und Landschaftsbild sind auf dem im GO-Plan (siehe
planliche Festsetzungen) gesondert gekennzeichneten
privaten Griinfldchen Anpflanzungen mit standorthei-
mischen Gehdlzen vorzunehmen (siehe auch Pkt. 2.2.1.1
u. Pkt. 2.2.1.2).
zugleich mit dem Bauantrag ist die vorgesehene Be-
pflanzung darzustellen.
Diese Forderung bezieht sich ausschlieBlich auf den in
den planlichen Festsetzungen dargestellten 2,0 m bzw.

3,0 m breiten Gringlirtel.
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2.3.1.2

2.3.1.3

2.3.1.4

Diese Pflanzpldne werden Bestandteil der Baugenehmi-
gung.
(Baum- u. Strauchartenauswahlliste siehe Begriindung

Pkt. 3.5.1.2)

Griinglirtel entlang der silidlichen Geltungsbereichs—
grenze

Entlang der an den siidlichen Geltungsbereich grenzenden
Grundstiicke ist ein 3,0 m breiter Grilinglirtel anzulegen;
dasselbe gilt fiir die Grundstlicksparzellen Nr. 34, 35,
36; 37 entlang der norddstlichen Geltungsbereichs-

grenze.

Griinglirtel entlang der Ostlichen Geltungsbereichs-
grenze

Entlang der an den 6stlichen Geltungsbereich grenz-
enden Grundstilicke mit der ParzellenNr. 19,20,21,22
sowie 55,56,57,58,59 ist ein 2,0 m breiter Gringlirtel

anzulegen.

Begriinung von Wandfldchen mit Kletter- und Schling-

pflanzen

Unter dem Aspekt der Verbesserung des Ort- und Land-
schaftsbildes sind ungegliederte, grof3ifldchige Fas-

saden mit Kletter- bzw. Schlingpflanzen zu begriinen.

Arten je nach Standort (siehe Begrilindung Pkt. 3.5.2).
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2.3.1.5 Pflanzung eines Hausbaumes
Flir jedes Grundstiick wird die Pflanzung eines "Haus-
baumes" vorgeschrieben.
Neben standortheimischen Baumarten konnen auch Obst-
gehdlze und NuBbdume Verwendung finden.
Der im B-Plan vorgesehene Standort ist nicht bindend.
Geeignete Arten sind der Begriindung unter Pkt. 3.5.2

zu entnehnmen.

Begriindung

Natiirliche Grundlagen

Ortliche Lage

Am siidéstlichen Stadtrand von Nabburg, im Ortsteil Diendorf,
liegt das kiinftige Baugebiet Hirtenleite 2.

Bei der ca. 3,7 ha groBen Fldche handelt es sich um eine un-
terschiedlich stark geneigte Hanglage (Westhang).

Uiber zwel OrtsstraBen (Langwied- und WaldstraBe) ist das ge-
plante Baugebiet bereits an das ortliche Verkehrsnetz ange-

schlossen.
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Geologie und Bdéden

wahrend in der Talaue Alluvialbdden, die im Quartd@r entstanden
sind, vorherrschen, sind auf den H8hen Granite und Gneise, also
Gestein kristallinen Ursprungs vorzufinden; auf diesen B&dden
haben sich je nach Ortlichkeit meist gering lehmige bis stark

lehmige, z.T. steinige und glimmerhaltige B&den entwickelt.

Bodennutzung

Das gesamte Plangebiet wird ausschlieBlich intensiv landwirt-

schaftlich genutzt (Ackerbau).

Hydrolodgie

- Grundwasser
Bedingt durch die Hanglage ist zu erwarten, daB bei den Bau-
maBnahmen Schicht- oder Grundwasserhorizonte angeschnitten
werden.
Nach M&glichkeit sind diese Wdsser an Ort und Stelle zu ver-

sickern.

—- Oberfldchenwasser
Im Geltungsbereich anfallendes unbelastetes Oberfldchenwasser
aus Dachflidchen, offenen Griben, etc. soll, soweit nicht
versickerbar, in einem gesonderten Leitungssystem dem Regen-
rickhaltebereich zugefithrt werden. |
Diese MaBnahme soll dazu beitragen, AbfluBspitzen bei den
ndchsten Vorflutern abzubauen.

Belastete Oberflichenwdsser aus dem StraBenraum sind iliber ein

gesondertes Kanalsystem abzufihren.
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Abwasseranlage
Entwasserung im Trennsystem

Wasserversorgung
StraRen und Wege

Regenruckhaltebereich/Kinderspielplatz
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Beleuchtung
Bepflanzung o6ffentl. Bereich
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Investitionskosten Brutto
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40.000, -
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Klima

Die Stadt Nabburg geh&rt noch zum Klimabezirk "Oberpfdlzer
Higelland", welches einen eigenstédndigen Bezirk mit deutlich
kontinentaler Klimaf&rbung darstellt.

Die durchschnittliche j&hrliche Niederschlagsmenge liegt bei
iber 700 mm, wobei der Anteil der Schneemenge am Gesamtnieder-
schlag etwa 15 % ausmacht.

Die mittlere Jahrestemperatur betrdgt etwa 7° C.

Die Windrichtungsverteilung wird durch regionale Luftstrdmungen
beeinfluBt; die filir den Klimabezirk "Oberpf&lzer Hiigelland"
charakteristisch sind. Dazu z&hlt insbesonders das h&ufige Auf-

treten von Ostwinden ("BOhmischer Wind").

Forstwirtschaft

Der gesamte Vordere Oberpfdlzer Wald gehdSrt mit zur waldreich-
sten Region in der Oberpfalz; hierzu z&hlt auch die Umgebung
von Nabburg.

Vorherrschende Baumarten sind Kiefer und Fichte.

Das Plangebiet selbst ist waldfrei.

Potentielle natiirliche Vegetation

Das Plangebiet diirfte in einem Ubergangsbereich und zwar von
Schwarzerlen-Ufer-Auenwald zum Moos-Kiefernwald liegen, wobel
eine Zuordnung zu letzt genannter Form als zutreffend erachtet

wird.
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Nach der Schriftreihe fiir Vegetationskunde von Paul Seibert ist

demzufolge das Vegetationsgebiet dem Moos-Kiefernwald

(Leucobryo-Pinetum mit Peucedano-Pinetum) zuzuordnen, in dem

nachfolgend genannte B3ume und Strducher der natiirlichen

Waldgesellschaften und ihrer Pionier- und Ersatzgesellschaften

anzutreffen sind.
Baume:
Pinus sylvestris
Quercus robur
Queréus'petraea
Betula pendula
Sorbus aucuparia

Populus tremula

Straucher:
Rhamnus frangula
Juniperus communis

Sarothamnus scoparius

Bodenvegetation :
Vaccinium vitis~-idaea
Vaccinium myrtillus
Calluna vulgaris
Deschampsia flexuosa
Melampyrum pratense
Dicranum rugosum
Leucobryum glaucum

Cladonia div. spec.

(Kiefer)
(Stieleiche)
(Traubeneiche)
(sandbirke)
(Vogelbeere)

(Zitterpappel)

4

(Faulbaum)
(Wacholder)

(Ginster)

(Preiselbeere)
(Blaubeere)
(Heidekraut)
(Draht-Schmiele)
(Wiesen-Wachtelweizen)
(Moos)

(Moos)

(div. Flechtenarten)
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3.2 Landschaftsplanung

Wesentliche Aspekte fiir die Bearbeitung bzw. Erstellung
dieses Grﬁnordnungsplénes sind

- topographische Lage (exponierte Lage)

- Eingliederung ins Orts- und Landschaftsbild

- Durchgriinung des Baugebietes

3.3 Begriindung Griinordnungskonzept

3.3.1 Topographische Lage (exponierte Lage)
Zweifelsohne ist die Lage des geplanten Baugebietes
exponiert.
Diesem negativen Aspekt gilt es insbesonders bei der Ein-

bzw. Durchgriinung Rechnung zu tragen.

3.3.2 Eingliederung ins Orts- und Landschaftsbild
Anpflanzungen, insbesonders entlang der &ufBeren Bau-
gebietsgrenze wie auch innerhalb des Baugebietes, sollen
zur Eingliederung ins Orts- und Landschaftsbild bei-
tragen.

Diesem Gesichtspunkt wurde bei der Pflanzgr&Benauswahl

Rechnung getragen.
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3.3.3 Durchgriinung des Baugebietes
Einzelbaumpflanzungen entlang der HaupterschlieBungs-,
WohnstraBen und Gehwege sowie unterschiedlich breite
Griinglirtel entlang der &uBeren Grundstilickgrenzen dienen

der kiinftigen Ein- und Durchgriinung des Baugebietes.

3.4 Begriindung der Festsetzungen
3.4.1 Allgemeine Festsetzungen

Die Sicherung wie der Schutz vor Vernichtung bzw. Ver-
geudung von Oberboden ist im § 202 BauGB geregelt.

Mit der Festsetzung zur Einhaltung von

- Abstdnden zu Ver- und Entsorgungsleitungen

- Abst&dnden zum Fahrbahnrand

- Freihaltung von Lichtraumprofilen

soll vermieden werden, daB Baum- und Strauchpflanzungen
in "Konkurrenz" zu technischen Einrichtungen stehen und
nach Jahren wieder beseitigt werden miissen; auBerdem
soll einer Beeintrichtigung der Verkehrssicherheit durch
unplazierte Baum- und Strauchpflanzungen ent-
gegengewlrkt werden.

Die Einhaltung von Grenzabstdnden bei der Pflanzung von
Bdumen und Str&duchern regelt sich nach dem AGBGB

Art. 47.
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Die Anlage von Versickerungen und nach Méglichkeit die
Verwendung wasserdurchldssiger Beldge dienen der
Wasserriickhaltung; auf diese Art und Weise kann ein
Teil der Niederschlagswidsser auf dem Geldnde zurilick-
gehalten werden, was zur geringeren Belastung der Vor-
fluter beitrdgt.

Gesichtspunkte zur Schaffung 6ffentlicher wie auch
privater GriinmaBnahmen sind bereits unter Pkt. 3.3.2 +
3.3.3 dargelegt.

Einffiedungen werden hdufig nur unter den Aspekt des
Schutzes und der Kenntlichmachung von Grundsticks-
grenzen betrachtet. Insbesonders in Neubaugebieten
tragen Einfriedungen in einem ganz erheblichen MaBe zur

Gestaltung des Ortsbildes bei.

3.5. Besondere Festsetzungen

30501

Offentliche Fldchen

StraBenfiihrungen,- bauweise und - ausbaubreiten sowie
der Anordnung der Griin- und Parkstreifen ist grofe
Bedeutung beizumessen, da diese Elemente das Strafien-
bild besonders prégen.

Geringe Ausbaubreiten sind nicht nur ein Beitrag zu
Verringerung der Fldchenversiegelung, sondern zwingen

Verkehrsteilnehmer zu einer besonnenen Fahrweise.
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3.5.1.1

3.5.1.2

Baumarten im 6ffentlichen StraBenraum

(Haupt- und WohnstraBen sowie Gehwegen)

Baumarten:
Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Sorbus aucuparia

- Bergahorn
- Winterlinde

- Vogelbeere

GréBenordnung (mind.) STU 18/20

Baum- und Strauchartenliste zur Auswahl flir 6ffent-

liche und private Anpflanzungen zu den Punkten

2.2.1.4 (Kinderspielbereich),

2.2.1.5 (Griingirtel),

2.2.1.8 (Regenriickhaltebereich).

Baumarten:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Sandbirke
Hainbuche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Holzbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Vogelbeere

Winterlinde
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Private Griinfldchen

Private Griinfladchen mit besonderer Bedeutung fiir das
Orts- und Landschaftsbild sind mit standortheimischen
Gehdlzen wie unter Pkt. 3.5.1.2 aufgezeigt, zu bepflan-
zen.

Mit der Festlegung der Pflanzung eines Hausbaumes soll
dem Gedanken der Durchgriinung des Baugebietes mit hei-
mischen Baumarten aber auch Obst- und WalnufBbdumen
Rechnung getragen werden.

[}

Baumarten (zur Auswahl):

Crataegus monogyna - Weifidorn
Crataegus laevigata ‘Pauls‘s Scarlet’ - Rotdorn
Sorbucus aucuparia - Vogelbeere

Obst- und Walnufbaume

Ungegliederte, eintdnige Wandfldchen sind h&Blich und
stbren das Ortsbild; je nach Standort besonnt, schat-
tig), eignen sich nachfolgend genannte Kletterpflanzen

bzw. Schlingpflanzen zur Begriinung

Hedera helix - Gemeiner Efeu

Parthenocissus quinquefolia

‘Engelmannii? - Wilder Wein

Polygonum aubertii - Knoterich
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Clematis vitalba
sowie Zuchtformen

Wisteria. sinensis

Franz R embold

Landschaftsarchitekt
Windpaissing Nf. 8
8470 Nabburg
Tel.: 09606 / 18 11

Fax: 09606 / 13 24

-~ Waldrebe

- Blauregen
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