Stadt Nabburg -

Bebauungsplan "Hirtenleite III" in Diendorf
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Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO

‘! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Cj Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
[ ] StraBenverkehrsflachen (6ffentlich)
StraBenbegrenzungslinie

[ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Mehrzweckstreifen incl. Ein- und Ausfahrten
Pl Offentliche Parkflache (Stellplatz)
A Ein- bzw. Ausfahrt
777 Wirtschaftsweg (mit Béschungen usw.)

Offentliches Griin / StraBenbegleitgriin

Anzupflanzende bzw. zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

o © privat Anzupflanzende Baume: Von den in der
O Planzeichnung dargestellten Baumstandorten kann
o (6] offentlich im Einzelfall abgewichen werden.

Cg) zu entfernende Baume

~ Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
Tz wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

L
T

Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Fassaden mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte des

Beiblatts 1 der DIN 18005-1 aus Verkehrslarm fir die Tag- und / oder
Nachtzeit (siehe Anl. 2.1 u. 2.2 z. Gutachten auf den S. 33 bis 34 des Gut-
achtens) gelb: mehr als 45 bis 49 db(A) rot: mehr als 49 db(A)

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind / Anbauverbotszone
(§ 9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit Art. 23 BayStrwG)

"

mind. 20 m Abstand baulicher Anlagen vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der
StaatsstraBe 2040 (auBerhalb der straBenrechtlich festgesetzten Ortsdurchfahrt von
Diendorf). Der betreffende Abstand gilt auch fiir Werbeanlagen.

Flachen flr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) und
Flachen flr die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

© Elektrizitat
Q  Abfall (hier: Milltonnenstellplatz)

=

Hinweis: geplante Gréaben und Mulden zur Regelung des
Wasserabflusses

1.1 Artder baulichen Nutzun g (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.
1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0 Es wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt.
Vi N Im Bereich A sind nur Doppelhauser zuléssig.
A Im Bereich B (restlicher Geltungsbereich) sind nur Einzelhduser
zulassig.
1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)
1.3.1  Baugrenzen, sowie Abstandsflichen der Bayerischen Bauordnung
(BayBO)

Eine Bebauung der Grundsticke ist nur innerhalb der Baugrenzen =zuldssig (siehe
Festsetzung durch Planzeichen). Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) sind einzuhalten.

Zu Garagen (incl. Carports) und Nebengeb&duden siehe auch 1.6.

1.4 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Andere Hausformen als in der Tabelle unter Punkt 1.4.4 aufgeflihrt sind nicht zuldssig.

Es werden fiir die Haustypen A bis E unterschiedliche First- und Wandhdéhen, Dachformen
usw. festgesetzt (siehe unten und dazugehdrige Schnitte / Schemazeichnungen am
Planteil). Festsetzungen ohne Angabe des Haustyps gelten fiir alle Haustypen.

14.1 Grundflachenzahl
0.35 Maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) 0,35 (§ 19 BauNVO)
1.4.2  Anzahl der Vollgeschosse
i Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse betrédgt maximal zwei.
1.4.3 Anzahl der Wohneinheiten

Die maximale Anzahl an Wohneinheiten betrdgt maximal 2 Wohneinheiten pro Parzelle
und Gebadude beziehungsweise Doppelhaushélfte.

1.4.4  Hohe von Hauptgebauden

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen betragt (siehe Wert FH in der folgenden
Tabelle):

Haustyp FH WH Dach-
(maximal) | (maximal) | neigung
Satteldachhaus E+D - Typ A 9,75 m 4,10 m 40° - 49°
Haus mit versetzten Pultdéchern E+D - Typ B | 8,80 m 4,25 m/ 27° - 35°
5,25 m*

*: WH Typ B: 4,25 m an der niedrigsten und 5,25 m an der héchsten Wand

Satteldachhaus E+1; alternative Dachformen 9,75 m 6,00 m 18° - 32°

Walm- und Zeltdach - Typ C

Haus mit versetzten Pultddchern E+1 - Typ D | 8,80 m 5,10 m/ 189 - 27°
5,70 m **

**: WH Typ D: 5,10 m an der niedrigsten und 5,70 m an der héchsten Wand

Pultdachhaus E+1 - Typ E 8,00 m 6,00 m/

8,00 m ***

70~ 13°

**. WH Typ E: 6,00 m an der niedrigsten und 8,00 m an der héchsten Wand

Flachdachhaus E - Typ F 4,50 m 4,50 m Qo - 7°

Flachdachhaus E+1 - Typ G 8,00 m 8,00 m Qe -7°

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen (FH) wird gemessen von der Oberkante
FertigfuBboden (OKFF) im Erdgeschoss zum Dachfirst bzw. bis zur Oberkante des Dach-
randgesimses.

Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) im Erdgeschoss muss mindestens 20 cm, darf aber
nicht mehr als 70 cm Uber der StraBenoberkante (Randstein) liegen, gemessen an der
Parzellengrenze bei der Garageneinfahrt.

Die Wandhéhe (WH) von Gebduden darf die in der Tabelle oben genannten Werte nicht
Uberschreiten (siehe Schnitte / Schemazeichnungen).

Die Wandhdhe wird hierfir als der Abstand von der Oberkante FertigfuBboden (OKFF) im
Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut definiert (siehe Schnitte).

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhéhen fiir technisch erforderliche, unter-
geordnete Bauteile (z.B. fur Schornsteine, Antennen, Masten, technische Aufbauten fir
Aufziige) um bis zu 1,0 Meter ist zugelassen.

1.5 Dacher der Hauptgebaude

15.1 Dachformen

Satteldachern, mit naturroter und nicht glanzender Dachdeckung, ist grundséatzlich aus
stadtebaulicher Sicht der Vorzug zu geben. Zuldssig sind neben dem Satteldach auch
Flachdach, Pultdach, versetztes Pultdach, sowie Walm- und Zeltdach (siehe Tabelle bei
Hausformen und Schemazeichnungen). Dachbegriinung ist - besonders bei Flach-
dachern - erwiinscht.

Die mogliche Hohe des Kniestocks ergibt sich aus der zuldssigen Wandhéhe in
Abhdngigkeit vom Haustyp. Die Mdglichkeit der Errichtung und Gestaltung von Dach-
gauben und Anbauten kann den Festsetzungen in den Schemazeichnungen (Schnitten)
zum jeweiligen Haustyp entnommen werden.

Schemazeichnungen (Schnitte) mit Haustypen (zu Festsetzungen 1.4.4 bis 1.6.1)

Typ A - Satteldachhaus E + D

Wohnbebauung E + D N
DN 40-49° E
- Satteldach mit 40 - 49° Dachneigung
- Gauben sind zuldssig
- Gauben in der Summe nicht breiter
als 1/3 der Gebaudeldnge und
mind. 2,5 m Abstand vom Giebel
- Untergeordnete Anbauten (z. B. Zwerchgiebel etc.),
Lénge max. 2/5 der Gebaudelénge,
mit Pultdach oder Satteldach und gleicher Dachneigung
wie das Hauptdach, sind zulédssig.
Zwerchgiebelfirste miissen deutlich niedriger als
der Hauptdachfirst sein.

max. 4,10 |

best.
Gelénde

Garagen bzw. Nebengebdude

- mogliche Dachformen:
Satteldach, Dachneigung dem Hauptgebdude angepasst \
Pultdach mit 7° bis 12° Dachneigung 4 48 w
Flachdach ©
- Carports sind zuldssig ¥
- Dachbegriinungen sind erlaubt E
-je Parzelle mind. 2 Stellplatze ]

L mind. 560 %

bis zur Grenze

Typ B - Haus mit versetztem Pultdach E + D

Wohnbebauung E + D

- héhenversetzte Pultddcher mit
27 - 35° Dachneigung

- Gauben ab 30° zuldssig

- Gauben in der Summe nicht breiter
als 1/3 der Gebaudelénge und
mind. 2,5 m Abstand vom Giebel

- Untergeordnete Anbauten, Lange
max. 2/5 der Gebdudeldnge, mit
Pultdach und gleicher Dachneigung
wie das Hauptdach, sind zuldssig.

Kfz
¢ T+ Ry

besl. Swrale

Garagen bzw. Nebengeb&ude

- mogliche Dachformen:
Satteldach, Dachnelgung dem Hauptgebdude angepasst
Pultdach mit 7° bis 12° Dachneigung
Flachdach

- Carports sind zulassig

- Dachbegriinungen sind erlaubt und
auch erwlinscht

- je Parzelle mind. 2 Stellplatze

best. Gelénde

* mind. 5,50

bis zur Grenze

Typ C - Satteldachhaus E+1

Alternative Dachformen: Walm- und Zeltdach
Sattelddchern Ist aus stidtebaulicher Sleht der Vorzug zu geben

DN 18-32°

Wohnbebauung E + 1 ,./ kein Kniestock

~

- Satteldach mit 18 - 32° Dachnelgung

- Alternative Dachformen: Walm- oder Zeltdach
mit 18-32° Dachneigung

- Gauben sind nicht zulassig

- Untergeordnete Anbauten,
Lénge max. 2/5 der Geb&udeldnge, Dachneigung und | | -
Dachform (auch Pultdécher) dem Hauptdach angepasst, — - - |5¥————"=9] - - ——— —
sind zuléssig. best. Gelénde A
Zwerchgiebelfirste miissen deutlich niedriger als
der Hauptdachfirst sein.

9,75

max. 6,00

Garagen bzw. Nebengebdude

- mdgliche Dachformen: A
Sattel-, Walm- oder Zeltdach, Dachneigung dem
Hauptgebdude angepasst
Pultdach mit 7° bis 12° Dachneigung
Flachdach

- Carports sind zulassig

- Dachbegriinungen sind erlaubt und auch erwiinscht

- je Parzelle mind. 2 Stellplatze

Typ D - Haus mit versetztem Pultdach E + 1

Wohnbebauung E + 1

best. Gelénde

- Versetzte Pultdécher
18 - 27° Dachneigung
- Gauben sind nicht zuldssig
- Untergeordnete Anbauten,
Lange max. 2/5 der Gebdudeldange, mit
Pultdach gleicher Dachneigung
wie das Hauptdach, sind zuldssig.

best. Geldnde

Garagen bzw. Nebengebdude

- mdgliche Dachformen:
Satteldach, Dachneigung dem Hauptgebdude angepasst
Pultdach mit 7° bis 12° Dachneigung =
Flachdach s g
- Carports sind zuldssig . E )
- Dachbegriinungen sind erlaubt und auch erwiinscht ~ best. Gelande |
- je Parzelle mind. 2 Stellplatze T gk Il gl.

“ mind.5,50

bis zur Grenze
DN 7 -LZ—“’///_
B e~
- Pultdach mit
7 - 12° Dachneigung ]
- Gauben sind nicht zuldssig ‘;
- Untergeordnete Anbauten, g
Lange max. 2/5 der Gebaudelénge, mit +0,00 Kfz
Pultdach gleicher Dachneigung = _ e T Ry
wie das Hauptdach, sind zuldssig. best. Gelande E

Typ E - Pultdach E + 1

Wohnbebauung E + 1

E |

best Strale

Garagen bzw. Nebengebdude

- mégliche Dachformen:
Pultdach mit 7° bs 12° Dachneigung,
dem Hauptgebdude angepasst -
Flachdach 7 § ,E
- Carports sind zulassig R
- Dachbegriinungen sind erlaubt und best. Geldnde &
auch erwiinscht T
- je Parzelle mind. 2 Stellplétze = g

“  mind. 5,50
bls zur Grenze

Typ F - Flachdachhaus E und Typ G - Flachdachhaus E+1

(unmafstabliche Schemazeichnung)
E+1 (Typ G
Dach(n:l%un)g 0° bis 7°

— - - e a4

Wohnbebauung E (nur Erdgeschoss) und
Wohnbebauung E+1 (Erdgeschoss + 1)

E (Typ F)

- Flachdach mit 0° bis 7° Dachneigung Dachneigung 0° bis 7*

- Zuldssig sind untergeordnete Anbauten, ¥ —_—
mit gleicher Dachneigung (Flachdach) wie
das Hauptdach, bis zu einer Lédnge
von 2/5 der Hauptgebé&udeldnge.

Bezugspunkt fiir OKFF
I

. + 0,00 (OKFF)
Garagen bzw. Nebengebaude

- mogliche Dachformen: Flachdach
- Dachbegriinungen sind erlaubt und erwiinscht
- Carports sind zuldssig

- je Parzelle mindestens 2 Stellplétze.

best. Gelande L L ’ e Zutam ,%:Rﬁl»ﬁ
______ ] g|_ L g|_ l [_—Vkiﬁiii -l NG bt Breks :
a

™ mind. 5,50

bis zur Grenze

Dle Schemazelchnungen zu den Typen A bls E sind aus dem Bebauungsplan "Diendorf Mitte” der Stadt Nabburg dbernommen (Planverfasser VG Nabburg Hr. Schiefl 22.11.2010)

1.5.2  Dachneigung

Zulassig sind Dachneigungen

— von 40° bis 49° bei Haustyp A (Satteldachhaus E+D)

— von 27° bis 35° bei Typ B (Haus mit versetzten Pultddchern E+D)

— von 18° bis 32° bei Typ C (Satteldachhaus E+1; alternativ Walm- und Zeltdach)
— von 18° bis 27° bei Typ D (Haus mit versetzten Pultddchern E+1)

— von 7° bis 12° bei Typ E (Pultdachhaus E+1)

— von 0° bis 7° bei Haustyp F (Flachdachhaus E)

— von 0° bis 7° bei Haustyp G (Flachdachhaus E+1).

1.5.3  Solaranlagen

Solaranlagen sind in die Dachflachen zu integrieren: eine Montage auf den Dachpfannen
ist moglich, der Abstand zur Dachflache ist aber so klein wie mdglich zu halten. Eine
Aufstanderung ist nicht zuldssig.

1.6 Garagen und Nebengebdude

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Sonstige Neben-
gebaude sind, soweit diese gemaB BayBO verfahrensfrei errichtet werden kénnen, auch
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Der Vorgartenbereich ist hiervon ausgenommen.
Abweichend von der BayBO wird fir sonstige Nebengebdude jedoch eine maximale
Bruttogrundfiache von 20 m2 festgesetzt.

Vor den Garagen (einschlieBlich Carports) ist ein mindestens 5,50 m tiefer Raum (Vor-
platz) freizuhalten, der zur &ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden darf.

Auf die Vorschriften der BayBO, insbesondere zu den Abstandsflachen, zur Grenz-
bebauung und zum Brandschutz wird verwiesen.

1.6.1 Wandhohen, Dachneigungen, Dachbegriinung

Die bei Garagen zuldssigen Festsetzungen sind den Schemazeichnungen (Schnitte) zum
jeweiligen Haustyp zu entnehmen. Die Festsetzungen zu Dachformen und Dachneigungen
fir Garagen gelten auch fir sonstige Nebengebdude. Dachbegriinung ist ausdricklich
erwunscht.

1.6.2 Stellpldtze

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit einer Wohnung mindestens 2 Stellplatze
nachzuweisen. Flr weitere Wohneinheiten sind bis 50 m2 Wohnflache ein zusatzlicher
Stellplatz und Uber 50 m2 Wohnflache 2 zusatzliche Stellplatze nachzuweisen. Bei
Nutzungen nach § 13 BauNVO (Gebdude und Raume fir freie Berufe) ist je 30 m2 Nutz-
flache 1 Stellplatz nachzuweisen.

Diese Stellpldtze kdnnen Uberdacht in Form von Carport oder Garage sein oder nicht
Uberdacht mit versickerungsféahigen Oberflachenbelag. Der Vorplatz vor Garagen /
Carports gilt nicht als Stellplatz. Die GréBe der Stellplatze bemisst sich nach § 4 Abs. 1
GasStellV.

1.7 Immissionsschutz

Bauliche SchallschutzmaBnahmen: Durch eine Grundrissorientierung ist sicherzu-
stellen, dass vor den fir in der Nachtzeit fur Liftungszwecke vorgesehenen Fenstern von
schutzbed(rftigen Raumen im Sinne der DIN 4109/11.1989 (Schlaf- und Ruherdaumen
sowie Kinderzimmern) die Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 von 45 dB(A)
nachts eingehalten sind. Die entsprechenden fir Luftungszwecke geeigneten Fassaden-
seiten sind im Bebauungsplan dargestellt.

Passive SchallschutzmaBnahmen: Verfligen entsprechende, schutzbedirftige Raume
uber keine nach den vorgenannten Vorgaben zu orientierenden und fir Liftungszwecke
geeigneten Fensterflachen, so sind an den entsprechenden Fassadenseiten Schallschutz-
fenster einzubauen und sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen Fenstern an diesen
schutzbedirftigen Raumen die erforderlichen Luftwechselraten eingehalten sind.
Alternativ ist auch der Einbau anderer passiver SchallschutzmaBnahmen (zum Beispiel
Wintergadrten oder vollstdndig verglaste Balkone, Schiebeldden bzw. Prallscheiben etc.)
zulassig. Die vorgeschlagenen passiven SchallschutzmaBnahmen stehen im Einklang mit
Artikel 45 der Bayerischen Bauordnung BayBO (in Kraft ab: 01.01.2016), wonach Auf-
enthaltsraume ausreichend bellftet werden missen.

1.8 Grunordnung (Verbindliche Festsetzungen)

1.8.1 Boden

Der belebte Oberboden / Mutterboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen,
bei BaumaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberflache getrennt abzutragen,
fachgerecht in maximal 2,0 m hohen Mieten (Unterboden / Untergrund maximal 4,0 m)
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und wieder ihrer Nutzung zuzufihren. Die
Bodenmieten dirfen nicht befahren werden. Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von
tiber 3 Monaten sind die Oberboden- und Unterbodenmieten, die fiir Vegetationszwecke
vorgesehen sind, nach Ausbau mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasser-
zehrenden Pflanzen zu begriunen. Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldande nur
bei trockenen Boden- und Witterungsverhdltnissen befahren werden.
Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt werden. Ggf.
kann eine offentliche Bereitstellungsflache fir Uberschiissigen Bodenaushub geschaffen
werden, um diesen im Plangebiet bei Bedarf zu verwerten.

Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und
abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sowie sonstige Beeintrdachtigungen
sind zu vermeiden. Der gewachsene Bodenaufbau ist (berall dort zu erhalten, wo keine
baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberprédgung der
Oberflache geplant bzw. erforderlich ist. Insbesondere gilt dies fur die &6ffentlichen und
privaten Grunflachen, sowie gartnerisch zu nutzende Flachen.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaBl zu
beschréanken (§ 1a Abs. BauGB).

1.8.2  Oberflachenwasser

Die Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung ist zuldssig und erwlinscht. Damit
Rickwirkungen auf das Trinkwasser der offentlichen und hauslichen Trinkwasser-
versorgung ausgeschlossen werden kdénnen, mdchten wir vorsorglich darauf hinweisen,
dass gem. § 17 Abs. 6 TrinkwV keinerlei feste Verbindung zwischen Trink- und Betriebs-
wasserinstallation vorhanden sein darf. Diese Anlagen sind gemaB § 13 Abs. 4 TrinkwV
seitens des Betreibers bei der zustdndigen Behorde (i. d. R. Gesundheitsamt)
anzuzeigen.

1.8.3  Versiegelung

FuBwege, wenig befahrene Fahrspuren, Garagenvorplatze und Stellplatze sind nur im un-
bedingt notwendigen Umfang zu befestigen. Hierflr sind versickerungsfahige Beldge zu
verwenden (zum Beispiel Rasengittersteine, Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasen-
fugen, wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Fahrspuren mit durchldssigen
Zwischenraumen).

1.8.4  Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang von StraBen sind ausschlieBlich nicht blickdichte Holz- und
Metallzaune mit senkrechter Struktur zuldssig, mit einer maximalen Héhe von 1,00 m,
einschlieBlich Zaunsockel. Bei Vorgarten kann und soll auf Einfriedungen jedoch ganz
verzichtet werden. Der Verlauf der Zaune ist dem Geldande anzupassen. Zaunsockel sind
nur entlang der StraBen bis zu einer Hohe von 20 cm zuldssig. Sockel und Sockelmauern
bei Zdunen zur freien Landschaft oder zwischen den Baugrundsticken sind als tier-
gruppenschadigende Anlagen verboten. Bodenplatten unter Zdaunen sind erlaubt.

Zwischen den Grundstiicken sind zusatzlich zu Holzzaunen oder Stabgitterzaunen, auch
Maschendrahtzaune zuldssig, sofern eine (mdglichst 2-reihige) Vorpflanzung als frei-
wachsende Hecke erfolgt (Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m). Als maximale Hdéhe ist jeweils
1,20 m Uber Gelandeoberkante zuldssig. Zu pflanzen sind mindestens 50 % heimische
Geholze (siehe beiliegende Artenliste), Ziergehdlze bis zu einem Anteil von max. 50 %.
Mauern, Gabionenwédnde oder -stitzmauern sind nicht zuldssig.

18,5 Gestaltung des Geldndes

Die Ausgleichsflachen und Griinflachen sind im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes so zu
gestalten, dass flr benachbarte Grundstiicke mdéglichst geringe Beeintrachtigungen
erfolgen (Muldenausbildung, wo maéglich).

Grundsatzlich ist durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen, dass kein Oberflachen-
wasser auf Nachbargrundstiicke abgeleitet wird. Zum Schutz vor Oberflaichenwasser von
den angrenzenden Flachen ist dort wo hangoberseits keine Ausgleichsflaiche oder andere
Flache mit Graben oder Mulde angrenzt, ein begriinter Erdwall so herzustellen und zu
erhalten, dass oberhalb des Walls eine ausreichend dimensionierte Mulde entsteht.

Das naturliche Landschaftsrelief ist soweit wie moglich zu erhalten. Aufschittungen und
Abgrabungen zur Terrassierung der Parzellen sind bis maximal 1,50 m, bezogen auf das
natlrliche Geldnde zuldssig. Dem Bauantrag ist auch in Fallen des Genehmigungs-
freistellungsverfahrens ein Gelandeschnitt mit Darstellung des natirlichen und geplanten
Gelandeverlaufs beizugeben. Als Bezugspunkt ist die néchstgelegene StraBenoberkante
sowie der jeweilige Hohenbezugspunkt darzustellen. Die entstehenden Boéschungen sind
in das natlrliche Gelédnde einzufligen und zu bepflanzen. Der Béschungswinkel darf eine
maximale Neigung von 1:2 aufweisen. Stitzmauern aus Naturstein mit Vorpflanzung bis
zu einer Hohe von 1,30 m sind zuldssig. Die Béschungswurzel bzw. eine Mauer muss
einen Abstand von mindestens 1 m zur Grundstiicksgrenze einhalten.

1.8.6 Bepflanzungen - 6ffentliche Flachen

Offentliche Fldchen werden laut Darstellung des Bebauungsplanes begriint. Der StraBen-
raum wird teilweise mit Baumen uberstellt. Zu verwenden sind Pflanzen laut unten-
stehender Artenliste. StraBenbdaume innerhalb der Verkehrsflache sind mit einem
Mindestabstand von 1 m zur seitlichen StraBenbegrenzung in einer offenen Baumscheibe
von mindestens 6 m2 zu pflanzen. Die offentlichen Grinflachen sind Bestandteil der
Verkehrsanlage. Unterhaltspflichtig ist die Stadt.

Auf den internen Ausgleichfldichen sind wie dargestellt Streuobstwiesen anzulegen. Zu
verwenden sind Pflanzen laut beiliegender Artenliste.

1.8.7 Bepflanzungen - private Flachen

Private Garten und Vorgarten sind mit heimischen Strauchern und Hecken, Laubbdumen
und Stauden laut Artenliste zu bepflanzen. Ein Anteil von Ziergehélzen bis 50 % ist
zuldssig. Die Flachen sind gartnerisch und je nach Anlage moéglichst naturnah und
extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Auf den privaten Flachen ist je
angefangene 250 m?2 Grundsticksflache ein heimischer Laubbaum mindestens
2. Ordnung (siehe Artenliste) oder ein Obstbaum-Hochstamm, zu pflanzen. Mindestens
ein Baum ist als Hausbaum an der StraBenseite des Grundstickes zu pflanzen. Planlich
oder anderweitig textlich festgesetzte Baumpflanzungen koénnen hierbei angerechnet
werden. Von den in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorten kann im Einzelfall
abgewichen werden. Die Ausfiihrung auf privaten Flachen hat dabei spatestens ein Jahr
nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen.

1.8.8  Fassadenbegriinung

Bei mehr als 30 m2 fensterloser Fassadenflache ist eine Fassadenbegriinung zum Schutz
der Fassade vor Verwitterung und zur Unterstitzung der Begriinung des Baugebiets
anzubringen. Es kdnnen alle Arten von Kletterpflanzen verwendet werden. Bei Schlingern
und Rankern sind geeignete Kletterhilfen vorzusehen.

1.89 Pflanzabstdnde / Schutzzonen

Bei Baumpflanzungen sowie der Pflanzung von tiefwurzelnden Strauchern ist ein Mindest-
abstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen einzuhalten. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind geeignete SchutzmaBnahmen auf Kosten des Verursachers in
Abstimmung mit den Leitungstragern durchzufihren. Auf das DVGW Regelwerk, Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® wird
verwiesen. Die Empfehlungen zu SchutzmaBnahmen gemdB dem Merkblatt Uber
Baumstandorte der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen sind zu
berlcksichtigen.

Bei der Bepflanzung entlang von landwirtschaftlichen Grundstiicken sind die gesetzlichen
Abstandsregelungen einzuhalten. :

Bei allen Pflanzungen von Bdumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden
Regelungen des Bay. Ausfliihrungsgesetzes zum Blirgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu
beachten.

1.8.10 Geholzarten fir Anpflanzungen

Die Pflanzenarten der beiliegenden Listen (im Textteil des Bebauungsplans vor den
Hinweisen und der Begrindung) sind bei PflanzmaBnahmen flr die Ortsrandeingrinung
auf offentlichen Flachen ausschlieBlich zu verwenden. Auf diesen Flachen dirfen keine
anderen (standortfremnden) Arten verwendet werden.

Der Anteil der Pflanzen einer Art darf zwanzig von Hundert (20 %) nicht Ubersteigen.

Baume sind mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3xv, m.B. 14-16 cm Stammumfang
zu pflanzen. Straucher sind mindestens in der Qualitdt verpflanzte Straucher, 4 Triebe,
60/100 cm Hohe zu pflanzen.

1.8.11 Pflege / Unterhaltung

Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht gemdaB DIN 18320
und DIN 18916 zu erfolgen und sind spatestens in der nach Bezug der BaumaBnahme
folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzungen
ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu stellen.

1.8.12 Eingriffs-Ausgleichsregelung

Die Eingriffs-Ausgleichsregelung ist wie im Textteil (Festsetzungen und Umweltbericht)
beschrieben umzusetzen.

Es sind Obsthochstamme bewahrter, robuster Sorten gemaB der Plandarstellung und
beiliegender Listen zu pflanzen. Die nicht bepflanzten Bereiche der Obstwiese sind als
extensive Wiese zu entwickeln (ohne Dingung, Pflanzenschutz und sonstige
MeliorationsmaBnahmen). Die Wiese ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut
ist von der Flache zu entfernen. Die Ziele der AusgleichsmaBnahmen sind durch
geeignete MaBnahmen (wenn nétig Einzaunung) zu sichern.

Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichs-
flaichen missen nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem bayerischen Landesamt flr
Umweltschutz, AuBenstelle Nordbayern, Kulmbach mitgeteilt werden.

2. Hinweise

2.1 Immissionsschutz

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren
Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der Ublichen
Offnungszeiten bei der Stadt Nabburg, Zimmer 5.2. (dort, wo der Bebauungsplan zur
Einsicht ausliegt) an Werktagen wahrend der Geschaftszeiten eingesehen werden. Die
betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmaBig hinterlegt beim Deutschen
Patentamt.

GemaB Art. 13 Abs. 2 BayBO mussen Gebdude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz haben. Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen
oder auf Baugrundstliicken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder
unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen. GemdB § 12 BauVorlV missen die
Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und
Erschitterungsschutz nachweisen. Die Einhaltung der Anforderungen an die Schall-
démmung der AuBenbauteile ist nach der zum Zeitpunkt des Bauantrags gultigen
DIN 4109 mit dem Bauantrag durch geeignete Nachweise zu belegen.

Beachte die zuséatzlichen Hinweise zum Schallschutz bei Warmepumpen im Textteil.

Weitere Hinweise zu verschiedenen Themen im Textteil des Bebauungsplans vor
der Begriindung

Sonstige Planzeichen, Hinweise und Empfehlungen

bestehende Grundstiicksgrenze

]

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

2030 Flursticksnummer Stand 2017

&

5| mogliche Lage von Gebauden (keine Festsetzung)

bestehende Geb&ude

27 Bauparzellennummer
960 m2 | und ungefdhre GrundstiicksgroRRe

Héhenlinien (Bezugsjahr 2017)
7 i mit Héhenangabe . NN

vorhandene (Graben-) Boschungen

Struktur (z.B. Graben) wird entfernt

Verfahren

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 10.10.2017 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans (im Folgenden: Bebauungsplan)
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.10.2017 ortsublich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher

Auslegung und Anhdérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 07.11.2017 hat in der Zeit vom 16.02.2018 bis 19.03.2018 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 07.11.2017 hat in der Zeit vom 16.02.2018 bis 19.03.2018 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.05.2018 wurden die
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 23.05.2018 bis 25.06.2018 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.05.2018 wurde mit der
Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.05.2018 bis 25.06.2018
offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Nabburg hat mit Beschluss des Stadtrats vom 10.07.2018 den Bebauungs-
plan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.07.2018 als Satzung
beschlossen. -

Nabburg, den 03-08.201
A
at

Erster Birgermeister Schartl

7. Ausgefertigt b oo o
Nabburg, den 04.09.26418

----------------- .

Erster Burgermeister Schartl

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde ar 2.09:2
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekaniit-gemécht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienst-
stunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lUber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Nabburg, den 07.09.2018

Stadt
Nabburg

Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan

Allgemeines Wohngebiet
"Hirtenleite lII"” in Diendorf
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