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Begriindung

Zum Bebadungsplan

¢ Mit der Ausweisung des Baugebietes ,Im Pfandel“ wird dem Wohnraumbe-
darf der Stadt Nabburg Rechnung getragen. i

e Das Baugebiet ist im Flachennutzungsplan noch nicht berticksichtigt. Die Fla-
che 1st im Fliachennutzungsplan als Griinfliche ausgewiesen. Der Flidchennut-
zungsplan und Bebauungsplan werden gleichzeitig gesndert bzw. aufgestellt.
Die Fléche soll kiinftig als allgemeines Wohngebiet verplant werden.

* Durch die Ausweisung des Gebictes als Baugebiet kann die seit langem ge-
plante Zusammenfithrung der Biirgermeister-Haller-StraBe mit der Pfandel-
straBe verwirklicht werden.

® Das Baugebiet ist durch den angrenzenden Mischwald vollstandig eingegriint.
Durch die Anpflanzung von heimischen Laub- bzw. Obstbiumen wird eine
Durchgriinung des Wohngebietes erreicht. Dies erfolgt entlang der Erschlie-
BungsstraBe und auf den Baugrundstiicken. Eme Embindung ins Orts- und
Landschaftsbild wird erreicht.-

* Die Stadt Nabburg kann mit der Ausweisung dieses Baugebietes der starken
Nachfrage von Bauwilligen Rechnung tragen. Der akuten Bauplatznot kann
zum Teil Abhilfe geschafft werden. Dies ist besonders zu begriien, da die Ei-
gentiimer vorhandener Bauliicken keine Verkaufsbereitschaft zeigen.

® Durch eme starke finanzielle Beteiligung des Bautrégers, welcher das Bange-

biet bebaut, kann eine ziigige und kontrollierte Bebauung gewihrleistet wer-
den.



Allgemeine Festsetzungen

1. ErschlieBung

Tréager der ErschlieBung ist die Stadt. Die Anliegerbeitrige der bestehenden Be-
bauung werden nach der stidtischen Satzung berechnet. Die Anliegerbeitrige des
Grundstiicks 1608 wird vom Bautriger tibernommen.

2. Entwésserung

Das Gebiet kann an das vorhandene Entwésserungsnetz, das zur Kliranlage

Nabburg fiihrt, angeschlossen werden. Fiir dieses Gebiet liegt eine Entwisse-

rungsplanung bereits seit Jahren vor. i

- Um das Baugebiet von ungeregelt ablaufenden Oberflichenwassern aus den
angrenzenden Waldstiick zu schiitzen, ist geplant entlang des Waldweges einen
Graben anzulegen. Das im Graben ansammelde Wasser wird mittels eines Stra—
Benemlaufes in das Entwisserungsnetz abgeleitet. Vor dem StraBeneinlauf ist
der Graben als Riickhaltebecken auszubauen. .

- Flachenversiegelungen sollen auf den unabweisbaren Umfang beschréinkt blei-
ben.

- Zwingend erforderliche Befestigungen sollen grundsatzlich gut durchléssig aus
gefiihrt werden (Garagenzufahrten usw.).

-Dachwisser sollen zu Giefzwecken gesammelt und soweit dafiir benétigt mog—
lichst versickert werden.

3. Bewédsserung (Wasserversorgung)

Die neu geplanten Wohnhéauser konnen an die stadtische Wasserversorgung an-
geschlossen werden.

4. StraBen

Die Straflen sind als Wohnstraien vorgesehen.
Ausbauabschnitt: Fahrbahn b=4,75m
Gehweg b= 1,50m
Gesamtbreite b =6,25m



5. Beleuchtung

Die Beleuchtung erfolgt durch die Energieversorgang Ostbayern AG und kann an
der vorhandenen StraBenbeleuchtung in der Biirgermeister-Haller-StraBe oder
Pfandelstrafie angeschlossen werden.

6. Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch die Energieversorgung Ostbayern AG sicherge-
stellt. In unmittelbarer Ndhe des Baugebietes befindet sich eine Trafostation.

Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei Baumpflan-
zungen mufd beachtet werden, daff eme Abstandszone von je 2,50m beiderseits
von Erdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernchmen mit
der OBAG geeignete SchutzmafBnahmen durchzufiihren.

7. Spielplétze

Fur Kinder bis zu 6 Jahren sind die Spielplétze auf den Baugrundstiicken anzule-
gen. Fiir die Kinder ab 6 Jahren ist die Spiel- und Sportméglichkeit auf dem na-
hegelegenen Naherholungsgebiet der Stadt gegeben.

8. Bauliche Nutzung

Das Baugebiet ,Jm Pfandel wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewie-
sen. Die Bebauung muf sich innerhalb der festgesetzten Bangrenzen bewegen.
Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch und Bayerische Bauordnung in der giiltigen
Fassung.

9. Léarmschutz

LarmschutzmaBnahmen sind keine vorgesehen. Die Lage des Bangebietes liegt
am nordlichen Stadtrand von Nabburg m emer sehr ruhigen Lage.



10. Brandschutz

Die Forderungen des Kreisbrandrates werden beachtet. Léschwasserversorgung
ist durch bereits vorhandene Unterflurhydranten ausreichend vorhanden.

11. Gasversorgung

Die Versorgungsleitung des Erdgasanschlusses wird bis zu den Grundstiicken
gefiihrt.

12. Abstandsfliche vom angrenzenden Wald

Durch den im Norden angrenzenden Wald wird zwischen den Einfamilienhsu-
sern der Parzellen 1-4 und der Grundstiicksgrenze ein unbebauter Streifen von
20m freigehalten. Ein groBerer Streifen ist nicht notwendig, da es sich um keinen
schneebruch- bzw. windbruchgefihrdeten Baumbestand handelt.

13. Abstandsfléchen

Die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 Bay. BO sind einzuhalten.
Hinsichtlich der Grenzgaragen gilt Art. 7 Abs. 4 BayBO.

14. Stellung und Héhenlage

Die Richtungen der wesentlichen Gebiudeseiten sind parallel und rechtwinklig
zu den im Plan festgesetzten Firstrichtungen zu erstellen. Der First liegt muttig.
Die Héhe der FuBbodenoberkante im ErdgeschoB wird im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung festgelegt (EFOK).

Sie ist in den Bauantrigen bezogen auf NN, fiir OK-Strafe und EFOK anzuge-
ben.



15 Parzellengré3en ,,Im Pfandel “ betragen ca.

890 m?
- 960 m?
980 m?
940 m?
520 m?
470 m?
455 m?
445 m?
425 m?
10. 430 m?
11. 420 m?
12. 470 m?

o Sl Ui T e

Gesamt ~ 7.405 m?
Stral3e 95 Zm?
Insgesamt 8362 m?



Planungsrechtliche und Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung |

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

2. Ma8 der baulichen Nutzung

Die m den Nutzungsschablonen angegebenen Grundflichen- und GeschoBfla-
chen sind Hochstwerte und diirfen nur in begriindeten Féllen iiberschritten wer-
den. Fur das gesamte Baugebiet wird erdgeschoBige Bauweise mit ausgebautem
Dachboden vorgeschrieben. Das KellergeschoB ist sowohl bei den Einfamilien-
hausern als auch bei den Doppelhiusern wegen der Hanglage zur Siid-Ost-Seite
als Vollgeschof sichtbar.

3.Gestaltung

3.1. Die Dachform der Hauptgebzude wird als Satteldach festgestzt. Die angege-
benen First-richtungen sind einzuhalten.

3.2.Die Dachneigungen der Hauptgebéude sollen 42° bis max. 45° betragen. Bei

Nebengebauden betriigt die Mindestdachneigung 35° und ist als Satteldach aus-
zufiihren.

3.3. Die Kniestockhohe fiir das ausgebaute DachgeschoB betragt 75 cm. Ein-
schlieBlich Fulipfette diirfen 90 cm nicht tibersehritten werden.

- 3.4 Die Dachiiberstande betragen max. an der Traufe 50 cm und beim Ortgang
30 cm.

3.5. Dachgauben oder Schleppdachgauben mit Doppelfenstern sind im mittleren
Drittel der Dachflache zuléssig, sie diirfen in der Breite ein Drittel der Hauslénge
nicht iberschreiten. Zwerchgiebel sind in untergeordneter Form zul4ssig.

3.6. Als Dachdeckung sollten naturrote Dachziegel Verwendung finden. Emp foh-
len wird Flachdachpfannendeckung.

3.7. Liegende Dachfenster iiber 1 m? sind nicht zuléssig.



4. Die Garagen

Garagen bei den Doppelhiusern sind wegen der Hanglage des Grundstiickes zu
unterkellern. Vor Garagen ist zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garage
ein Stauraum von mindestens 5,50 m emzuhalten.

5. Einfriedung

Zulassig sind an der StraBenseite nur Einfriedungen aus Holz (Holzlatten- und
Hanichelzaun). Die Zaunhohe einschlieflich Sockel darf hochstens 1,20 m iiber
Strallen- bzw. Gehsteigoberkante betragen. Garagenvorplétze (Stellplitze - Stau-
raum) diirfen bei den Parzellen 5-12 zur Strafle hin nicht eingezaunt werden.

6. Holzlatten-/Hanichelzaun

Zaunfelder sind vor den Zaunpfosten durchlaufend anzubringen und ohne Unter-
brechung zu gestalten. Die Zaunpfosten sollen 10 cm niedriger als die Zaunober-
kante sein. Die Sockelhéhe darf hochstens 0,30 m betragen, gemessen von der
Straflenoberkante aus. Die Pfeiler von Gartentiiren sind als verputztes Mauer-
werk, Sichtbeton oder in Naturstein zuléssig.

7. Seitliche Einfriedung
Sie ist als Maschendrahtzaun in grauer oder griiner Farbe mit einer max. Hohe
von 1,20 m (gemessen von der Gelindeoberkante aus) zulissig.

8. Miillbehilter

Sie smd nur in Zusammenhang mit der Emnfriedung mit einer max. Hohe von
1,20 m zulassig (hinter gemauerten oder Holzlattenbehaltern). Es sollte versucht
werden, die Miilltonnenboxen in die Baukoérper einzubinden.



Auszug aus dem Katasterkartenwerk
Flugrdrte/Ausschnitt aus der Flurkarte ANO 6.2 - i
MaBstab 1: S OO0 (VergréBerung aus 1 - )
Gemarkung ANt bbe g

Die Erstellung von Auszugen aus dem Katasterkartenwerk ist der
das Kataster fihrenden Behorde vorbehalten (Art. 11 Abs. 4
VermKatG). Vervielfaltigungen (kopiert bzw. -digitalisiet und
EDV-gespeichert) nur fur den eigenen Bedarf. Weitergabe an
Dritte nicht erlaubt

Kartenstand e St Vermessungsamt Nabburg
In der Darstellung der Grenzen konnen Veranderungen beruck-

sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch ubernommen sind.
MNar Cah3dudanashianie kann vam Arlichen Roectand ahweichen
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Zeichenerklirung fiir die Festsetzung

WA
WLE+D

o

Geltungsbereich
Allgemeines Wohngebiet

Ein Vollgeschof mit ausgebautem Dachgeschof3 und Teilausbau
des UntergeschoBles

Satteldach

Offene Bauweise

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflache mit Gehsteig

Garagenzufahrt

‘Garagen

Hauptgebiude mit Firstrichtung

Parzellennummer

Geplante Grundstiicksgrenzen
Vorhandene Grundstiicksgrenzen
Gebéudebestand

Nutzungsschablone

e Feld 1=Baugebiet

e Feld 2 = Zahl der Vollgeschofle
e Feld 3 = Grundflachenzahl

o Feld 4 = GeschoBflachenzahl

e Feld 5 =Bauweise

e Feld 6 =Dachneigung
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