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I Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

In Erganzung zu den planlichen Festsetzungen gelten folgende textliche Festsetzun-
gen als Bestandteil der Satzung des Bebauungs- und Grinordnungsplans.

1. Art der baulichen Nutzung
Entsprechend § 8 BauNVO wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind nicht zugelassen.

2. Grenzbebauung, Abstandsflachen
Nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO wird offene Bauweise festgesetzt.
Die Abstandsflachen richten sich nach der BayBO.

3. Mal’ der baulichen Nutzung
Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen in Verbindung mit der Grund- und
Geschossflachenzahl begrenzt.
Die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochstgrenze.
Das zuldssige Hochstmald der baulichen Nutzung betragt:
Grundflachenzahl (GRZ): 0,8 (Hinweis: Berechnung nach § 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (GFZ): 1,6
Maximale Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse: 2

Bei der Ermittlung der festgesetzten Grundflachenzahl sind die Grundflachen von
Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen etc. mitzurechnen.

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO konnen im Sinne von § 23 (5) BauNVO auch au-
Rerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden, soweit sie sich un-
terordnen (z.B. der Ver- und Entsorgung dienende Anlagen).

Zur Hohe der baulichen Anlagen siehe unter Pkt. 6.

4, Stellplatze und Garagen
Die flir den einzelnen Betrieb notwendigen Stellplatze sind gemal Art. 47 BayBO und
der bayerischen GaStellV in ausreichender Anzahl auf dem Gewerbegrundstiick zu er-
richten. Stellplatzbereiche sind mit offenporigen Beldgen zur Versickerung des Nie-
derschlagswassers auszustatten.
Garagen als Einzelgebdude sind nicht zuldssig. Sie sind in die Gebaude und/oder Hal-
len zu integrieren.

5. Niederschlagswasser / Grundwasser
- Allgemeine Festsetzungen:
Auf den Grundstiicken anfallendes Oberflaichenwasser ist in geeigneten Regenriick-
halteeinrichtungen zuriickzuhalten und gegebenenfalls als Brauchwasser zu nutzen.

Der Drosselabflul aus den Riickhaltungen ist mit einer RegenabfluBspende von gR<
10 I/(s x ha) bezogen auf die hiervon erfasste Grundstiicksflache zu ermitteln.

Gegen wild abflieRendes Oberflaichenwasser aus ostlicher Richtung sind im Zuge der
ErschlieBung bzw. Bebauung entsprechende Vorkehrungen zu treffen.
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10.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Wandhohe bei Gebduden darf 9,0 m (bei Flachdachern bis Oberkante-Attika)
nicht Gberschreiten. Die Ermittlung der Wandhohen bei Gebduden bezieht sich auf
das angrenzende StraRenniveau als Bezugspunkt. Ist die Stralle geneigt, ist von der
mittleren StraBenhohe zwischen Beginn und Ende des Grundstiicks auszugehen. Die
im Bebauungsplan festgelegte hochstzuldssige Gebaudehohe gilt nicht fir Nebenge-
bdude im Abstandsbereich zu den Nachbargrenzen.

Anbauten sind nur als deutlich untergeordnete Erweiterungen zulassig.

Die maximal zulassige Dachneigung betragt 30°.

Aufschittungen / Abgrabungen

Aufschittungen oder Abgrabungen bis max. 1,50 m Uber oder unter dem vorhande-
nen Geldandeniveau sind zulassig.

Werden durch derartige Abgrabungen Grundwasserstrome angeschnitten, so ist das
Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser nach WHG wasserrechtlich zu
behandeln.

Einfriedungen

Einfriedungen von Grundstiicken sind als Stahlgitterzaune oder Maschendrahtzdaune
mit einer H6he von max. 2,00 m zuldssig. Geschlossene Mauern als Einfriedung sind
unzulassig.

Toranlagen sind nach Dimension, Material und Farbe gestalterisch einzupassen.

Im oOstlichen Grundstiicksbereich ist die Eingriinung der Einfriedung vorgelagert zu
pflanzen, damit der Zaun eingegriint wird.

Werbeanlagen
Blendfreie, nicht blinkende Werbeanlagen sind zugelassen.

Grunordnerische Festsetzungen auf dem Gewerbegrundstiick einschlieRlich der Aus-
gleichs-/ErsatzmalRnahmen.

Pro 1.000 m? nicht Giberbaubarer Grundsticksfldche ist mindestens 1 Baum zu pflan-
zen. Die Verwendung heimischer und standortgerechter Gehdlzarten wird auch bei
allen sonstigen Pflanzungen empfohlen (siehe Begriindung Il. 4.1). Die nicht iberbau-
baren Grundstiicksflachen sind auf mindestens 30 % der Flache mit Gehdlzen zu be-
griinen. Darlber hinaus ist der Randbereich im Siiden und Osten gemaf$ der Plandar-
stellung mit Geholzen zu begriinen. Die planlichen griinordnerischen Festsetzungen
kénnen bei dem Gebot, 30 % der nicht Gberbaubaren Flache zu begriinen, angerech-
net werden. Zum Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan mit Angaben zur Fla-
chengestaltung (im Hinblick auf die Behandlung des Oberflachenwassers gemaR Fest-
setzungen Nr. 5), zum Gelandeauftrag bzw. -abtrag und zur Bepflanzung vorzulegen.
Die PflanzmalRnahmen sind spatestens in der dem Beginn der Gebaudenutzung fol-
genden Pflanzperiode durchzufiihren. Samtliche Pflanzungen sind zu pflegen und im
Wuchs zu férdern.

Ausfallende Geholze sind zu ersetzen.
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11.

Bdaume der 1. oder 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch gesetzliche Regelungen
oder sonstige Bestimmungen gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens
2,0 m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Bei Strauchern betragt der Min-
destabstand 1,50 m.

Das Merkblatt Glber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen
der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Als naturschutzrechtlicher Ausgleich werden folgende MaRnahmen festgesetzt (siehe
auch Planzeichnung Mal3stab 1:1000):

Auf einer Teilflaiche der Flur-Nr. 70 der Gemarkung Perschen ist auf einer bisher
ackerbaulich genutzten Flache im Eigentum der Stadt Nabburg eine Hecke aus heimi-
schen und standortgerechten Gehodlzarten zu pflanzen. In die gemischte Hecken-
pflanzung aus Arten der Geholzauswahlliste sind Hochstamme gemalR der Plandar-
stellung einzustreuen (ebenfalls Arten der Gehdlzauswabhlliste). Die im Randbereich
zur Stralle verlaufende Wasserleitung ist im Zuge der Ausfiihrung der Pflanzung zu
berlicksichtigen. Es ist ein ausreichender Abstand einzuhalten. In den Randbereichen
sind extensive Gras- und Krautfluren zu entwickeln, die zur Pflege im max. 2-3-jahri-
gen Abstand offen zu halten sind. Die Grenze zur landwirtschaftlichen Nutzflache
(Nachbargrundstiick) ist dauerhaft kenntlich zu machen (z.B. durch Pflocke, Steinhau-
fen, Totholzhaufen 0.3.).

Bodenschutz

Oberboden, der bei baulichen MalRnahmen oder sonstigen Veranderungen der Ober-
flache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in max. 2,0 m
hohen Mieten zwischenzulagern oder sinnvoll extern zu verwerten.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anla-
gen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberprigung der Oberfliche
geplant ist.

Desweiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 zu be-
schranken.
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11

1.2

1.3

1.4

Begriindung mit Umweltbericht

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Nabburg mochte mit der Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebiets
,0stlich der BAB A93“ mit Ausweisung eines Gewerbegebiets die bauleitplanerischen
Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Betriebes aus dem Bereich Handel zu schaffen.
Nachdem die verfiigbaren Bauparzellen in dem bereits rechtskraftig ausgewiesenen
Gewerbe- und Industriegebiet weitgehend bebaut wurden, plant die Stadt Nabburg
die geringfligige Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebiets ,0stlich der BAB
A93“ in angepasstem Flachenumfang. Durch die vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen ist die Ausweisung des Gewerbegebiets sinnvoll, auch aus stadtebauli-
cher Sicht. Anderungen der Festsetzungen im Bereich des bereits rechtsverbindlich
ausgewiesenen Industrie- und Gewerbegebiets sind nicht vorgesehen. Die Festset-
zungen beziehen sich deshalb ausschlieflich auf die vorliegend geplante Erweiterung.
Zuklnftig ist noch eine groBere Erweiterung des Bebauungsplans durch die Stadt
Nabburg in dem im Flachennutzungsplan bereits ausgewiesenem Umfang geplant,
sobald sich hierzu ein konkreter Ausweisungsbedarf ergibt.

Geltungsbereich — Lage und Dimension des Planungsgebiets

Die Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebiets ,0stlich der BAB A93“ liegt im
sidlichen Anschluss an das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet, ostlich der
BAB A93.

Sie erstreckt sich auf das Grundstiick Flur-Nr. 820 der Gemarkung Nabburg.

Der Erweiterungs- und Ausweisungsbereich als Gewerbegebiet umfasst eine Flache
von 7.492 m2.

Allgemeine Planungsgrundsatze und —ziele

Grundsatzliche Ziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsitzen der Landes- und
Regionalplanung sowie aus den § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 1a BauGB. Danach soll eine
geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden und da-
zu beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natrli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot
Im rechtskraftigen Flaichennutzungsplan der Stadt Nabburg ist der Vorhabensbereich

bereits als ,,Gewerbegebiet” ausgewiesen. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans
ist deshalb nicht erforderlich.
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2.

2.1

2.2

Planungsvorgaben — Rahmenbedingungen der Planung

Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Landesentwicklungsplan (LEP) und Regionalplan

Konkrete, das Planungsgebiet betreffende Aussagen enthalt das LEP nicht.

Im Regionalplan fiir die Region 6 Oberpfalz-Nord sind in den Karten ,Siedlung und
Versorgung” sowie , Natur und Landschaft” keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete
ausgewiesen.

Nach der Karte der 6kologisch-funktionellen Raumgliederung ist der Planungsraum
als Gebiet mit geringer Belastbarkeit eingestuft, auerdem in der Begriindungskarte 6
als fur Erholungszwecke besonders geeignetes Gebiet (Anmerkung: groRraumige Be-
trachtung, trifft fiir das engere Planungsgebiet nicht zu).

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind im Bereich des geplanten Gewerbegebiets nicht ausgewiesen.

Der Bereich liegt zwar im Naturpark Oberpfilzer Wald, jedoch weit auBerhalb der
Schutzzone.

Sadlich bzw. stidostlich liegt das EU-Vogelschutzgebiet Langwiedteiche (Nr. 6639-372)
in einer geringsten Entfernung von ca. 320 m (zugleich FFH-Gebiet).

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich sowie dem weiteren Umfeld sind bei der Biotopkartierung Bayern
keine Strukturen als Biotope erfasst worden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. geschiitzte Lebensstatten
nach § 39 Abs. 5 BNatSchG gibt es im Planungsraum ebenfalls nicht.

Ortliche Planung

Lage im Gemeindegebiet

Die fiir die Ausweisung vorgesehenen Flachen liegen im Bereich des bisher intensiv
als Acker genutzten Grundstiicks Flur-Nr. 820 der Gemarkung Nabburg, 6stlich von
Nabburg und der BAB A93.

Landschaftsstruktur / Landschaftsbild / Topographie

Der Bereich der geplanten Gebietsausweisung ist zwar wie ein Teil der umgebenden
Flachen, v.a. im Studen und Osten, durch die landwirtschaftliche Nutzung noch teil-
weise landschaftlich gepragt, wenngleich mit dem bereits seit [angerem bestehenden
Gewerbe- und Industriegebiet und den im Umfeld vorhandenen StraRBen bereits in
grolRerem Umfang anthropogen gepragte Strukturen pragend sind. Durch die vorlie-
gende Ausweisung wird die stadtisch-gewerbliche Pragung weiter zunehmen, aller-
dings aufgrund der geringen Grol3e in einem fiir den einzelnen nicht splrbaren Aus-
mall.
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3.1

3.2

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um einen mehr oder weniger ebenen Be-
reich mit ganz geringer Neigung nach Westen. Die Gelandehdhen liegen im Bereich
von 373 bis 375 m NN.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt lber die vorhandene Sie-
mensstralie, die die HaupterschlieBungsstralie des siidlichen Teils des Gewerbe- und
Industriegebiets (slidlich der St 2156) darstellt.

Umweltsituation / Naturschutz

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt ausfihrlich im Umwelt-
bericht (siehe Pkt. 5).

Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Das fiir die Erweiterung des Gewerbegebiets vorgesehene Grundstiick Flur-Nr. 820
der Gemarkung Nabburg befindet sich im Eigentum der Stadt Nabburg und wird an
den Bauwerber veraullert.

Wesentliche Belange der Planung, stddtebauliche Entwicklungskonzeption

Bauliche Nutzung

Mit der Ausweisung soll die Ansiedlung aller nach § 8 BauNVO grundsatzlich zulassi-
gen nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetriebe moglich sein. Geplant ist die An-
siedlung eines Handelsbetriebes fiir vegane Lebensmittel (Internethandel), der be-
reits in Nabburg ansassig ist, und mit der Ansiedlung eine Betriebserweiterung reali-
sieren mochte. Eine Konkurrenz fiir 6rtliche Handelsbetriebe, insbesondere auch im
Altstadtbereich, entsteht damit nicht.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind jedoch nicht zugelassen.

Im Zuge der Bebauung wird der Abschnitt des StraBengrabens entlang der Siemens-
stralRe voraussichtlich verrohrt, zumindest im Zufahrtsbereich. Die vorhandenen
Stieleichen die an der Oberkante der Boschung stehen, kdnnen erhalten werden, so-
weit sie nicht in den Zufahrtsbereichen stehen.

Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen mit ihrer gewerblichen Zweckbestimmung wird
zugunsten einer hohen Flexibilitat fur die Bauwerber weitgehend offen gelassen (z.B.
Farbgebung, Dachformen und -neigungen, Materialwahl der Fassaden und Décher).
Zur Regelung der Art und des Males der baulichen Nutzung werden eine Grundfla-
chenzahl (GRZ 0,8) und eine Geschossflachenzahl (GFZ 1,6) festgesetzt, die nach § 17
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Erweiterung Bebauungs- und Grinordnungsplan ,6stlich der BAB A93“ Stadt Nabburg

3.3

3.4

3.5

3.5.1

BauNVO die Obergrenze fiir das Mal} der baulichen Nutzungen in Gewerbegebieten
darstellen. Dartber hinaus wird die Héhe der Gebadude (Wandhohe) auf 9,0 m be-
grenzt, bezogen auf das angrenzende Straf3enniveau.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen im Detail ist im Bauantrag darzustellen. Be-
standteil des Bauantrags ist auBerdem ein Freiflaichengestaltungsplan, in dem die Ge-
staltung der Freiflachen einschlieBlich der Bepflanzung und der geplanten Gelande-
veranderungen aufzuzeigen ist.

Immissionsschutz

Der Geltungsbereich liegt im unmittelbaren Anschluss an das ausgewiesene Industrie-
und Gewerbegebiet ,0stlich der BAB A93“,

Auf dem Grundstiick soll ein Versandhandel fiir vegane Lebensmittel und Produkte
angesiedelt werden, der seinen Betrieb innerhalb Nabburg verlegen mochte. Von
dem Betrieb werden nur sehr geringe Larmemissionen ausgehen. Neben dem Perso-
nal wird ein geringer LKW-Verkehr stattfinden (derzeit ca. 3-5 LKW/Tag). Daneben
werden wenige Fahrten fiir die Ablieferung (Paketdienstleister) pro Tag anfallen, so
dass nur in sehr geringem Male Verkehrslarm verursacht wird. Die Warenannahme
und -auslieferung erfolgt ausschlieflich in der Tagzeit von 8-18 Uhr (werktags). Die
betrieblichen Ablaufe finden ausschlielich innerhalb des Gebdudes statt.

Nachteilige Auswirkungen durch Larmimmissionen sind deshalb nicht zu erwarten.
Sonstige Emissionen wie Gerliche spielen im vorliegenden Fall ebenfalls keine nen-
nenswerte Rolle.

Einbindung in die Umgebung

Die geplante Gewerbegebietserweiterung weist insgesamt nur eine geringe Ausdeh-
nung auf (7.492 m?). Um aber dennoch eine Einbindung der baulichen Anlagen in die
freie, unbebaute Landschaft sicherzustellen, wird neben dem Gebot der Pflanzung ei-
nes Baums pro 1.000 m? nicht tGberbaubarer Grundstiicksfliche auRerdem die Be-
pflanzung am Siid- und Ostrand mit Geholzen festgesetzt, um eine gewisse Eingri-
nung und auBerdem eine Pufferwirkung gegeniiber dem angrenzenden Graben si-
cherzustellen.

ErschlieBungsanlagen
VerkehrserschlieBung und Stellplatzflachen

Die verkehrliche ErschlieBung wird durch die relativ stark frequentierte Siemensstra-
Re, die die StaatsstralRen St 2156 (Anbindung durch Kreisverkehr) und St 2040 verbin-
det, sichergestellt.

Die fur die gewerbliche Nutzung erforderlichen Stellpldtze sind im Sinne von Art. 47
BayBO gemal der bayerischen GaStellV auf dem Gewerbegrundstick in ausreichen-
der Anzahl bereitzustellen.
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3.5.2

3.5.3

3.5.4

3.55

Wasserversorgung / Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser erfolgt tiber die gemeindliche Wasserver-
sorgung.

Fiir die Loschwasserversorgung sind Hydranten in ausreichender Anzahl und Entfer-
nung zur geplanten Gewerbegebietserweiterung vorhanden.

Abwasserentsorgung

Schmutzwasser

Das im Bereich der Erweiterung anfallende Schmutzwasser wird tber den vorhande-
nen Abwasserkanal in der Klaranlage der Stadt Nabburg behandelt.

Oberflachenwasser

Zur Behandlung des Oberflaichenwassers werden entsprechende Festsetzungen ge-
troffen.

Oberflachenwasser ist auf dem Grundstlick in Riickhaltungen zwischen zu speichern,
zu nutzen (z.B. als Brauchwasser fiir Bewasserungszwecke) und gedrosselt an den o6f-
fentlichen Regenwasserkanal abzugeben. Eine Versickerung wird gemaR dem Boden-
gutachten aufgrund der bindigen Schichten im Untergrund nicht empfohlen.

Der Uberlauf bzw. Ablauf der Riickhalteanlagen ist gedrosselt in den Oberflichenwas-
serkanal abzugeben. Das Oberflichenwasser (Uberlauf) wird dem vorhandenen Re-
genrickhaltebecken zugefiihrt und an den Vorfluter abgegeben (maximaler Ablauf in
den offentlichen Regenwasserkanal von 10 I/s x ha).

Im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung sind gegebenenfalls MaRnahmen gegen
wild abflieBendes Oberflachenwasser aus ostlicher Richtung zu treffen.

Strom- und Gasversorgung
Die Grundversorgung mit Strom und Gas erfolgt tber die E.ON Bayern. Ein entspre-
chender Hausanschluss wird bereitgestellt.

Telekommunikation

Die erforderlichen Telekommunikationseinrichtungen werden seitens der Deutschen
Telekom bereitgestellt.
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4.

4.1

Begriindung der Festsetzungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Begriindung der Festsetzungen

Mit dem qualifizierten Bebauungs- und Griinordnungsplan soll die geplante Nutzung
bauleitplanerisch geordnet, in das landschaftlich gepragte Umfeld ausreichend einge-
bunden und die schutzgutbezogenen Auswirkungen im Rahmen der gegebenen Mog-
lichkeiten soweit wie moglich vermindert werden.

Die Festsetzungen lassen sich wie folgt begriinden:

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Bestimmte gewerbliche Nutzungen werden von vornherein nicht ausgeschlossen. Le-
diglich Wohnnutzungen sind nicht zulassig. Eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,6 bei
max. 2-geschossiger Bauweise wird festgesetzt, um die in Gewerbegebieten maximal
mogliche Bebauungsdichte grundsatzlich realisieren zu kénnen. Alle iberbauten Fla-
chen wie Stellplatze sind nach § 19 BauNVO bei der Ermittlung der Uberbauten
Grundflache mitzurechnen. Die Gebaudehohe wird auf 9,0 m (Wandhohe, bei Flach-
dachern bis Oberkante Attika) begrenzt, die Dachneigung darf 0-30° betragen. Die
Gebadudehohe bezieht sich auf das angrenzende Strallenniveau.

Um die Belastung der stadtischen Abwassersysteme soweit wie mdoglich zu begren-
zen, werden Festsetzungen zur Behandlung des Oberflaichenwassers getroffen. Die
auf dem Grundstiick anfallenden Oberflachenwadsser sind in einer Regenriickhalteein-
richtung zu sammeln, gegebenenfalls zu nutzen und gedrosselt an den 6ffentlichen
Regenwasserkanal abzugeben. Eine Versickerung wird gemal} den vorliegenden Bo-
dengutachten nicht empfohlen. Sollte dennoch eine Versickerung geplant sein, sind
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Re-
geln zur schadlosen Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser (TRENGW) zu
beachten.

Zu den Belangen des Immissionsschutzes siehe Kap. Il. 3.3.

Fiir den erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich werden Kompensationsmal-
nahmen auf Flur-Nr. 70 der Gemarkung Perschen durchgefiihrt.

Die Flache mit einem Umgriff von 2.128 m? wird derzeit in die angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzung einbezogen, und soll als Ausgleichs-/Ersatzfliche herangezogen
werden.

Geplant ist die Pflanzung einer Hecke aus heimischen und standortgerechten Ge-
holzarten in einem ansonsten sehr strukturarmen Landschaftsausschnitt. In die Hecke
sind zum Weg bzw. zur Strafle hin Baume als Reihe einzubinden (ebenfalls Arten der
nachfolgenden Geholzauswahlliste), wobei die im Randbereich verlaufende Wasser-
leitung zu beriicksichtigen ist. In den Randbereichen sind extensive Gras- und Kraut-
fluren zu entwickeln, die zur Offenhaltung im 2-3-jahrigen Abstand zu pflegen sind.
Die Grundstlicksgrenze zur angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache (Nach-
bargrundstiick) ist dauerhaft kenntlich zu machen.

Mit Durchfiihrung der MalRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die vorha-
bensbedingten Eingriffe vollstdndig kompensiert werden.
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Um eine qualitative Durchgriinung und Eingriinung des Baugebiets zu erreichen, wird
pro 1.000 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache die Pflanzung von mindestens ei-
nem Baum festgesetzt. Darliber hinaus sind auf der Griinflache an der Stid- und Ost-
seite (im Planbereich) PflanzmaRnahmen gemaR der Plandarstellung durchzufihren.
Diese Pflanzungen kénnen bei der Festsetzung, 30 % der nicht (iberbaubaren Grund-
stlicksflachen zu bepflanzen, angerechnet werden. Das Baugebiet wird zwar an der
Sid- und Ostseite voraussichtlich nicht den endgiiltigen Siedlungsrand darstellen.
Dennoch ist eine gewisse Mindesteingriinung gestalterisch und stadtebaulich sinn-
voll. Die Eingriinung dient auch einer gewissen Pufferung gegeniiber dem an der Siid-
seite unmittelbar angrenzenden Graben und gliedert nach Realisierung einer zukinf-
tigen Erweiterung (bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesene Flachen) die ge-
werblich genutzten Bereiche.

In einem Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag ist die Umsetzung der griinord-
nerischen Festsetzungen nachzuweisen. Dariiber hinaus sind auch die Flachenbefesti-
gungen und die Art und Weise der Entsorgung des Oberflachenwassers (Darstellung
von Versickerung und Riickhaltung sowie Ableitung des Ab- und Uberlaufs) sowie die
geplanten Gelandeveranderungen darzustellen.

Liste der heimischen und standortgerechten Gehélzarten
(Naturraum 401, Empfehlung, fiir Ausgleichs-/ErsatzmaRnahme zwingend zu ver-
wenden):

Bdume 1. Wuchsordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Betula pendula Sand-Birke
Prunus avium Vogel-Kirsche

Bdume 2. Wuchsordnung

Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
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4.2

Straucher

Corylus avellana Haselnuf}
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula  Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Mindestpflanzqualitaten fir die Pflanzgebote:

- Hochstamme (Baumpflanzungen):
H3xv.m.B.14-16

- Baume in geschlossenen Geholzpflanzungen (Randeingriinung):
Hei 2 x v. 100 - 150

- Straucher (Randeingriinung):
Str. 2 xv. 60—-100

Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt anhand des Leit-
fadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (erganzte Fassung vom Januar
2003).

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Von dem geplanten Vorhaben sind ausschlielich intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen (Acker) betroffen (siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation).

Teilschritt 1a: Ermitteln der Eingriffsfliche

Der Erweiterungsbereich umfasst eine Fliche von 7.492 m?. Die Eingriffsfliche um-
fasst den gesamten Erweiterungsbereich abziglich der nicht planlich tGberpragten
Teilflache im Osten (Eingriffsflache siehe Darstellung der Eingriffsgrenze im Bestands-
plan Nutzungen und Vegetation) und abziglich der bestehenden StralRenrandberei-
che der Siemensstralle, die als Grinfliche erhalten bleiben. Die Eingriffsflaiche be-
tragt damit 6.333 m2.

Teilschritt 1b: Einordnen der Teilflichen in die Gebiete unterschiedlicher Bedeutung
flir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die der Eingriffsregelung unterliegenden Flachen sind als intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen (Acker) in Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) einzustufen.
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Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,8 ist das Vorhaben gemalR Leitfaden als Vorha-
ben mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ A) einzustufen.

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléiichen

Nach Abb. 7 des Leitfadens ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren” Feld
Al Gebiete geringer Bedeutung bei hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad:

- Spanne der Kompensationsfaktoren: 0,3 - 0,6
- heranzuziehender Kompensationsfaktor: 0,3

- erforderliche Kompensationsflache:
6.333m? x Faktor0,3 = 1.900 m?

Begriindung des angesetzten Kompensationsfaktor:

Aufgrund der weitestgehenden Ausschopfung der moglichen Vermeidungsmalinah-
men (EingrinungsmaBnahmen, flichengebundene Festsetzungen zur Bepflanzung
und Riickhalt des Oberflachenwassers) wird der untere Faktor innerhalb der Spanne
der Kompensationsfaktoren herangezogen.

Schritt 4: Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafinahmen

Der erforderliche Ausgleich/Ersatz in einem Flaichenumfang von 1.900 m? wird auf
Flur-Nr. 70 der Gemarkung Perschen erbracht (Heckenpflanzung mit Baumreihe, Ent-
wicklung extensiver Gras- und Krautfluren, GréRe 2.128 m?). Das Grundstiick befindet
sich im Eigentum der Stadt Nabburg.

Mit Durchfihrung der KompensationsmaRnahmen kann davon ausgegangen werden,
dass die vorhabensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
im Sinne der Eingriffsregelung der Naturschutzgesetze ausreichend kompensiert wer-
den.
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5.

5.1

511

Umweltbericht

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele der Umweltschutzes fiir den
Bauleitplan — Angaben (iber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung der Ansiedlung eines gewerblichen Betriebes
(Versandhandel) wird der Bebauungs- und Griinordnungsplan fiir die Anderung und
Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebiets ostlich der BAB A93 von der Stadt
Nabburg aufgestellt und als Satzung beschlossen.

Das Vorhaben weist folgende, fiir die Umweltprifung relevante Kennwerte auf:

- GesamtgroRe Geltungsbereich: 7.492 m?
- maximale Uberbaubare Flache (GRZ = 0,8): 5.993 m?
- Eingriffsbereich: 6.333 m?

- max. 2-geschossige Bebauung, Hohe max. 9,0 m, bezogen auf das angrenzende Stra-
Benniveau

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchflihrung einer sog. Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berticksichti-
genden Belange des Umweltschutzes im Einzelnen aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt er-
ganzende Regelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltpriifung
bei der Abwagung zu bericksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hdangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden
Fall handelt es sich um eine Gewerbegebietserweiterung auf einer vergleichsweise
sehr kleinen Fldche in einem bereits erheblich gewerblich-industriell gepragten Um-
feld unter Beanspruchung einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:
Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie maoglich zu halten, ins-
besondere
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5.1.2

- sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen Immissions-
schutzes sowie der Erholungsfunktionen und die Kultur- und sonstigen Sachgiiter
(z.B. Schutz von Bodendenkmalern) zu bericksichtigen

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tie-
ren soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebens-
raumstrukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind moglichst zu
vermeiden, neue Lebensrdume sollen nach Méglichkeit im unmittelbaren raumli-
chen Zusammenhang geschaffen werden

- sind fir das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Strukturen zu erhalten bzw.
diesbeziiglich wertvolle Bereiche moglichst aus der baulichen Nutzung auszuneh-
men; durch Festsetzungen ist sicherzustellen, dass die baulichen Anlagen gut in das
Landschaftsbild eingebunden werden

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen (soweit projektspezifisch
moglich) sowie sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutzguts zu ver-
meiden

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewasser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewassern) bzw. der spezifischen ort-
lichen Situation so gering wie moglich zu halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Beriicksichtigung von Kaltluftabflussbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Kli-
ma und Luft auf das unvermeidbare Mal} zu begrenzen

Mit der Erweiterung und ErschlieBung des Gewerbegebiets gehen einige unvermeid-
bare Auswirkungen der Schutzgiter einher, die in Kap. 5.3 im Einzelnen dargestellt
werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes fiir den Bauleitplan

Regionalplan

Besondere, die Schutzgiter im Vorhabensbereich konkret betreffende Grundséatze
und Ziele enthalt der Regionalplan nicht.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Biotope wurden in der amtlichen Biotopkartierung im Geltungsbereich sowie der wei-
teren Umgebung nicht erfasst.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Lebensstatten gibt es im Einflussbereich des Vor-
habens ebenfalls nicht.
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5.2

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das ABSP fiir den Landkreis Schwandorf enthalt flir das Planungsgebiet selbst keine
konkreten Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen.

Der Bereich ist auch nicht Bestandteil eines der Schwerpunktgebiete des Naturschut-
zes im Landkreis. Schutzgebiete werden ebenfalls nicht vorgeschlagen.

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach den Naturschutzgesetzen sind im Erweiterungsbereich und dem
ndaheren Umfeld nicht ausgewiesen. In ca. 320 m Entfernung in stdlicher bis sidostli-
cher Richtung liegen die Langwiedteiche, die als Bestandteil des EU-Vogelschutzge-
biets 6639-372 ,Charlottenhofer Weihergebiet, Hirtlohweiher und Langwiedteiche
gemeldet sind (zugleich Fauna-Flora-Habitat-Gebiet). Nachteilige Auswirkungen
durch das Vorhaben sind aufgrund der geringen GréRRe und geringen betriebsbeding-
ten Wirkungen sowie der relativ groBen Entfernung von vornherein auszuschlieBen,
so dass eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung nicht erforderlich ist.

Artenschutzkartierung

Die Artenschutzkartierung enthalt fiir den Erweiterungsbereich keine Artmeldungen.
Zahlreiche Artmeldungen liegen fir die Langwiedteiche vor (6579-164), die jedoch
durch die kleinflachige Ausweisung im unmittelbaren Randbereich zum bestehenden
Gewerbe- und Industriegebiet nicht beeintrachtigt werden.

Flachennutzungsplan

Im Erweiterungsbereich ist im Flachennutzungsplan bereits ein Gewerbegebiet nach
§ 8 BauNVO ausgewiesen.

Natirliche Grundlagen
Naturraum und Topographie

Das Planungsgebiet gehort nach der Naturrdumlichen Gliederung Deutschland zum
Naturraum 401 Oberpfilzer Wald. Es liegt im Ubergangsbereich der Untereinheit
401.38 ,Nabburger Durchbruchstal der Naab“ und 401.37 ,Girnitz-Hohentreswitzer
Rumpfflache” Der Geltungsbereich ist mehr oder weniger eben bzw. nur leicht nach
Westen geneigt. Die Gelandehohen liegen bei 373 bis 375 m NN.

Geologie und Béden

Nach der Geologischen Karte Mal3stab 1:25000 wird der Erweiterungsbereich von den
jungsten holozdnen Talfiillungen eingenommen.

Nach der Ubersichtsbodenkarte MaRstab 1:25000 (Bodeninformationssystem Bayern)
sind im Planungsbereich lehmige Sande ausgebildet.

Im grofRten Teil des Geltungsbereichs diirften die natiirlichen Bodenprofile noch vor-
handen sein, die lediglich durch die landwirtschaftliche Nutzung verandert wurden.
Begleitend zur Planung des Bauvorhabens wurde eine Baugrunduntersuchung er-
stellt, in der auch die Bodenverhaltnisse erkundet wurden. Unter einer 0,3 m machti-
gen Oberbodenschicht wurden Sandschichten angetroffen, die z.T. schichtwasserfiih-
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531

rend sind. Z.T. sind noch schluffige Anteile enthalten. Ab 1,1 bis 1,7 m Tiefe sind bindi-
ge Boden ausgepragt.

Klima

Klimatisch gesehen gehort das Planungsgebiet zu einem fir die Verhaltnisse der mitt-
leren Oberpfalz durchschnittlichen bis etwas warmeren Klimabezirk mit mittleren Jah-
restemperaturen von ca. 8° C und mittleren Jahresniederschlagen von ca. 650 m.

Eine gelandeklimatische Besonderheit stellt hangabwarts, also in westliche Richtung,
abflieBende Kaltluft dar, insbesondere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerli-
chen Abstrahlungsinversionen.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich des geplanten Gewerbegebiets entwdssert natlirlicherweise nach Westen
direkt zur Naab bzw. Gber den unmittelbar sudlich angrenzenden Graben, der mit
dem Bach aus dem Bereich der Langwiedteiche den Diendorfer Graben bildet, wel-
cher siidwestlich Diendorf in die Naab miindet.

Innerhalb des Geltungsbereichs gibt es keine Oberflaichengewadsser. Unmittelbar sid-
lich grenzt der genannte Graben an. Nach dem Informationsdienst Gberschwem-
mungsgefahrdete Gebiete wird das Gebiet als Teil eines wassersensiblen Bereichs aus-
gewiesen (Bestandteil des Seitentals). Im Zuge der Erkundungen zur Erstellung des
Bodengutachtens wurde bereichsweise Schichtwasser in einer Tiefe von 1,0 bis 1,2 m
festgestellt.

Flachenhaftes Grundwasser wurde bei den Bodenuntersuchungen bis in eine Tiefe
von 3,0 m nicht angetroffen.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation gilt im Gebiet nach dem Fis-natur-online der Zit-
tergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchen-Wald im Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-
Sumpfwald (im Randbereich zum Hainsimsen-Tannen-Buchenwald).

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielich der Pro-
gnose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachgliter

Beschreibung der derzeitigen Situation

Im Planungsgebiet gibt es gewisse Vorbelastungen im Hinblick auf Lirmimmissionen
durch das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet ,6stlich der BAB A93“ und die
Verkehrstrassen. Sonstige Vorbelastungen durch Immissionen wie Gerliche spielen
abgesehen von zeitweiligen Gerlichen aus der landwirtschaftlichen Nutzung keine
Rolle.
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Die derzeitige landwirtschaftliche Produktionsflache wird intensiv als Acker genutzt
und dient der Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln sowie Energierohstoffen.

Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Einflussbereich der Gebietsauswei-
sung. Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet in nordwestliche Richtung liegt auBer-
halb des Einflussbereichs des Vorhabens.

Aufgrund des gewerblich gepragten Umfeldes ist die Erholungseignung des Gebiets
vergleichsweise sehr gering. Die tatsachliche Frequentierung ist ebenfalls sehr gering
bis nicht vorhanden. Wegeverbindungen fiir Erholungssuchende liegen nicht im Be-
reich der geplanten Ausweisung.

Bau- und Bodendenkmaler sind im Projektgebiet nicht bekannt. Westlich der Sie-
mensstralle ist im gesamten Bereich bis zur Autobahn A 93 ein Bodendenkmal ver-
zeichnet (Bereich der bestehenden Gewerbe-und Industriegebiete), beschrieben als
Siedlung der Bronzezeit und der Urnenfelderzeit sowie des Hochmittelalters.
Freileitungen und durch den Erweiterungsbereich verlaufende libergeordnete Ver-
und Entsorgungsleitungen gibt es nicht.

Auswirkungen

Waéhrend der vergleichsweise kurzen Bauphase ist mit baubedingten Belastungen
durch Immissionen zu rechnen. Wie bereits in Kap. 3.3 erldutert, werden von der ge-
planten Ansiedlung nur sehr geringe Larmemissionen ausgehen. Die betrieblichen Ab-
laufe erfolgen weitestgehend innerhalb des geplanten Gebaudes. Das zu erwartende
betriebliche Verkehrsaufkommen des Versandhandels wird vergleichsweise gering
sein. Der Umfang des Anlieferverkehrs umfasst wenige (ca. 3-5) LKW/Tag, die Waren-
annahme und Auslieferung erfolgt ausschlieBlich zur Tagzeit von 8.00 - 18.00 Uhr
(werktags). Dariliber hinaus ist noch in geringem Umfang mit Personalverkehr zu
rechnen. Damit sind nachteilige Auswirkungen auf umliegende schiitzenswerte Ein-
richtungen nicht zu erwarten.

Die Schutzbedirftigkeit des Ausweisungsbereichs ist ebenfalls gering. Betriebsleiter-
wohnungen sind nicht zugelassen.

Sonstige Immissionen wie Geriiche spielen bei dem sich ansiedelnden Betrieb keine
Rolle.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebiets gehen ca. 0,75 ha intensiv landwirtschaft-
liche nutzbare Ackerflache als Produktionsflache verloren. Angrenzende, weiterhin
genutzte landwirtschaftliche Flachen werden durch die Ausweisung nicht beeintrach-
tigt.

Die Erholungseignung ist bereits derzeit sehr gering und wird durch die vergleichswei-
se kleinflachige Ausweisung nicht weiter beeintrachtigt.

Aufgrund des in geringer Entfernung vorhandenen Bodendenkmals ist nach Maligabe
des Bay. Landesamtes fir Denkmalpflege im Vorfeld eine Erkundung erforderlich. Die
archaologischen Untersuchungen werden von der Stadt Nabburg in Abstimmung mit
dem Landesamt flir Denkmalpflege durchgefiihrt. Ja nach den Ergebnissen der Erkun-
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dungen werden bei Bedarf die erforderlichen Schritte zur Sicherung und Dokumenta-
tion veranlasst.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die zu erwartende Eingriffserheblichkeit be-
ziglich des Menschen und der sonstigen Kultur- und Sachgiter gering ist (sofern kei-
ne Bodendenkmaler vorgefunden werden).

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume, biologische Vielfalt

Beschreibung der derzeitigen Situation
(siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation)

Die fir die Erweiterung des Gewerbegebiets vorgesehene Flache wird intensiv land-
wirtschaftlich als Acker genutzt, so dass die naturschutzfachliche Wertigkeit ver-
gleichsweise sehr gering ist. Der auBerhalb des Geltungsbereichs liegende Graben an
der Siidseite der Ausweisung ist naturfern ausgepragt und weist kaum feuchtebe-
dingte Vegetation auf. Als Lebensraum ist diese Struktur deshalb ebenfalls von gerin-
ger Bedeutung.

Der die Siemensstralle begleitende Graben ist als Lebensraum ebenfalls von geringer
Bedeutung.

Die an der Boschungsoberkante des Grabens stehenden jlingeren Stieleichen kdnnen
erhalten werden, soweit sie nicht im Bereich der Zufahrt liegen. Diesbeziigliche Vor-
belastungen bestehen in erheblichem Umfang durch die bestehenden Industrie- und
Gewerbegebiete sowie die Verkehrstrassen.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen an:

- im Norden das bestehende Gewerbegebiet, unmittelbar angrenzend Firma Kompark
- im Westen die Siemensstrafle, dahinter Acker

- im Siiden unmittelbar angrenzend der Graben, sidlich davon Acker

- im Osten ebenfalls Ackerflachen

Uber 300 m siidéstlich liegen die Langwiedteiche, die als FFH- und Vogelschutzgebiet
gemeldet sind, und vom Landesbund fiir Vogelschutz im Sinne des Natur- und Arten-
schutzes gepflegt und entwickelt werden.

Faunistische Daten liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor. Es sind jedoch angesichts
der Strukturierung und der Vorbelastungen keine besonderen Artvorkommen zu er-
warten. Soweit (iberhaupt, kommen gemeine, weit verbreitete Arten vor.
Zusammenfassend betrachtet sind sowohl der Erweiterungsbereich selbst als auch
das unmittelbare Umfeld aus naturschutzfachlicher Sicht vergleichsweise geringwer-
tig. Kartierte Biotope, Schutzgebiete und -objekte gibt es im Einflussbereich nicht.

Auswirkungen

Durch die Gewerbegebietsausweisung werden etwa 0,75 ha naturschutzfachlich ge-
ringwertige Ackerflachen Uberbaut. Die Auswirkungen auf die Lebensraumqualitdten
von Pflanzen und Tieren sowie die biologische Vielfalt sind sehr gering. Die Lebens-
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raumqualitdten des angrenzenden Grabens sind ebenfalls sehr gering, so dass durch
die Bebauung vergleichsweise geringe Auswirkungen zu erwarten sind. Es ist davon
auszugehen, dass das Erweiterungsgebiet aufgrund der Vorbelastungen und der ge-
ringen Grofle selbst fur die Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft nur eine
vergleichsweise sehr geringe Bedeutung aufweist.

Auch Zerschneidungs- und lIsolationseffekte und sonstige indirekte Auswirkungen
sind ohne nennenswerte Bedeutung. Die Stieleichen entlang der Siemensstralle wer-
den im Zuge der Verrohrung des StraRengrabens erhalten, soweit sie nicht im Bereich
der Zufahrten liegen. Sie stehen an der Oberkante der Boschung.

Baubedingte Auswirkungen beschrdnken sich auf einen relativ kurzen Zeitraum und
sind angesichts der Vorbelastungen kaum von Bedeutung.

Auswirkungen auf die Langwiedteiche im Siidosten sind aufgrund der Entfernung von
mehr als 300 m, der geringen Dimension der Erweiterung des Gewerbegebiets und
den vergleichsweisen geringen betriebsbedingten Auswirkungen der Ansiedlung be-
reits ohne ndhere Priifung auszuschliefen. Eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung o.a.
ist deshalb nicht erforderlich.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit sehr gering.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der Ausweisungsbereich mit seiner intensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung
selbst ist zwar wie die sudlich und Ostlich angrenzenden Bereiche landschaftlich
strukturiert. Durch die ausgedehnten gewerblich-stadtisch gepragten Nutzungen und
Strukturen in der unmittelbaren Umgebung ist der Planungsbereich jedoch bereits
derzeit stark anthropogen gepragt.

Die landwirtschaftlich genutzten Bereiche im Umfeld weisen keine Strukturen auf, die
die visuelle Wahrnehmung aufwerten. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung be-
stimmt das Landschaftsbild. In geringem MaRe tragen die Baume entlang der Sie-
mensstralie zur Bereicherung des Landschaftsbildes bei.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitdt und der pragenden Nutzungen sowie der
fehlenden Wegeverbindungen ist die Erholungseignung des Gebiets gering. Wander-
wege, Freizeiteinrichtungen etc. liegen nicht im Vorhabensbereich.

Auswirkungen

Zwangslaufig wie bei jeder Bebauung wird das Landschaftsbild im Vorhabensgebiet
grundlegend verandert. Aufgrund der erheblichen diesbeziglichen Vorbelastungen
des Landschaftsbilds durch vorhandene bzw. genehmigte Strukturen und Nutzungen
ist die Empfindlichkeit gegenliber weiteren Veranderungen vergleichsweise gering,
zumal es sich bei der Ausweisung um eine relativ kleine Flache handelt.

Die landschaftsasthetischen Wirkungen der Bebauung entfalten sich vor allem nach
Siden und Osten gegenliber der freien, unbebauten Landschaft. Dementsprechend
wird in den Randbereichen der privaten Parzelle an der Siid- und Ostseite eine Ein-
grinung (Bepflanzung mit Geholzen) festgesetzt, wenngleich zukinftig in diesen Be-
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reichen weitere Gewerbegebietserweiterungen realisiert werden (bereits vorhande-
ne Ausweisungen im Flachennutzungsplan).

Nach Westen und Norden zum bestehenden Gewerbegebiet ist die visuelle Empfind-
lichkeit relativ gering.

Landschaftspragende Strukturen werden durch die Gebietsausweisung nicht beseitigt
oder beeintrachtigt. Die Bdume entlang der SiemensstralRe bleiben erhalten, soweit
sie nicht im Bereich der Zufahrten liegen. Zwei Baume missen beseitigt werden, ein
zusatzlicher ist zur Pflanzung vorgesehen.

Die derzeit bereits sehr geringe Erholungseignung geht durch die Bebauung und Ein-
friedung der Grundstlicke vollstandig verloren. Angesichts der vorhandenen anthro-
pogenen Pragung und der geringen GroRRe des Ausweisungsbereichs sind die Veran-
derungen auch im Hinblick auf die Erholungseignung nicht malRgeblich. Wegebezie-
hungen fir die Erholung werden nicht tangiert.

Schutzgut Boden

Beschreibung der derzeitigen Situation

Im Gebiet sind jlingste holozdne Talflllungen ausgepragt. Daraus haben sich sandige
Lehme entwickelt, die als Braunerden mittlerer Entwicklungstiefe anzusprechen sind.
Es handelt sich um im Gebiet weit verbreitete Bodenauspragungen, seltene Béden
sind nicht betroffen. Derzeit sind noch weitgehend natiirliche Bodenprofile kenn-
zeichnend, die lediglich unter dem Einfluss der ackerbaulichen Nutzung verandert
wurden. Versiegelte Flachen sind innerhalb des Anderungsbereichs nicht ausgepragt.

Auswirkungen

Projektbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind wie bei jeder Bauflachenaus-
weisung in Form der Bodeniberformung, -liberbauung und —versiegelung zu erwar-
ten. Die naturgemaR erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden gehen mehr oder
weniger zwangslaufig mit der geplanten Realisierung des Vorhabens einher. Die Ver-
meidung und Minderung der Eingriffe ist nur innerhalb relativ enger Grenzen még-
lich. Die Auswirkungen der Versiegelung auf das Schutzgut Wasser kénnen aber
durch entsprechende Vorkehrungen (z.B. Verwendung wasserdurchlassiger Belage im
Bereich von Stellpldtzen, Riickhalt der Oberflachenwasser) in gewissem Umfang ver-
mindert werden.

Insgesamt konnen durch das geplante Gewerbegebiet entsprechend der Flachengré-
Be und der festgesetzten GRZ maximal ca. 6.000 m? versiegelt oder Giberbaut werden.
Im Bereich der Uberbauten bzw. versiegelten Flaichen werden die natirlicherweise
Uber lange Zeitraume gebildeten Bodenprofile mehr oder weniger irreversibel zer-
stort oder wesentlich verandert. Die Produktionsfunktion des Bodens fir landwirt-
schaftliche Erzeugung geht vollstandig verloren.

Aufgrund der Standortgegebenheiten ist ein Ausgleich der Eingriffe im engeren Sinne
nicht moglich. Eine Eingriffsminderung durch Reduzierung der zuldssigen Gberbauba-
ren Flachen ist aus funktionalen Griinden nicht méglich bzw. sinnvoll.
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Die Flachenversiegelung als Vollversiegelung ist die starkste Form der Beanspruchung
des Schutzguts, weil dadurch praktisch alle Bodenfunktionen verloren gehen (Puffer-,
Regelungs-, Produktions- und Lebensraumfunktion) und sich dies auch auf das
Schutzgut Wasser und das Siedlungsklima erheblich auswirkt.

Die betroffenen Bodentypen bzw. Bodenarten sind im raumlichen Zusammenhang
weit verbreitet. Seltene Béden sind nicht betroffen.

Uber die Versiegelung hinaus werden auf weiteren Flichen durch Abgrabungen, Auf-
schiittungen und sonstige Bodenilberformungen die gewachsenen Bodenprofile irre-
versibel verandert.

Insgesamt halten sich die Bodenveranderungen aufgrund der vergleichsweise gerin-
gen beanspruchten Flache innerhalb enger Grenzen.

Aufgrund der in Gewerbegebieten zuldssigen Nutzungen und der Art des sich ansie-
delnden Betriebes sind Bodenkontaminationen nicht zu erwarten.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts aufgrund des voraus-
sichtlich zwangslaufig erforderlichen hohen Versiegelungs- und Uberbauungsgrades
vergleichsweise hoch. Die Auswirkungen halten sich jedoch aufgrund der geringen
beanspruchten Flache innerhalb enger Grenzen, zumal die indirekten Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser durch Festsetzungen vermindert werden kdénnen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Planungsgebiet entwassert natirlicherweise nach Westen zur Naab bzw. nach
Siden zu dem angrenzenden Graben.

Oberflachengewdsser und sonstige hydrologisch relevante Strukturen gibt es im Er-
weiterungsgebiet nicht. Aufgrund der Lage an dem Graben und morphologisch im Be-
reich des Talzugs dieses Oberlaufbereichs ist die Flache als sog. wassersensibles Ge-
biet eingestuft.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen Angaben aus der durchgefiihrten Bau-
grunderkundung vor. Es wurde bei den Erkundungen im Rahmen der Erstellung des
Bodengutachtens in Teilbereichen Schichtwasser festgestellt (in einer Tiefe von 1,0-
1,2 m). Flachenhaftes Grundwasser wurde bis in eine Tiefe von 3,0 m nicht angetrof-
fen.

Auswirkungen

Durch die zu erwartende maximale Versiegelung von ca. 6.000 m? wird die Grund-
wasserneubildung etwas reduziert. Bei einer mittleren jahrlichen Grundwasserneubil-
dung von 150 mm wird diese rechnerisch um maximal 900 m? jahrlich vermindert.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf das Schutzgut Wasser in Grenzen zu hal-
ten, werden Festsetzungen zur Riickhaltung, Verwendung und gedrosselten Ablei-
tung des Oberflachenwassers getroffen. Bei einer entsprechenden Riickhaltung sowie
gedrosselten Ableitung wird zwar die Grundwasserneubildung reduziert, die Auswir-
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kungen werden jedoch insgesamt verhaltnismaRig gering gehalten. Der Drosselabfluf
wird auf 10 I/s x ha begrenzt.

Es finden also voraussichtlich Verschiebungen in der Wasserhaushaltsbilanz zwischen
den Faktoren Versickerung, Verdunstung und Abfluss statt, die sich insbesondere auf-
grund der geringen GroRe des Gewerbegebiets nicht nennenswert auf die Wasser-
haushaltsbilanz auswirken.

Die Beeintrachtigungen des unmittelbar angrenzenden Grabens halten sich aufgrund
der relativ geringen Bedeutung des Gewdssers und der naturfernen Auspragung
ebenfalls in Grenzen.

Bei den BaumaRBnahmen ist davon auszugehen, dass bereichsweise Schichtwasser an-
geschnitten wird. Entsprechende bauliche Vorkehrungen werden empfohlen. Eine
quantitative und qualitative Veranderung des Grundwassers ist jedoch nicht zu er-
warten. Grundwasser wird voraussichtlich nicht aufgeschlossen.

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Planungsgebiet weist fiir die Verhaltnisse der mittleren Oberpfalz durchschnittli-
che bis etwas warmere Klimaverhaltnisse auf.

Eine gelandeklimatische Besonderheit stellt hangabwarts, also in westliche Richtung
abflieRende Kaltluft dar, insbesondere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerliche
Abstrahlungsinversionen.

Vorbelastungen der lufthygienischen Situation werden im Planungsgebiet durch die
bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete und die umlegenden stark frequentier-
ten StralRen hervorgerufen, nehmen aber keine hohen AusmaRe an.

Auswirkungen

Durch die Errichtung der Baukdrper und die sonstige Versiegelung wird es zu einer
geringflgigen Veranderung des Lokalklimas kommen. Die verdunstungsbedingte Luft-
befeuchtung und Luftkiihlung wird sich verringern. Der bisherige Beitrag der land-
wirtschaftlichen Nutzflachen zum Klimaausgleich wird erheblich reduziert, die Merk-
male des Stadtklimas mit hoheren Temperaturspitzen etc. werden zunehmen. Aller-
dings wird diese Zunahme aufgrund der geringen Flachenausdehnung des geplanten
Gewerbegebiets so geringe Ausmalie annehmen, dass dies fiir den Einzelnen nicht
splirbar sein wird.

Ein relevanter Kaltluftstau o.3. wird durch die geplante Bebauung nicht hervorgeru-
fen.

Eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation wird durch die Gebietsauswei-
sung nicht ausgel6st. Aufgrund der Vorbelastungen spielen die zusatzlichen Emissio-
nen luftgetragener Schadstoffe keine Rolle.

Zu den Schallimmissionen siehe Kap. I 5.3.1.
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5.4

5.5

5.5.1

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts als vergleichsweise
gering einzustufen.

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgliter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
geflige, so dass eine isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzgliter zwar aus analyti-
scher Sicht sinnvoll ist, jedoch den komplexen Beziehungen der biotischen und abioti-
schen Schutzgiter untereinander nicht gerecht wird.

Dementsprechend wurden bei der Analyse der Auswirkungsprognose bereits Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern herausgearbeitet. Beispielsweise wirkt sich
die Versiegelung (Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut Was-
ser aus (Reduzierung der Grundwasserneubildung). Soweit also Wechselwirkungen
bestehen, wurden diese bereits dargestellt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Wenn das Gewerbegebiet nicht ausgewiesen und errichtet wiirde, ware davon auszu-
gehen, dass die intensive landwirtschaftliche Nutzung als Acker fortgesetzt wiirde.
Eine andere Art der Bebauung ware an dem Standort nicht zu erwarten.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Min-
derungsmaRnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung
des § 14 BayNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Vorhaben grundsatz-
lich positiv im Hinblick auf die Eingriffsvermeidung zu bewerten ist, da fir die Errich-
tung des Gewerbegebiets ausschlieRlich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
mit vergleichsweise geringen Qualitaten hinsichtlich der Schutzgiiter in einem bereits
stark anthropogen gepragten Umfeld herangezogen werden. Empfindlichere Land-
schaftsraume konnen dadurch geschont und Eingriffe von vornherein vermieden
werden.

Aufgrund der zuldssigen Bebauung im Gewerbegebiet sind Vermeidungs- bzw. ein-
griffsmindernde MaRBnahmen nur in begrenztem Umfang mdoglich. Diese werden je-
doch weitestgehend ausgeschopft.

Im Vordergrund stehen die MalBnahmen zur Minderung der Auswirkungen der
zwangslaufig erforderlichen Versiegelung auf das Schutzgut Wasser. Dariiber hinaus
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werden durch die festgesetzte Eingrinung des Gewerbegrundstiicks im Siden und
Osten zur freien Landschaft die Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert.

5.5.2 Ausgleich

5.6

5.7

5.8

Nach der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 1.900 m?2.

Die Eingriffskompensation erfolgt auf Flur-Nr. 70 der Gemarkung Perschen auf einer
Flache von 2.128 m? durch Pflanzung einer Hecke mit Baumreihe.

Unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten sind keine besonderen MaBnahmen
zur Vermeidung oder zum vorgezogenen Ausgleich erforderlich.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Zuge der Aufstellung bzw. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurden zur
Erweiterung der bestehenden Gewerbe-und Industriegebiete entsprechende Flachen
als Gewerbegebiete aufgenommen. Der vorliegende Erweiterungsbereich des Bebau-
ungsplans stellt eine kleine Teilflache dieser zukiinftig moglichen Entwicklungsflachen
des Flachennutzungsplans dar.

Insofern stellt die vorliegend beplante Bebauungsplan-Flache die Umsetzung der be-
reits erfolgten vorbereitenden Bauleitplanung auf einer kleinen Teilflache dar. Pla-
nungsalternativen bestehen deshalb nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzglter
sind durchwegs vergleichsweise gering.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Zur Ge-
samteinschatzung beziiglich der einzelnen Schutzgiter wurde eine geringe, mittlere
und hohe Eingriffserheblichkeit unterschieden.

Zur Bewertung der Schutzglter Pflanzen und Tiere wurden Bestandserhebungen vor
Ort durchgefiihrt und vorhandene Unterlagen und Daten ausgewertet (Artenschutz-
kartierung, Biotopkartierung).

Zur Bearbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wurde der bayerische
Leitfaden verwendet.

Kenntnisliicken gibt es nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter kénnen durch-
wegs gut analysiert bzw. prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens zu tGberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall stellen sich die MaRnahmen des Monitorings wie folgt dar:
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- Uberpriifung und Uberwachung der iiberbaubaren Flichen und der sonstigen Fest-
setzungen zum Mald der baulichen Nutzung und der gestalterischen Festsetzungen

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts der Ausgleichs-/Ersatz-
malnahmen bzw. der Eingriinungsmalinahmen

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Nabburg beabsichtigt die Erweiterung des Industrie-und Gewerbegebiets
Ostlich der BAB A93 durch Ausweisung eines Gewerbegebiets auf Flur-Nr. 820 der Ge-
markung Nabburg liber die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 7.492 m?2.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind durchwegs gering. Lediglich in Bezug auf
das Schutzgut Boden sind diese unvermeidbar hoch. Aufgrund der geringen Flache
des Gewerbegebiets halten sich jedoch auch diese innerhalb enger Grenzen. In ge-
sonderten Erkundungen wird im Vorfeld geklart, inwieweit Bodendenkmaler auf dem
Grundstiick vorkommen.

Nicht vor Ort ausgleichbare Beeintrachtigungen werden durch externe Ausgleichs-
malknahmen auf einer Flache der Stadt Nabburg kompensiert. Mallnahmen zur Ein-
griffsvermeidung werden aufgezeigt.

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in wieweit bei
den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, eu-
ropaische Vogelarten) Verbotstatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5
BayNatSchG ausgelost werden.

Die sog. ,Verantwortungsarten“ nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind erst nach Er-
lass einer neuen Bundesartenschutzverordnung zu untersuchen.

Wirkungen des Vorhabens

Wie bei jeder BaumalRnahme werden auch im vorliegenden Fall baubedingte Beein-
trachtigungen hervorgerufen. Diese halten sich jedoch bezliglich Zeitdauer und Inten-
sitat innerhalb relativ enger Grenzen.

Anlagebedingt erfolgt eine grundlegende Veranderung intensiv genutzter Ackerfla-
chen. Betriebsbedingte Auswirkungen werden ebenfalls durch bestimmte Immissio-
nen hervorgerufen, die grundsatzlich eine Stérung von Tierarten hervorrufen kénnen.
Diese halten sich jedoch innerhalb enger Grenzen.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Aufgrund des Verbreitungsgebiets und der Lebensraumanspriiche ist ein Vorkommen
der Pflanzenarten des Anhangs IV im Einflussbereich des Vorhabens ausgeschlossen.
Verbotstatbestande kdnnen deshalb nicht ausgeldst werden.
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Bezliglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren
oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Storen der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisi-
onsrisiko fir die jeweiligen Arten unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Scha-
denvermeidungsmaflinahmen signifikant erhoht.

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstorung ihrer
Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Bei den Tierarten des Anhangs IV sind Fledermause aufgrund der ausschlieBlich bean-
spruchten intensiven Ackernutzung nicht betroffen. Es werden weder Fortpflanzungs-
und Ruhestatten beriihrt noch sind Stérungen aufgrund des erheblich anthropogen
gepragten Umfeldes zu erwarten. Tétungsverbote durch Kollisionen sind aufgrund
der geringen Fahrgeschwindigkeiten im Gewerbegebiet nicht zu erwarten.

Aufgrund der Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche der Anhang IV-Ar-
ten der sonstigen Saugetiere und der weiteren zu priifenden Tiergruppen ist auszu-
schlielRen, dass Verbotstatbestande bezliglich dieser Tierarten ausgeldst werden.

Europdische Vogelarten

Aufgrund der vorhabensbedingt ausschlieBlichen Beanspruchung intensiv genutzter
Ackerflachen kénnen grundsatzlich nur die Arten der intensiv genutzten Kulturland-
schaft betroffen sein. Angesichts der erheblichen Vorbelastungen im Gebiet und der
sehr kleinen Ausweisungsflache ist jedoch davon auszugehen, dass selbst bei diesen
Arten, soweit Uberhaupt, gemeine Arten vorkommen. Sollte diese betroffen sein, ist
in jedem Fall sichergestellt, dass in Hinblick auf die Schadigungsverbote die 6kologi-
sche Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang
gewahrt wird und sich hinsichtlich der Storungsverbote der Erhaltungszustand der lo-
kalen Populationen nicht erheblich verschlechtert.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden deshalb durch das Vorhaben ins-
gesamt nicht ausgelost.
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7. Flachenbilanz
- Geltungsbereich: 7.492 m?
- Eingriffsflache: 6.333 m?
- maximale Uberbaubare private Flache (GRZ=0,8) 5.993 m?
- Ausgleichs-/Ersatzflache (extern): 2.128 m?

Aufgestellt: Pfreimd, 29.07.2013

Gottfried Blank
Landschaftsarchitekt
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