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6.2

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

gemal § 9 BauGB, BauNVO, BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Industriegebiet — Gl ,Ostlich der
SauerzapfstraRe” nach § 9 BauNVO festgesetzt. Ein groRerer Einzelhandel ist auszuschlieRen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zuldssige Grundfldchenzahl — GRZ 0,6.
Die Grundfldchenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundfliache je Quadratmeter Grundstiicks-
flache zuldssig sind.

Zuldssige Baumassenzahl — BMZ 9,0
Die Baumassenzahl gibt an, wie viele Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundstiicksfliche
zuldssig sind.

BAUWEISE

Im Bebauungsplan wird eine von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise festgesetzt. Es diir-
fen Gebdude mit einer Lange von = 50 m errichtet werden.

HOHENLAGE; HOHE BAULICHER ANLAGEN

Um die erforderlichen Terrassierungen zu ermoglichen, sind die im Plan angegebenen Geldnde-
héhenkoten einzuhalten.

Der untere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlage orientiert sich an der
im Plan angegebenen Bezugshéhe £ 1,0m.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die im Plan dargestellten Baugrenzen festge-
setzt.

GEBAUDEFORM
Dach- und Fassadenausbildung ( fir alle Gebdudearten)

Dachneigung: 0° - max. 28°.
Dachart: harte, blendungsfreie Bedachung.
Fassaden sind in Putz, Sichtbeton oder Plattenverkleidung in gedeckten Farben zu gestalten.

Wohn- und Blrogebaude

Die Wohn- und Biirogebaude sind rechtwinklig zu den Hauptbaumassen (z.B. Betriebsgebiude) zu
errichten. Das Verhaltnis Lange zur Breite soll mind. 5: 4 betragen. An- und Ausbauten sind zulds-
sig. wenn sie der Gesamtform des Hauptgeb&udes ein- und untergeordnet sind (hochst. 1/4 der
Lange bzw. Breite des Hauptgebdudes). Sockelh6he max. 80 cm, Kniesteck bis 30 cm zuldssig.

Seite 6 von 14
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6.3

6.4

10

11

12

Betriebsgebdude

Die Wandhohe (WH), gemessen vom Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut, darf 10,5m nicht Uberschreiten.

Nebengebaude (Garagen)

Stehen die Garagen nicht in direkter Verbindung zu anderen Geb&uden, so muss zu diesen ein
Abstand von mind. 3,00 m eingehalten werden.

AUSSENWERBUNG

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig, wenn sie je Betrieb insgesamt
5.0 m? Flache nicht Gbersteigen. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben und Wechsellicht nicht zu-
ldssig. Nicht gestattet sind Reklamefldchen oder Schriften aller Art auf den Dachflachen der Ge-
baude.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind entsprechend der Bayerischen Bauordnung BayBO zu errichten.

SICHTDREIECKE

Die Sichtfelder im Bereich der Einmiindung der ErschlieRungsstralRe in die KreisstraRe SAD 36 sind
von allen sichtstérenden Einbauten und Lagerungen freizuhalten. Die Héhe der Zaune darf hier
die Straenoberkante der Kreis- bzw. ErschlieRungsstraRe nicht mehr als 0,80 m Uberragen. Die-
ses Mal gilt auch fiir Hecken und Stréucher langs der Einfriedungen im Bereich der eingetragenen
Sichtdreiecke.

AUSSNAHMEN

Von der Bebauungsvorschrift 3.5.2 "max. Hohe der Gebdude" kénnen bei Vorliegen entsprechen-
der technischer Forderungen (z.B. hinsichtlich der H6he von Kaminen, Wasserhochbehiltern, Si-
los u. a.) Ausnahmen zugelassen werden, soweit dadurch Belange der Luftfahrt nicht beeintrich-

tigt werden. Die Luftaufsichtsbehdrde Ist Im Einzelfall zu héren.

VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren. Freileitungen sind nicht zulissig.

VERSIEGELUNG

Die Versiegelung ist auf das notwendige MaR zu beschranken. FuBwege, wenig befahrene
Fahrbereiche und Stellplatze sind nur im unbedingt notwendigen Umfang zu befestigen. Hierfiir
sind versickerungsfahige Beldge zu verwenden (z.B. wassergebundene Decken, Schotterrasen,
Rasengitter, Pflaster mit Rasenfuge).

Selte 7 van 14
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13

14

141

14.2

143

14.4

14.5

15

REGENWASSER

Die Regen- und Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Flachen auf den privaten
Grundstiicken sind auf dem Grundstiick in entsprechendem Speicherraum zuriickzuhalten und
soweit als moglich zu versickern. Sie kénnen als Brauchwasser genutzt werden. Die Anlagen sind
im Bauantrag darzustellen und zu bemessen.

Ist ein Versickern nicht oder nur teilweise méglich, ist der Uberlauf an die stidtische Regenwas-
serkanalisation anzuschlieen.

Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemaR der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und den Merkbldttern
DWA-A 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, DWA-A 117 ,Bemessung
von Regenriickhalterdumen”, DWA-A 138 (April 2005) "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" sowie Merkblatter des LfU zu bemessen und zu errichten.

FERNGASLEITUNG

Innerhalb des Schutzstreifens sind die Errichtung von Gebauden aller Art, sowie von Mauern pa-
rallel Gber bzw. unmittelbar neben den Ferngasleitungen, die Einleitung aggressiver Abwasser,
sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitungen gefdhrden oder beein-
trachtigen kénnen, nicht zuldssig. Die Nutzung des Schutzstreifens als Stell- oder Parkplatz mit Be-
festigung in Form von Asphalt oder Rasengittersteinen ist zuldssig

Die Standsicherheit der Béschungen beidseitig der Schutzstreifengrenze ist von den angrenzen-
den Grundstiickseigentiimern zu gewdhrleisten, auch bei Freilegung der Gashochdruckleitung fiir
Wartungs- und Reparaturarbeiten.

Freilegungen der Ferngasleitungen, Sprengungen in Leitungsndhe sowie Niveaudnderung im
Schutzstreifen sind nur mit besonderer Zustimmung des Betreibers statthaft.
Aufflillungen bis zu 0,5m sind im Schutzstreifen zulassig.

Baume und tief wurzelnde Straucher diirfen nur nach vorheriger Absprache mit dem zustindigen
Ferngasbetreiber im horizontalen lichten Mindestabstand von 2,5m rechts und links der Ferngas-
leitung werden. angepflanzt Der Trassen- verlauf muss sichtfrei und begehbar bleiben.

Bei der Errichtung von Windkraftanlagen (WEA) missen Abstande von 850 m eingehalten wer-
den. Diese Abstdnde kénnen im Einzelfall in Abhédngigkeit der Leistungs- und Kenndaten bis auf
35m verringert werden. Hierzu ist in jedem Fall die Abstimmung und Genehmigung mit dem Lei-
tungsbetreiber zwingend erforderlich. Dazu sind alle technischen Daten zur Verfigung zu stellen.

BESONDERE BEDINGUNGEN IM GELTUNGSBEREICH DER AUTOBAHN

Gegentliber dem StraRenbaulasttrager kénnen keine Anspriiche aus Ldrm- und Geruchsbel3sti-
gung gemacht werden.

Werbeanlagen diirfen nicht errichtet werden. wenn sie vom Verkehrsteilnehmer auf der Auto-
bahn eingesehen werden kénnen.

Beleuchtungsanlagen (Hofraum-. StraRen- Anstrahlbeleuchtung etc.) sind so zu installieren. dass
eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn und der Anschlussstelle ausgeschlossen
ist.

Selte B van 14
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16

17

18
18.1

18.2

18.3

18.4

Innerhalb der Baubeschrdnkungszone diirfen keine Betriebe angesiedelt werden, durch die die
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn infolge Rauchentwicklung oder sonstiger Emissionen
gefdhrdet wird.

ABSTANDSFLACHEN- UND BRANDSCHUTZBESTIMMUNGEN

Es gelten die Bauvorschriften nach Bayerischer Bauordnung BayBO.

IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Errichtung der gewerblichen Anlagen sind die Bestimmungen des Bundesimmissions-
schutzgesetztes in der bei Genehmigung gililtigen Fassung zu beachten.

GRUNORDNUNG

Bodenschutz — Schutz des Mutterbodens

Oberboden, der bei allen baulichen MaRnahmen oder sonstigen Verdnderungen der Oberfliche
anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal 2,0 m hohen Mieten

zwischenzulagern.
Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Boden-
verunreinigungen, sind zu vermeiden.
Der gewachsene Bodenaufbau ist Giberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberprégung der Oberfliche geplant bzw. erforderlich

ist.
Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das notwendige MaR zu beschrianken (§ 1a Abs. 2

BauGB).

Schutzzone ldngs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen gesondert ge-
regelt, in einem Abstand von mindestens 2,5 m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Bei
Stréuchern betrdgt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den ge-
nannten Abstdnden an Anpflanzungen vorbeizufiihren.

Die Empfehlungen zu SchutzmaRnahmen gemaR dem Merkblatt ,,Bdume, unterirdische Leitungen
und Kandle” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen {2013) sind zu beriick-
sichtigen.

Grenzabstdnde von Gehélzpflanzungen
Bei allen Pflanzungen von Bdumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Regelungen des
Bay. Ausfiihrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu beachten.

BegriinungsmafRnahmen/Griinflichenanteil/Errichtung und Bepflanzung des Walls

Auf der offentlichen Griinflache slidlich der ErschlieRBungsstralRe bzw. des Weges ist eine Baum-
reihe aus Baumen der 1. oder 2. Wuchsordnung (Sorten zuldssig) zu pflanzen (&stlicher Teil des
Geltungsbereichs).

Selte & von 14
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18.5

18.6

Auf den privaten Grinflachen ist an der Westseite eine Baumreihe aus Baumen der 1. oder 2.
Wuchsordnung zu pflanzen (Ubernahme der Festsetzung aus dem bestandskriftigen Bebauungs-
plan).

An der Ostseite sind auf den privaten Grunflachen 1-3-reihige Hecken aus heimischen und stand-
ortgerechten Gehdlzen der Gehdlzauswahlliste gemaR den planlichen Festsetzungen zu pflanzen.
Der Talraum des Aschbachs ist von jeglicher Bebauung frei zu halten und vor Beeintréchtigungen
zu schitzen.

Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen

Ausgleichsflichen-Zuordnungsfestsetzung:

Den Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs werden auRerdem die im folgenden festgesetzten
Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen auf Flur-Nr. 1028 der Gemarkung Neusath verbindlich zugeordnet
(gem3R § 9 Abs. 1a (3) BauGB).

Die FlichengroRe der zugeordneten externen Ausgleichsflichen betréigt 6.236 m2.

Folgende Malnahmen und Entwicklungsziele werden verbindlich festgesetzt (siehe Lageplan ex-
terne Ausgleichs-/Ersatzmalnahmen auf Flur-Nr. 1028 der Gemarkung Neusath):

- Pflanzung von Obsthochstdmmen bewahrter, robuster Sorten (ausschlieRlich Verwendung von
Hochstdmmen!) geméaR den planlichen Festsetzungen

- Duldung der Sukzession in den Randbereichen des schméleren Heckenabschnitts (siehe planli-
che Festsetzungen), damit die Hecken eine gréRRere Breite und damit eine hohere naturschutz-
fachliche Wertigkeit entwickeln kénnen

- Umwandlung des Ackers in extensives Grinland: Einsaat einer regionaltypischen Wiesenmi-
schung (z.B. Rieger-Hofmann 01 Blumenwiesen, Einsaat 4 g/m? mit 10 g/m? Fillstoff); 2-malige
Mahd pro Jahr, 1. Mahd ab 15.06. des Jahres, mit Mahgutabfuhr; vollstandiger Verzicht auf
Diingung, Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmafnahmen

Gehdlzauswahlliste, Zeitpunkt der Umsetzung

Folgende heimische und standortgerechte Gehdlzarten sind bei den griinordnerischen Festset-
zungen zu verwenden (Baumreihe auch als Sorten):

Liste 1 Biume

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Seite 10 von 14
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Liste 2 Strducher:

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Planfassung

10.04.2018

HaselnuR

Eingriffliger WeilRdorn
Zweigriffliger WeilRdorn
Schlehe

Faulbaum

Hunds-Rose

Salweide

Schwarzer Holunder

Bei der Pflanzung der Ufergehdlze: Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Mindestpflanzqualitdten (fiir die Pflanzgebote im Gewerbegebiet):

- baumférmige Geholze: Hei 2 x v. 150-200 (in geschlossenen Pflanzungen),
H 3 xv.m.B. 12-14 als Einzelbaumpflanzungen

- strauchférmige Gehdlze: Str. 2 x v. 60-100

Zeitpunkt der Pflanzung:

Die BepflanzungsmaRnahmen sind in der dem Beginn der Gebdudenutzung folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren, die AusgleichsmaRnahmen mit Beginn der ErschlieRung.
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Stadt Nabburg
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Planfassung
JIndustrie- und Gewerbegebiet &stl. der BAB AS3"

2. Anderung und Erweiterung
.Ostlich der SauerzapfstraBe” 10.04.2018

IV. HINWEISE DURCH TEXT

1 BRANDSCHUTZ
Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes
sind zu beriicksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzu-
fahrten und -zugange sind gemaR den "Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr" herzustellen.

2 BODENDENKMALER
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde geméR Art. 8 Abs. 1-2 DschG.

3 WASSERWIRTSCHAFT
Samtliche Bauvorhaben miissen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen
sein.
Das Schmutzwasser ist im Trennsystem liber Anlagen abzuleiten, die den Regeln der Technik ent-
sprechen.
Falls Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser notwendig sind, ist die wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Schwandorf zu bean-
tragen.
Anlagen zum Umgang mit Wasser gefdhrdenden Stoffe sind nach Art. 37 BayWG beim Landratsamt
Schwandorf anzuzeigen.
BaumaRnahmen im Uberschwemmungsgebiet sind mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

4 Telekommunikation
In allen StralRen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft
fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumbepflanzung der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekoemmunikationslinien nicht behindert werden.

5 Stromversorgung
Fir Kabelhausanschlisse diirfen nur marktibliche Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas-
und wasserdicht sind, verwendet werden. Priifnachweise sind vorzulegen.

6 Altlasten
Sollten bei anfallenden Erdarbeiten und Abbrucharbeiten mégliche Verunreinigungen und Altlasten
zu Tage kommen, sind diese unverziglich dem Landratsamt Schwandorf sowie dem Wasserwirt-
schaftsamt Weiden anzuzeigen.
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tadt Nabburg
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Planfassung
Jndustrie- und Gewerbegebiet Ostl. der BAB A93"

2. Anderung und Erweiterung
,.Ostlich der SauerzapfstraBie” 10.04.2018

V. VERFAHRENSVERMERK

1. Der Stadtrat der Stadt Nabburg hat in der Sitzung vom 10.01.2017 die 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Ostlich der BAB A93" beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde vom 20.01.2017 bis 06.02.2017 ortsiiblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1
Satz 2 BauGB).

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und An-
horung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.12.2016 hat in der Zeit vom
14.06.2017 bis 17.07.2017 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.12.2016 hat in der Zeit vom

14.06.2017 bis 17.07.2017 stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.09.2017 wurden die Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange gem3R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.09.2017 bis 27.10.2017 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.09.2017 wurde mit Begriindung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.09.2017 bis 27.10.2017 &ffentlich ausgelegt.

6. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.02.2018 wurden die Behdrden und sonstige
Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.03.2018 bis 04.04.2018 beteiligt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.02.2018 wurde mit Begriindung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.03.2018 bis 04.04.2018 offentlich ausgelegt.

8. Die Stadt Nabburg hat mit Beschluss des Stadtrats vom 10.04.2018 den Bebauungsplan gemaR § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.04.2018 als Satzung beschlossen.

Nabburg, d

.............. Nl
Armin Schértl, 1. Blrgermeister

9. Ausgefertigt

Nabburg, d

Armin Schartl, 1. Blirgermeister
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Stadt Nabburg
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Planfassung
<Industrie- und Gewerbegebiet dstl. der BAB A93"

2. Anderung und Erweiterung
Ostlich der Sauerzapfstraiie” 10.04.2018

10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde amb LY ml,BeméG § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Nabburg,

Armin Schértl, 1. Blrgermeister
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Stadt Nabburg

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung Planfassung
JIndustrie- und Gewerbegebiet dstl. der BAB A93"

2._Anderung und Erweiterung
..Ostlich der Sauerzapfstraiie” 10.04.2018

Planungs-
anlass

Allgemeine Ziele und
Zwecke

Entwicklungsmog-
lichkeiten / Alternati-
ven

Begriindung zum Bebauunsplan

Erfordernis zur Aufstellung

Fur das Gebiet 6stlich der Autobahn A93 liegt der Stadt Nabburg ein rechtskraftiger
Bebauungsplan mit Industrie- sowie Gewerbegebietsausweisung vor. Die 6stlich
entlang der SauerzapfstralRe (KrSAD 36) ausgewiesenen Industriefldchen sind durch
mittelstandische Betriebsansiedlungen gréRten Teils vollstindig belegt.

Der Stadt Nabburg liegen derzeit mehrere konkrete Anfragen von dort ansissigen
Betrieben fiir Betriebserweiterungen bzw. Gewerbeansiedlungen vor. Diese kén-
nen von Seiten der Stadt auf Grund nicht vorhandener Flachen nur unzureichend
bedient werden.

Um der Nachfrage gerecht zu werden hat der Stadtrat Nabburg in der Sitzung am
10.01.2017 die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans mit integrierter
Grinordnung ,Industrie- und Gewerbegebiet Gstlich der BAB A93 “ sowie die
gleichzeitige Anderung des bestehenden Flichennutzungsplanes beschlossen.

Mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes schafft die Stadt Nabburg
eine planungsrechtliche Grundlage, die eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
im industriellen / gewerblichen Sektor sicherstellt.

Um der derzeitigen Nachfrage nach industriellen Baugrundstiicken gerecht zu wer-
den, will die Stadt mit der Erweiterung des bestehenden Industriegebietes ein ent-
sprechendes Angebot schaffen sowie einer Abwanderung vorbeugen. Vor allem im
Hinblick auf die wirtschaftliche Entwicklung, Standortsicherung, Erhalt und Schaf-
fung von Arbeitspldtzen soll die Moglichkeit sowie Bereitstellung von wohnortna-
hen, attraktiven Betriebsansiedlungen mit entsprechenden Arbeitsplatzen gegeben
sein.

Somit ist die Moglichkeit einer zukunftsorientierten Fort-bzw. Weiterentwicklung
des Gewerbe u. Industriestandortes am &stlichen Stadtrand gegeben, die zur Stabi-
lisierung und Starkung des hiesigen Wirtschaftsstandortes beitragt.

Da die Betriebserweiterungen von bereits bestehenden, entlang der Sauerzapfstra-
Ren ansdssigen Industriebetrieben angedacht ist, sprechen die Entwicklungsmog-
lichkeiten aus wirtschaftlichen, verkehrstechnischen und logistischen Griinden flir
eine Erweiterung des bestehenden Industriegebietes nach Osten. Alternative
Standortuntersuchungen sind aus oben erwdhnten Griinden nicht diskussionsrele-
vant.
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Stadt Nabburg

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

Planfassung

JIndustrie- und Gewerbegebiet éstl. der BAB A83"

2.Anderung und Erweiterung
..Ostlich der Sauerzapfstrae”
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Topographische Karte unmafstiblich

Die Stadt Nabburg ist im nordwestlichen Teil des Landkreises Schwandorf direkt an
der von Sid nach Nord verlaufenden Hauptverkehrsachse der Bundesautobahn
A93 (Regensburg — Hof) gelegen. Am norddstlichen Ortsrand &stlich von der Auto-
bahn A93 befindet sich das Industriegebiet ostlich der BAB A93, deren siidliche
Abgrenzung die StaatsstraRe St 2156 bildet. Die Anderungs- und Erweiterungsfla-
che liegt dstlich von der SauerzapfstrafRe (KrSAD 36).

Das Plangebiet wird im Norden vom Aschbach, im Westen von der KreisstraRe
KrSAD 36 sowie im Siiden von einem Wirtschaftsweg eingegrenzt. Im Osten
schlieft sich an die zu erweiternde Fliche landwirtschaftliche Nutzflichen an.

Der westliche Teil des Plangebietes, der direkt an der SauerzapfstralRe gelegen ist,
ist bereits mit industriell genutzten Betriebsgebiuden bebaut. Die Restfliche wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Norden verlduft ein von der SauerzapfstraRe
in Richtung Osten abzweigender Wirtschaftsweg und fiihrt nach Namsenbach.
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Stadt Nabburg
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Planfassung
JIndustrie- und Gewerbegebiet Gstl. der BAB A93"

2.Anderung und Erweiterung =
.Ostlich der SauerzapfstraBie” 10.04.2018

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 40.591 m?. Die-
ser setzt sich aus 22.410 m? Anderungsfliache sowie 18.181 m? Erweiterungsfliche
zusammen und beinhaltet folgende Grundstiicke:

Flachenbilanzierung Grundstiick im Geltungsbereich
Flur-Nr. GrundstlcksgroRe
Gemarkung 706 - « TTm?
Nabbure 707 1913 m?
707/5 4471 m?
707/6 8am?
707/7 16 m?
707/8 17 m?
114 679 m?
718 5.825 m?
718/3 2.205 m?
718/5 51 m?
719 ) 412 m?
720 (Teilflache) 295 m?
721/1 (Teilfliche) 902 m?
Gemarkung 1806 (Teilfliche) 1.281m?
Dlencorf 1847 (Teilflache) 22.363 m?
Grundsticksflachen im Geltungsbereich 40.591 m?

Geplante Grundstiicksflichen im Geltungsbereich

Parzellen neu Parzelle 1 6.160 m?
Parzelle 2 4.430 m?
Parzelle 3 2210 m?
Parzelle 4 2.120m?
Parzelle 5 1.910 m?
Parzelle 6 3.040 m?
Gesamtfliche Parzellen 19.870 m?
Offentliche Flachen Verkehrsflachen
- ErschlieBungsstralRen 3.964 m?
- Wirtschaftswege 822 m?
Offentliche Griinflache 1.157 m?

Regenriickhalteteich 300 m?
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Stadt Nabburg

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung Planfassung
«Industrie- und Gewerbegebiet ¢stl, der BAB A93"

2..g'5\nderung und Erweiterung
..Ostlich der SauerzapfstraBe” 10.04.2018

Bestehende Parzellen

Geldndeverhaltnis

Vorhandene bauliche
Anlagen

Eigentumsverhéltnis-
se

Regionalplanung

706 77 m?
707 1.913 m?
707/5 u. 707/7 4.487 m?
718 5.796 m?
718/3 2.205m?

Rahmenbedingungen

Das Gelande fiir die neu zu bebauende Flédche féllt von Siidosten in Richtung Nord-
westen mit einem durchschnittlichen Gefélle von 6,5 % ab. Diese neue Auswei-
sungsfldche wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Im westlichen Bereich der Anderungsfldche, fiir die bereits ein rechtskraftiger Be-
bauungsplan vorhanden ist, haben sich entlang der SauerzapfstraRe industrielle
und gewerbliche Betriebe angesiedelt. Ein von der SauerzapfstraRe abzweigender
Wirtschaftsweg verlauft von Westen nach Osten.

Im Nordosten quert eine Ferngasleitung der Ferngas Nordbayern GmbH (FGN) die
Erweiterungsflache.

Die noch nicht bebauten Grundstiicke befinden sich zum Teil im stidtischen Besitz
sowie flr Erweiterungszwecken bereits im Privatbesitz.

Ubergeordnete, sonstige Planungen

Im Regionalplan Region Oberpfalz Nord (6) ist die Stadt Nabburg als ,Mdgliches
Mittelzentrum® dargestellt, das an der Entwicklungsachse von iiberregionaler Be-
deutung Regensburg — Hof liegt (Karte 1 Raumstruktur).

Im Regionalplan ist hierzu folgendes Ziel mit Begriindung festgehalten:

»Die regionale Wirtschaftsstruktur soll so verbessert und weiterentwickelt werden,
dass die wirtschaftliche Leistungskraft nachhaltig gestérkt wird.

Es soll darauf hingewirkt werden, zusdtzliche Arbeitsplétze durch Ansiedlung neuer
Betriebe und insbesondere durch Stérkung bereits ansdssiger Betriebe zu schaffen.?
In den 60er und 70er Jahren wurde das wirtschaftliche Wachstum durch die Neuan-
siedlung von Betrieben bestimmt. Heute ist die Entwicklung von aufien, also die
(nach wie vor wiinschenswerte) Neuansiedlung von Betrieben nicht mehr in diesem
Umfange méglich. Umso mehr riickt die Stdrkung der endogenen Kréfte, also der
bereits vorhandenen Betriebe, in den Vordergrund.?*

Diesem Ziel ,Starkung der bereits ansdssiger Betriebe” wird mit der Erweiterung
des Industriegebietes nachgekommen.

) Regionalplan Region Oberpfalz Nord (6), B IV Gewerbliche Wirtschaft, Ziele, 1.1
2 Regionalplan Region Oberpfalz Nord (6), B IV Gewerbliche Wirtschaft, Begriindung, 1.1
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Stadt Nabburg

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung Planfassung
JAndustrie- und Gewerbegebietf 0stl. der BAB A83"

2.Anderung und Erweiterung

,.Ostlich der SauerzapfstraBe™ 10.04.2018

Flachennutzungsplan

Bebauungsplan

Die Stadt Nabburg besitzt einen rechtskréftigen Flachennutzungsplan. In diesem ist
die westliche Anderungsfliche als Industriegebiet und die dstliche Erweiterungsfla-
che als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt ist.

Fur die Anderung und Erweiterung des Industriegebiets ,Ostlich der Sauerzapfstra-
Re" ist eine Anderung des Flichennutzungsplans beschlossen worden. Diese wird
gleichzeitig im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

BD ! e a0 H VY. E
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. i < |y 8
Al -
Auszug rechtskraftiger Flachennutzungsplan, Flachennutzungsplandnderung mit inte-
Fassung vom 27.06.2006 griertem Landschaftsplan, Stand 10.04.2018

Mit der Anderung des Flichennutzungsplans ist die rechtliche Voraussetzung und
Sicherung zur Schaffung einer geordneten Flichendarstellung im @stlichen Indust-
riegebiet gegeben.

Fir das Gebiet ostlich der Bundesautobahn A93 liegt mit der Bekanntmachung vom
07.05.1982 der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Industriegebiet &stlich der BAB
A93“ vor. Dieser beinhaltet im Norden die Industriegebiets- und im Siiden die Ge-
werbegebietsausweisung.

Im Jahr 2004 wurde fiir die ndrdliche Gl-Ausweisung die Bebauungsplandnderung
Nr. 15a durchgefiihrt.

Planinhalte

Im stiddstlichen Randbereich der Gl-Ausweisung wird ein Teilbereich entlang der
SauerzapfstraRe abgedndert. Der gesamte Anderungs- und Erweiterungsbereich ist
als Industriegebiet nach § 9 BauNVO ausgewiesen.

Der westliche Bereich der Bebauungsplaninderung, der im rechtskriftigen Bebau-
ungsplan enthalten ist, ist bereits groRtenteils mit Gewerbe- sowie Industriebetrie-
ben bebaut. Der sich ostlich anschlieRende, unbebaute Bereich wird von den an-
sdssigen Betrieben flr Betriebserweiterungen herangezogen. Da diese Flichen
nicht ausreichend die Expansionsabsichten abdecken kénnen, wird das Industrie-
gebiet nach Osten erweitert. Diese Ausdehnung nach Osten hat die infrastrukturel-
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Stadt Nabburg

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Planfassung
JIndustrie- und Gewerbegebiet dstl. der BAB A93"

2.Anderung und Erweiterung
,.Ostlich der Sauerzapfstrafie” 10.04.2018

VerkehrserschlieBung

Versorgung

Entsorgung

le ErschlieRung in Bezug auf Verkehr und Ver-und Entsorgung fiir dieses Gebiet zur
Folge. Auf Grund dieser ErschlieRung ist der bestehende Bebauungsplan im Hin-
blick auf die Verkehrsflichen und den daraus resultierenden Baugrenzen / Ab-
standsregelungen abzuandern.

Die bereits gliltigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans beziiglich
Mass der baulichen Nutzung, Bauweise, Geb3dudeform, AuRenwerbung, Einfrie-
dungen, Sichtdreiecke bleiben weiterhin bestehen und werden fiir den Erweite-
rungsbereich (ibernommen.

Erganzungen bei den Festsetzungen erfolgen bezlglich der Versorgungsleitungen
und dem Regenwasser sowie im Hinblick auf die Geldndemodellierung im Erweite-
rungsbereich beziiglich der Gelandeh&henkoten.

Der zur freien Landschaft von Nord nach Sid verlaufende Griinglirtel wird entspre-
chend der Erweiterungsfliche nach Osten verlagert. Die griinordnerischen Aus-
gleichsmaRnahmen werden auBerhalb des Geltungsbereiches getitigt.

ErschlieBung, Versorgung und Entsorgung

Durch die unmittelbare Nadhe zur bestehenden Autobahn A93 (Regensburg — Hof)
und der StaatsstraRe St2156 (Nabburg — Teunz) ist das Industriegebiet verkehrs-
technisch giinstig gelegen.

Die dulere ErschlieBung ist Uber die KreisstraRe (KrSAD 36) durch den direkten
Anschluss an die StaatsstraRe gewahrleistet.

Die innere ErschlieRung erfolgt Giber den Ausbau des bestehenden Wirtschaftswe-
ges, der in eine Wendeschleife endet. Ein von dieser in Richtung Stiden abgehender
Wirtschaftsweg nimmt die Verbindung zum am Baugebiet stdlich angrenzenden
Feldweg auf. Soweit die Wegeverbindung Nabburg — Namsenbach zur Parzellener-
schlieBung dient, wird diese als ErschlieBungsstrale ausgebaut und im Anschluss
als Wirtschaftsweg weitergefiihrt.

Eine entsprechende Trink- und Loschwasserversorgung ist mit einem Anschluss an
die bestehende Hauptversorgungsleitung der Stadt Nabburg gewihrleistet.

Die elektro- und gastechnische Versorgung, sowie die Verlegung der Fernmeldean-
lagen sind Gber die drtlichen Netzbetreiber sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem Gber die in den ErschlieRungs-
straen geplanten Schmutz- und Regenwasserkanile.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist durch den Anschluss an den bestehenden
Schmutzwasserkanal Namsenbach - Industriegebiet Nabburg im bestehenden Wirt-
schaftsweg sichergestellt.

Die Ableitung der Regenwdsser erfolgt Uiber einen Regenwasserkanal, der in den
geplanten Regenriickhalteteich einleitet. Das von diesem abflieRenden Uberwasser
wird in den im Norden an das Plangebiet angrenzenden Aschbach abgeleitet.

Die Abfallentsorgung wird durch értliche Entsorgungseinrichtungen gewéhrleistet.

Kosten

Kostentrager ist die Stadt Nabburg.
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Stadt Nabburg
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Planfassung
JIndustrie- und Gewerbegebiet dstl. der BAB A93"

2.Anderung und Erweiterung
..Ostlich der Sauerzapfistrafie” 04.10.2018

Begriindung zur Griinordnung

Trotz der zwangslaufig erforderlichen Uberbauung und Versiegelung gilt es dennoch, die
Mindestanforderungen des Bodenschutzes umzusetzen. Hierzu gehért zunachst der
Schutz vor Vernichtung bzw. Vergeudung von Oberboden. Wo keine baulichen Verdnde-
rungen stattfinden, ist der natiirliche Bodenaufbau zu erhalten. Insbesondere hier sind
auch Beeintrachtigungen wie Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Durch die Festsetzung von Schutzzonen zu Ver- und Entsorgungstrassen sowie von Min-
destabstdnden zum Fahrbahnrand soll dafiir Sorge getragen werden, dass Gehélzpflan-
zungen nicht in Konkurrenz zu technischen Einrichtungen stehen und deshalb spater wie-
der beseitigt werden miissen.

Die Einhaltung von Grenzabstdnden dient in erster Linie der Vermeidung nachbarschaftli-
cher Konflikte.

Von wesentlicher Bedeutung ist die Eingrinung des geplanten Industriegebiets nach Os-
ten zur freien Landschaft. Hier wird die Pflanzung 1-3-reihiger Hecken festgesetzt, um
eine Mindesteingrinung der gewerblich-industriell genutzten Parzellen zu erreichen.

Mit der Baumreihe entlang der ErschlieRungsstralRe bzw. des Weges innerhalb des In-
dustriegebiets im Nordosten sowie am Westrand wird wesentlich zur Durchgrinung und
Eingriinung beigetragen.

Der unmittelbare Talraum des Aschbachs ist von Bebauung frei zu halten und ist vor Be-
eintrachtigungen, u.a. auch Ablagerungen, jeglichen Auffillungen u.a. frei zu halten.

Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden auf Flur-Nr. 1028 der Gemarkung Neusath
erbracht.

Die Flache liegt nordwestlich WiesensiR, in einer relativ steilen Hanglage (stdexponiert).
An den Geldndestufen sind Heckenzeilen ausgepragt, die in der Biotopkartierung mit der
Nr. 6539-53 erfasst sind (verschiedene Teilflachen). Die Flache selbst ist als Acker intensiv
genutzt (2017: Mais). Ziel ist die Reduzierung der Beeintrachtigungen der vorhandenen
Hecken durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung. U.a. soll sich der schmélere He-
ckenabschnitt durch Duldung der Sukzession in den Randbereichen ausdehnen kénnen,
so dass dieser eine héhere Lebensraumqualitdt aufweisen kann. Auf der nérdlichen
landwirtschaftlichen Nutzflache (nérdlicher Teil der MaRnahmenflache) ist mit der ge-
planten Pflanzung einer Reihe aus Obsthochstdmmen eine zuséatzliche Strukturbereiche-
rung beabsichtigt.

Der intensiv genutzte Acker wird in extensives blitenreiches Griinland umgewandelt
(Einsaat einer regionaltypischen Wiesenmischung, z.B. Typ 01 der Fa. Rieger-Hofmann fiir
die Region 5). Die Wiesen sind ohne Diingung und sonstige MeliorationsmaRnahmen 2-
mal jahrlich zu mahen (1. Mahd ab 15.06. des Jahres) und das Mahgut ist von der Flache
zu entfernen. Auf Diingung, Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmalnahmen ist
vollsténdig zu verzichten.

Mit den geplanten MaRnahmen (siehe textliche Festsetzungen zur Griinordnung) kann in
erheblichem MalRe zur Verbesserung der Lebensraumqualitdt in dem bereits relativ
hochwertigen Landschaftsraum beigetragen werden. Mit der vorliegend heranzuziehen-
den Teilflache von 6.236 m? kénnen die vorhabensbedingten Eingriffe ausreichend kom-
pensiert werden. Die Ubrige, nicht fiir vorliegendes Eingriffsvorhaben erforderliche Teil-
flache (3.089 m?) kann fiir andere Eingriffsvorhaben herangezogen werden.
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Zu B) Begrundung:

1.1

Umweltbericht

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemalR dem Leitfaden ,Der Umweltbe-
richt in der Praxis“ des Bay StMUGV und der Obersten Baubehdrde, erganzte Fassung
vom Januar 2007. ;

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fiir den
Bauleitplan, Angaben (iber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden oy

Zur Erweiterung der bestehenden Gewerbeflachen plant die Stadt Nabburg die 2.
Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Gewerbe- und
Industriegebiet éstlich der BAB A93 ,Ostlich der SauerzapfstraRe” im Bereich der
Flur-Nrn. 705 (Teilflache), 706, 707, 707/5, 717, 718, 718/3, 719, 720 (Teilflache),
721/1 (Teilfliche) der Gemarkung Nabburg und 1847, 1806 der Gemarkung Diendorf.
Die GroRe des Geltungsbereichs betrdgt 40.591 m? Das geplante Industriegebiet
liegt 6stlich des bestehenden Industriegebiets der Stadt Nabburg, an der Sauerzapf-
stralle, wobei der westliche Teil (bereits bebaute gewerblich-industriell genutzte
Grundstlicke und eine Teilflache dariiber hinaus) im Flachennutzungsplan bereits als
Industriegebiet gewidmet ist. Dariiber hinaus besteht fiir diesen Bereich bereits ein
bestandskraftiger Bebauungsplan. Der ostliche Teil ist bisher als Flache fiir die Land-
wirtschaft dargestellt. Der westliche Teil ist bereits bebaut, der mittlere Teil ist der-
zeit als Acker genutzt, ist jedoch bereits Bestandteil des bestandskraftigen Bebau-
ungsplans.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfihrung einer sog. Umweltpriifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach & 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1la BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu beriicksich-
tigenden Belange des Umweltschutzes aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt erganzende
Regelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Ab-
wdgung zu beriicksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hiangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Der Geltungs-
bereich selbst bzw. die baulich zur Uberprigung geplanten Fliachen sind ausschlieR-
lich als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Norden grenzt der Aschbach mit
Talbereich an. Der Bach liegt am Rande auRerhalb des Geltungsbereichs. Der Bach ist
naturfern ausgepragt.
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1.2

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes sind:

Grundsatzlich sind die Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie maéglich zu halten, ins-
besondere

- sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen Immissions-
schutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgiiter (z.B.
Schutz von Bodendenkmalern) zu beriicksichtigen

sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tie-
ren soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebens-
raumstrukturen oder fir den Biotopverbund wichtiger Bereiche, soweit diese be-
troffen sind, sind moglichst zu vermeiden oder méglichst unmittelbar vor Ort aus-
zugleichen

sind Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im tberértlichen Zu-
sammenhang soweit wie moglich zu vermeiden; durch bauplanungs- und bauord-
nungsrechtliche sowie griinordnerische Festsetzungen ist eine mdoglichst anspre-
chende Gestaltung und Einbindung des Baugebiets in das Orts- und Landschaftsbild
zu gewdhrleisten

ist die Versiegelung von Boden maoglichst zu begrenzen sowie sonstige vermeidbare
Beeintrachtigungen des Schutzguts, im Rahmen der bei gewerblich-industrieller
Bebauung meist beschrankten Mdéglichkeiten, zu vermeiden bzw. zu mindern

sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewadsser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieRgewassern) so gering wie moglich zu
halten (u.a. vorbeifiihrender Aschbach)

sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Berlicksichtigung von KaltluftabfluRbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzglter Kli-
ma und Luft auf das unvermeidbare MaR zu begrenzen

Zwangslaufig gehen mit der Industriegebietsausweisung unvermeidbare Beeintrach-
tigungen der Schutzglter einher, die in Pkt. 2 im Einzelnen dargestellt werden.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihre Bericksichtigung

Regionalplan

In der Karte ,Siedlung und Versorgung” ist fir den Planungsbereich sowie die ndhere
Umgebung betreffend keine Ausweisung enthalten.

Auch in der Karte ,Landschaft und Erholung” sind weder Vorrang- oder Vorbehalts-
gebiete noch sonstige Darstellungen und Ausweisungen getroffen worden. Auch
Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind auch im weiteren Umfeld nicht dargestellt.
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Damit wird dem insgesamt kennzeichnenden Charakter der intensiven anthropoge-
nen Nutzung des Gebiets Rechnung getragen.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Bereich des geplanten Industriegebiets sowie im unmittelbaren Umfeld sind bei
der Biotopkartierung Bayern keine Strukturen als Biotope eingestuft worden.

Ostlich des geplanten Industriegebiets ist ein gehdlzbestockter Abschnitt am Asch-
bach mit der Nr. 6539-0070-11 in der Biotopkartierung erfasst.

Gesetzlich geschiitzte Biotope im Sinne von § 30 BNatSchG und geschiitzte Lebens-
statten nach § 39 Abs. 5 BNatSchG sind im Geltungsbereich und dem unmittelbaren
Umfeld nicht ausgepragt.

Flachennutzungsplan

Im bestandskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Nabburg ist der Geltungs- bzw.
Anderungsbereich im westlichen Teil, im Bereich der bereits bebauten Parzellen so-
wie in einem Abschnitt dariiber hinaus, bereits als Industriegebiet gewidmet, wah-
rend der bisher unbebaute Teil im Osten als Flache fiir die Landwirtschaft gewidmet
ist.

Um dem Entwicklungsgebot, Bebauungspldne aus dem Fldachennutzungsplan zu ent-
wickeln, zu entsprechen, wird der Flachennutzungsplan im &stlichen Teil im Parallel-
verfahren geandert (Bereich der Fldche fir die Landwirtschaft).

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind im Bereich des geplanten Industriegebiets nicht ausgewiesen. Die
Schutzzone des Naturparks Oberpfdlzer Wald liegt deutlich auRerhalb des Vorha-

bensbereichs (6stlich).
FFH-Gebiete oder sonstige weitere Schutzgebiete liegen nicht im EinfluBbereich der

Gebietsausweisung.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Den Planungsraum unmittelbar betreffende Bestands-, Bewertungs- und Zielaussa-
gen gibt es im ABSP fiir den Landkreis Schwandorf nicht.

Fundpunkte sowie Schutzgebietsvorschlage gibt es fir den Planungsbereich sowie
das Umfeld nicht.

Das Planungsgebiet gehort auch nicht zu einem der Schwerpunktgebiete des Natur-
schutzes im Landkreis.
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2.1

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der Pro-
gnose bei Durchfiihrung der Planung

Natirliche Grundlagen

Naturrdumliche Gliederung und Topographie

Nach der naturrdaumlichen Gliederung ist das Planungsgebiet dem Oberpfilzer und
Bayerischer Wald (Naturraum 063) bzw. 401-E Naabgebirge und Neunburger
Schwarzachbergland zuzuordnen. Der Planungsbereich liegt an der Ostseite im
Randbereich des Talraums der Naab, im Ubergang zum Talanstieg. Der nordliche Teil
des Geltungsbereichs gehort naturrdumlich zum Talbereich des Aschbachs, einem
kleinen Seitenbach der Naab.

Das Gelande ist im Planungsgebiet nach Nordwesten zum Bach geneigt.

Die Geldndehdhen liegen zwischen ca. 375 m NN im Nordwesten und ca. 387 m NN
im Sudosten des Geltungsbereichs.

Anthropogene Geldndeverdanderungen sind bisher in nennenswertem MaRe im Be-
reich der bereits bebauten Parzellen kennzeichnend. In den bisher unbebauten Tei-
len diirften weitgehend unverdanderte Bodenprofile kennzeichnend sein.

Geologie und Boden

Nach der Geologischen Karte wird das Planungsgebiet aus geologischer Sicht von
Terrassensanden und —kiesen (2-35 m Uber dem heutigen Talboden der Naab) einge-
nommen. Nach der Ubersichtsbodenkarte 1:25000 wird der groRte Teil des Gel-
tungsbereichs von podsoligen Braunerden aus kiesfilhrendem Sand bis Sandlehm
eingenommen. Unmittelbar entlang des Aschbachs sind Gleye und andere grundwas-
serbeeinflusste Boden aus Schluff bis Lehm ausgepragt.

Nach der Bodenschatzungskarte sind im Geltungsbereich lehmige Sande kennzeich-
nend (Bodenzahl 41/36, im Norden Lehme mit Bodenzahlen von 37/36). Die land-
wirtschaftliche Nutzungseignung ist dementsprechend als durchschnittlich einzustu-
fen.

Naheres siehe Kap. 2.5.

Klima

Im Planungsgebiet sind fiir die Verhaltnisse der Region durchschnittliche klimatische
Verhaltnisse mit mittleren Jahrestemperaturen von ca. 8,0° C und mittleren Jahres-
niederschldgen von ca. 650 mm kennzeichnend (etwas hdhere Temperaturen im
Naabtal gegeniiber der Umgebung).

Geldndeklimatische Besonderheiten bestehen in Form von hangabwaérts, also in
nordwestliche Richtung abflieRender Kaltluft, insbesondere bei bestimmten Wetter-
lagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen.

Nennenswerte Abflusshindernisse fir Kaltluft gibt es innerhalb des bisher unbebau-
ten Geltungsbereichs und dem relevanten Umfeld nicht.

Vorbelastungen der lufthygienischen Situation sind im Planungsgebiet zwar durch die
vorhandenen Gewerbe- und Industriebetriebe sowie die StraRen vorhanden, spielen
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jedoch faktisch keine relevante Rolle im Hinblick auf die Einhaltung gesetzlicher
Grenz- und Orientierungswerte der TA Luft.
Naheres siehe Kap. 2.7.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich des geplanten Industriegebiets entwassert natlrlicherweise nach Nor-
den bzw. Nordwesten zum Aschbach.

Oberflachengewadsser gibt es innerhalb des Geltungsbereichs nicht. Der Aschbach
grenzt jedoch unmittelbar im Norden an den Geltungsbereich an. Der Bach ist an
Sohle und Ufer mit Wasserbausteinen befestigt, und weist eine relativ hohe Fliege-
schwindigkeit auf. Der Gewasserlauf ist stark gestreckt und nur punktuell leicht
schlangelnd. Der Aschbach miindet in Nabburg in die Naab (stdlich des Naabweges).
Der unmittelbare Talbereich des Aschbachs (innerhalb des Geltungsbereichs) ist als
Griunland genutzt. Der im Siiden anschlieBende Flurweg bildet in seiner erhohten La-
ge faktisch die Talkante.

Nach dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete liegt der Tal-
bereich des Aschbachs im Planungsraum teilweise noch im HQ 100 der Naab (Riick-
staubereich im westlichen Teil des Geltungsbereichs), wobei bei HQ 100 Wassertie-
fen von 0-0,5 m angegeben sind. Dieser unmittelbare Talbereich ist deshalb von Be-
bauung freizuhalten. Der Bereich gehort jedoch nicht mehr zum vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet der Naab.

Sonstige hydrologisch relevante Strukturen, wie Quell- oder Verndssungsbereiche
etc., findet man im Planungsgebiet nicht.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen fiir das unmittelbare Planungsgebiet keine
detaillierten Angaben vor. Angesichts der hydrologischen Ausprdgungen und der
Nutzungs- und Vegetationsverhdltnisse kann davon ausgegangen werden, dass in
den zur baulichen Uberpridgung vorgesehenen Teilen des Geltungsbereichs der
Grundwasserspiegel unterhalb der durch die BaumalRnahmen voraussichtlich aufge-
schlossenen Bodenhorizonte liegen dirfte, wihrend dieser im unmittelbaren Talbe-
reich des Aschbachs relativ hoch anstehen dirfte.

Wasserschutzgebiete liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs sowie im EinfluB3-
bereich. Das Wasserschutzgebiet Nabburg/Pfreimd liegt westlich des Ausweisungs-
bereichs.

Néheres siehe Kap. 2.6.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation ist im Gebiet nach den Angaben des fis-natur-
online der Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Schwarzer-
len-Eschen-Sumpfwald anzusehen, im dstlichen Teil der Hainsimsen-Buchenwald.
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2.2

Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter

Beschreibung der derzeitigen Situation

Bezlglich des Larms bestehen im Gebiet Vorbelastungen durch die im Umfeld beste-
henden Gewerbe- und Industriebetriebe. Betriebslarm spielt deshalb bereits eine
gewisse Rolle. Die Autobahn A 93 liegt 500 m westlich des Geltungsbereichs. Die
Staatsstrafle St 2156 liegt ca. 100 m siidlich der geplanten Ausweisung.

Die geplanten Nutzungen genieRen aufgrund der Art der baulichen Nutzung nur ei-
nen geringen Schutzanspruch. Umliegende Gebiete und Objekte mit hoherem
Schutzanspruch, die durch die Gebietsausweisung beeintrichtigt werden kénnten,
gilt es nicht (wie z.B. Wohnnutzungen). Die Ortslage Namsenbach liegt ca. 700 m ent-
fernt. Das nachstgelegene Wohnhaus in Neusath weist einen Abstand von ca. 485 m
auf. Zu Diendorf betréagt der Abstand 660 m. Die Wohnbebauung von Nabburg liegt
jenseits der A 93. Dementsprechend kann ohne ndhere Priifung davon ausgegangen
werden, dass den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Um-
feld im Hinblick auf Lirmimmissionen ausreichend Rechnung getragen wird.

Eine Schalltechnische Untersuchung ist deshalb nicht erforderlich.

Gerliche sind derzeit ohne nennenswerte Bedeutung. Lediglich zeitweilige Geriiche,
bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung auf den Flichen und im Umfeld, sind
zu nennen, erreichen aber nur geringe Ausmale. Geriiche durch die im Umfeld ange-
siedelten Firmen sind nicht relevant. Auch Erschiitterungen spielen keine Rolle.
Lichtimmissionen in nennenswertem Male treten derzeit lediglich bedingt durch den
Verkehr auf den umliegenden StraBen und zeitweilig den Betrieben auf, spielen aber
keine grolRe Rolle.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflichen, soweit sie von der Uber-
bauung betroffen sind, werden ausschlieflich als Acker intensiv genutzt und dienen
der Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. Energierohstoffen. Die land-
wirtschaftlichen Erzeugungsbedingungen sind als durchschnittlich einzustufen.

Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Bereich des geplanten Gewerbege-
biets und der ndheren Umgebung. Das Wasserschutzgebiet Nabburg/Pfreimd wird
durch die Gebietsausweisung nicht beeintrachtigt.

Zu bertcksichtigen sind die Belange des Hochwasserschutzes. Nach dem 1UG (Infor-
mationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete) liegt der nordwestliche Teil
des Geltungsbereichs im Uberschwemmungsbereich der Naab (HQ 100, Riickstaube-
reich in den Talraum des Aschbachs).

Aufgrund der Lage (Nahe zu den Industriegebietsflaichen) und Strukturierung ist die
Bedeutung des Gebiets selbst fiir die Erholung der Bevolkerung gering, wenngleich
der Weg durch das Gebiet durchaus eine gewisse Bedeutung fiir Erholungssuchende
(Richtung Namsenbach) aufweisen kann. Die strukturelle Erholungseignung ist insge-
samt allenfalls als durchschnittlich zu bezeichnen, im westlichen Teil als gering.
Uberwiegend prigen strukturarme landwirtschaftliche Flichen die landschaftlichen
Qualitaten im &stlichen Teil. Ortliche und Giberértliche Rad- und Wanderwege verlau-
fen nicht im oder am Rande des Geltungsbereichs.
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Bau- und Bodendenkmiler sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht bekannt. Der
Bayernviewer Denkmal weist im Geltungsbereich selbst keine bekannten Hinweise
auf Bodendenkmaler aus. Vermutete oder bekannte Bodendenkmiler liegen weit
auRerhalb des Anderungs- bzw. Geltungsbereichs.

Ubergeordnete Ver- und Entsorgungsleitungen und sonstige infrastrukturelle Einrich-
tungen gibt es in Form der im norddstlichen Bereich verlaufenden Gasleitung.

Auswirkungen

Bezuglich des Larms bestehen im Gebiet gewisse Vorbelastungen durch das vorhan-
dene Industriegebiet und die umliegenden Ubergeordneten StraRen. Aufgrund der
Nutzungen in der Umgebung kann auch ohne nihere gutachterliche Uberpriifung
davon ausgegangen werden, dass es an den weit entfernten relevanten Immission-
sorten in der Umgebung nicht zu einer Uberschreitung von Grenz- und Orientie-
rungswerten der TA Larm kommt. Diesbezliglich schiitzenswerte Einrichtungen und
Nutzungen sind, wie oben dargestellt, vergleichsweise weit von der geplanten Ge-
bietsausweisung entfernt, so dass im Hinblick auf den Schallschutz gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse in der Umgebung weiterhin gewéahrleistet sind.

Lichtimmissionen und Erschitterungen sind an den relevanten Immissionsorten
ebenfalls nicht in relevantem Male zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen bereits gewerblich-industriell genutzte Bau-
parzellen (westlicher Teil). Dariiber hinaus besteht fiir den mittleren Teil, der derzeit
noch als Acker genutzt wird, ein bestandskraftiger Bebauungsplan. Lediglich der &st-
liche Teil ist noch nicht planungsrechtlich als Industriegebiet gewidmet.

Durch die Realisierung der Industriegebietsflache wird es zu einer gewissen Zunahme
des Verkehrs kommen, die jedoch insgesamt nicht relevant ist. Bestehende Wohnge-
biete oder sonstige Siedlungsbereiche werden dadurch nicht nennenswert zusatzlich
belastet, auch nicht durch sonstige Auswirkungen. Die HaupterschlieRungsstraRe
(Sauerzapfstrale) und die unmittelbar anschlieBenden iibergeordneten Verkehrs-
straRen sind leistungsfahig und gut ausgebaut. Die Sauerzapfstralle ist eine relativ
stark frequentierte ErschlieBungsstralRe, die als SAD 36 eine klassifizierte StraRe dar-
stellt. Durch die leistungsfahige ErschlieBung ist auszuschlieRen, dass umliegende
Wohngebiete im Bereich Diendorf, Neusath oder Nabburg durch zusatzlichen Ver-
kehr tangiert werden.

Geriiche spielen im Gebiet keine lber die ibliche Geruchsbelastung aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung hinausgehende Rolle. Sie werden auch in dem geplanten Aus-
weisungsbereich nicht in relevantem Male auftreten, so dass es diesbeziiglich zu
keinen relevanten Belastungen, besonders in den umliegenden Wohnsiedlungen,
kommen wird.

Das Planungsgebiet ist bisher intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Mit der
Realisierung des Vorhabens geht eine Flache von ca. 1,5 ha fiur die Erzeugung von
Nahrungs- und Futtermitteln sowie Energierohstoffen nachhaltig verloren (iber die
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2:3

bisherige bestandskraftige Ausweisung hinausgehende Flache unter Beriicksichtigung
des bisher festgesetzten Griinstreifens, der durch vorliegende Bauleitplanung zur
Uberbauung zugelassen wird). Die landwirtschaftlichen Nutzungsbedingungen sind
als durchschnittlich einzustufen (Bodenzahlen von 44/36 bzw. 37/36). Hochwertige
landwirtschaftliche Produktionsflachen mit iberdurchschnittlicher Bonitat sind also
nicht betroffen. Die landwirtschaftlichen Wege bleiben erhalten und kénnen unbe-
eintrachtigt weiter genutzt werden.

Die Erholungsfunktion des Gebiets wird nicht in nennenswertem Male beeintrich-
tigt. Das Gebiet hat fiur die wohnortnahe Erholung nur eine geringe Bedeutung. Es
bestehen durchgehende Wegeverbindungen fir Erholungssuchende. Die bisherigen
Wege bleiben erhalten. Sie sind fir Erholungssuchende weiter uneingeschrankt
nutzbar (v.a. Weg Richtung Namsenbach).

Die Gberplanten intensiv genutzten landwirtschaftlichen Ackerflachen sind fir Erho-
lungssuchende faktisch nicht betretbar, und spielen lediglich fiir die landschaftsge-
bundene Erholung eine (geringe) Rolle als landschaftliche Kulisse.

Durch die Bebauung und Umwidmung zur Industriegebietsflache wird die Zugang-
lichkeit im Sinne des freien Zugangs zur Natur eingeschrdnkt, was jedoch faktisch
wegen der ohnehin stark begrenzten Zuganglichkeit der Ackerflache von geringer
Bedeutung ist.

Wie bereits ausgefiihrt, sind im Geltungsbereich nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bodendenkmadler betroffen. Sollten Bodendenkmaler zutage treten, wird der
gesetzlichen Meldepflicht entsprochen, die Denkmalschutzbehérden eingeschaltet
und der Zustand unverandert erhalten.

Zusammenfassend betrachtet ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit ver-
gleichsweise gering. Relevant ist der Verlust einer Ackerflache in einem Umfang von
ca. 1,5 ha mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen (in Anspruch genommene
Flache Uber den bestandskraftigen Bebauungsplan hinaus einschlieRlich Uberbauter
Grunflache des bestandskraftigen Bebauungsplans).

Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensrdaume, biologische Vielfalt

Beschreibung der derzeitigen Situation

Die Nutzungs- und Vegetationsstrukturierung des Gebiets, die im Bestandsplan Nut-
zungen und Vegetation mit Darstellung des Eingriffs planlich dargestellt ist, ldsst sich
wie folgt beschreiben:

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich selbst ist, soweit zur baulichen Uberpré-
gung geplant, intensiv landwirtschaftlich groRtenteils als Acker genutzt (gesamter
dstlicher Teil des Anderungs- und Erweiterungsbereichs). Lediglich der nordliche Teil,
ein schmaler Streifen im engeren Talbereich des Aschbachs, ist als Griinland intensiv
genutzt.

Im nérdlichen Teil verlduft auBerdem ein Flurweg, der im duRersten Westen (Bereich
der bereits bebauten Industriegebietsparzellen) asphaltiert ist, ansonsten als Schot-
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terweg ausgepragt ist. An der Nordseite des Weges existiert abschnittsweise eine
Geldndekante zum Talraum hin, die mit meso- bis eutrophen Grasfluren bewachsen
ist.

An der Ostseite des Gewerbebetriebs im Stdwesten verlduft noch ein schmaler
Grinweg. Ansonsten sind alle Flachen als Acker intensiv genutzt, soweit sie nicht be-
reits baulich in Anspruch genommen wurden. Der westliche Teil des Geltungsbe-
reichs wurde bereits baulich iberpragt.

Folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen grenzen an den Anderungs- bzw. Er-
weiterungsbereich unmittelbar an:

- im Norden liegt unmittelbar der Aschbach, ein technisch ausgebauter Graben, mit
deutlicher Wasserfiihrung; das Bachbett ist mit Wasserbausteinen befestigt, in ei-
nem schmalen Streifen entlang des Bachs (Breite ca. 2 m) feuchtebedingte Vegeta-
tion (Rohrglanzgras u.a.)

- an der Westseite SauerzapfstraBe, westlich davon im Siden Acker, im Norden In-
dustriegebiet

- im Stden im westlichsten Teil ein weiterer Gewerbebetrieb, ansonsten Acker; et-
was vom Ausweisungsbereich entfernt findet man im Stidosten einen in der Flur
liegenden Kiefernwald, der z.T. an der Nord-, Ost- und Siidseite von einer Buchen-
hecke eingerahmt wird, und in einem erheblichen Teil eingezaunt ist

- im Osten weitere intensiv genutzte Ackerfldchen; im Nordosten in einem Abschnitt
Schwarzerlenreihe entlang des Bachs; nérdlich des Bachs intensiv genutzte Fisch-

teiche

Insgesamt ist die naturschutzfachliche Wertigkeit des unmittelbaren Planungsbe-
reichs gering. Der im Norden angrenzende Aschbach weist ebenfalls nur eine ver-
gleichsweise geringe Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren auf, hat je-
doch grundsatzlich, wie alle FlieBgewasser, ein entsprechendes Entwicklungspoten-
zial.

Naturschutzfachlich besonders wertvolle Bereiche, Einzelelemente, Schutzgebiete
oder Schutzobjekte liegen nicht im EinfluBbereich des Bauleitplans.

Auswirkungen

Durch die Realisierung des Industriegebiets werden durch unmittelbare bauliche
Uberpréagung des bisher nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezo-
genen Teils zusétzlich ca. 15.950 m? iiberpragt, wobei 15.573 m? als Acker, 61 m? als
geringwertige Grasfluren und 316 m? als Griin- bzw. Schotterweg ausgepragt sind.
Diese haben nur eine relativ geringe Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und
Tieren, so dass insgesamt von vergleichsweise geringen Beeintrachtigungen ausge-
gangen werden kann.

Besondere Artvorkommen oder besonders natur- und artenschutzrechtliche Betrof-
fenheiten sind von der Ausweisung nicht berihrt.
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Zu der Bedeutung der zur Uberbauung geplanten Ackerfliche fir die Gilde der Feld-
briter und die entsprechenden artenschutzrechtlichen Belange siehe nachfolgende
Ausflihrungen zum speziellen Artenschutz.

Neben den direkten vorhabensbedingten Auswirkungen kdnnen dariiber hinaus indi-
rekte Beeintrachtigungen auf angrenzende Lebensrdaume und Nutzungsstrukturen
hervorgerufen werden. Diesbeziiglich relevant kann im vorliegenden Fall lediglich der
unmittelbar im Norden angrenzende Aschbach sein. Relevante Auswirkungen wer-
den jedoch nicht hervorgerufen. Eine Beeinflussung des Bachbereichs selbst ist nicht
zu erwarten. Der unmittelbare Auenbereich wird von Bebauung freigehalten (durch
die Festsetzung der Baugrenzen), so dass die, wenn auch derzeit vergleichsweise ge-
ringen, Lebensraumgqualitdten und das Retentionsvermégen des Auenbereichs auf-
recht erhalten werden. Der unmittelbare Auenbereich ist ohne Auffiillungen, bauli-
che Anlagen usw. zu erhalten.

Ansonsten sind keine besonderen, naturschutzfachlich relevanten Strukturen in der
Umgebung ausgepragt, die durch die Gebietsausweisung betroffen sein knnten.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit unter Beachtung der Frei-
haltung des Talbereichs des Aschbachs als vergleichsweise gering einzustufen.

Ausfithrungen zum speziellen Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche
Priifung):

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in wieweit bei
den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, eu-
ropdische Vogelarten) Verbotstatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5
BNatSchG ausgel6st werden.

Wirkungen des Vorhabens

Unmittelbar von der geplanten Bebauung betroffen sind gréRtenteils intensiv als
Acker genutzte Flachen, untergeordnet Grasfluren und Wege. Gehdélze, Gras- und
Krautfluren in nennenswertem Umfang oder hoherwertiger qualitativer Auspragung
oder sonstige auch nur bedingt naturschutzfachlich wertvolle Strukturen werden we-
der direkt noch indirekt beeintrachtigt. Europarechtlich geschiitzte Arten kommen
auch am Aschbach nicht vor.

Wie bei jeder Baumafnahme werden bau- und anlagebedingte, dariiber hinaus auch
betriebsbedingte Beeintrachtigungen nach Realisierung der Bebauung hervorgeru-
fen.

Verbotstatbestinde

Sowohl im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die sonstigen,
nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie die Europaischen Vogelarten
gelten folgende Verbote:
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Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren o-
der ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Storen der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Tétungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisi-
onsrisiko fir die jeweiligen Arten unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Scha-
denvermeidungsmaRnahmen signifikant erhéht .

Die Verletzung oder T6étung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestdtten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, nach nationalem Recht
streng geschiitzte Arten

Eine Betroffenheit der Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund
deren bekannter Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche unter Ber{ick-
sichtigung der im Gebiet ausgepréagten Lebensraumtypen auszuschlieRen. Verbotstat-
bestande kénnen deshalb nicht ausgeldst werden.

Da von dem Vorhaben keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und der nach nationalem Recht streng geschitzten Arten
betroffen sind, ist eine Auslésung von Schadigungsverboten ausgeschlossen.

Leitlinien flr den Flug von strukturgebunden fliegenden Fledermausarten und be-
deutsame Nahrungslebensrdume von Fledermausen sind von dem Vorhaben nicht
berthrt. Damit kann in jedem Fall davon ausgegangen werden, dass sich der Erhal-
tungszustand der lokalen Populationen potenziell vorkommender Arten nicht erheb-
lich verschlechtert. Sonstige Beeintrachtigungen der Arten des Anhangs IV und der
nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sind nicht zu erwarten. Dies gilt
auch fir die Zauneidechse und die Amphibienarten, fiir die im Gebiet kein nennens-
wertes Lebensraumpotenzial besteht.

Tétungsverbote werden ebenfalls nicht ausgelost, da keine Gehélze gerodet werden
und es aufgrund der niedrigen Fahrgeschwindigkeiten nicht zu einer nennenswerten
Erhohung des Kollisionsrisikos kommt.

Europdische Vogelarten

Beziiglich der Europdischen Vogelarten gelten die gleichen Verbotstatbestinde wie
flr die Arten des Anhangs IV.
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2.4

Detaillierte Erhebungen liegen nicht vor, ebenfalls keine Artnachweise in der Arten-
schutzkartierung. Allerdings wurden drei Begehungen des Geltungsbereichs im Hin-
blick auf ein Vorkommen der Gilde der ,Feldbriter” durchgefihrt (April 2017).
Unmittelbar betroffen kdonnen grundsatzlich die Bewohner der intensiven Kul-
turlandschaft wie Feldlerche (Rebhuhn, Wachtel) sein. Vorkommen konnten bei den
Begehungen nicht festgestellt werden. Aufgrund der vergleichsweise geringen Grélie
der zusatzlich beanspruchten Flachen ist ein Vorkommen der Arten auch relativ un-
wahrscheinlich, jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen. Sollten die Arten der Kultur-
landschaft dennoch Lebensraum- oder Teillebensraumfunktionen in geringem Um-
fang innerhalb des Planungsgebiets haben, so kann aufgrund der relativ geringen Be-
deutung davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird und sich die Er-
haltungszustand der lokalen Populationen nicht erheblich verschlechtert. Im ndheren
und weiteren Umfeld sind ausgedehnte intensiv genutzte, vergleichbare strukturar-
me Landschaftsbereiche ausgepragt. Dementsprechend wird davon ausgegangen,
dass bei diesen Arten keine Verbotstatbestande ausgeldst werden.

Greifvogel, die auch in der intensiv genutzten Kulturlandschaft jagen, kénnen durch
die Uberbauung von Nahrungslebensrdumen betroffen sein. Sollte dies der Fall sein,
kann aufgrund der ausgedehnten Jagdreviere (potenziell betroffen kann dadurch nur
ein sehr kleiner Teil sein) und der hohen Flexibilitdt beziglich der Nahrungslebens-
raume davon ausgegangen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulationen der Arten nicht erheblich verschlechtert. Stérungsverbote werden des-
halb nicht hervorgerufen. Schddigungs- und Tétungsverbote werden bei diesen Arten
ohnehin nicht ausgelost.

Geholzbewohnende Vogelarten sind nicht betroffen.

Zusammenfassung

Entsprechend den obigen Ausfihrungen werden insgesamt keine Verbotstatbestan-
de nach & 44 BNatSchG hervorgerufen.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der Geltungsbereich selbst mit seiner intensiven landwirtschaftlichen Nutzung,
tberwiegend als Acker, und der bereits vorhandenen gewerblichen Bebauung, weist
nur eine vergleichsweise sehr geringe Landschaftsbildqualitdt auf und ist nur noch
teilweise landschaftlich gepragt. Im weiteren Umfeld pragen zusétzlich Industriege-
bietsfldchen und StrafRen das Orts- und Landschaftshild, so dass auch dariiber hinaus
das Umfeld der Gebietsausweisung diesbeziiglich nur sehr geringe Qualitdten auf-
weist.

Landschaftsdsthetisch positiv gepragte Strukturen sind im gesamten Planungsbereich
nicht vorhanden bzw. sind in ihrer landschaftsasthetischen Wirkung untergeordnet.
Der angrenzende Aschbach ist wenig naturnah ausgepragt. Insgesamt dominieren
eindeutig die Kulissen der Industrie- und Gewerbegebiete die landschaftliche Wahr-
nehmung.
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2.5

Die Erholungseignung (Kulisse fiir die landschaftsgebundene Erholung) ist durchaus
(im ostlichen Teil) vorhanden, wenngleich die strukturellen Qualititen als ver-
gleichsweise gering einzustufen sind. Die Durchgangigkeit der Wege ist im Planungs-
gebiet gegeben. Der Flurweg im Anderungs- und Erweiterungsbereich fiihrt bis Nam-
senbach, und kann von Erholungssuchenden genutzt werden. Der Erlebnisreichtum
der Landschaft ist vergleichsweise gering.

Zusammenfassend betrachtet wird das Landschaftsbild im Wesentlichen durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung mit relativ geringem Strukturreichtum und
durch anthropogen geprigte Gewerbe- und Industriegebiete sowie StraRen im Um-
feld gepragt. Die derzeitigen Qualitdten sind demnach als gering einzustufen.

Auswirkungen

Zwangslaufig wie bei jeder Bebauung wird das Landschaftsbild im unmittelbaren Vor-
habensbereich grundlegend verandert. Die trotz der anthropogenen Strukturen im
Umfeld und z.T. innerhalb des Anderungs- und Erweiterungsbereichs im 6stlichen
Teil bestimmende landschaftliche Pragung geht vollstandig verloren. Die unmittelba-
re anthropogene Pragung tritt auch hier in den Vordergrund. Die relativ ausgedehnte
gewerbliche und industrielle Bebauung im Osten von Nabburg wird damit weiter
ausgedehnt (in ostliche Richtung auf einer Flache von ca. 1,5 ha tiber die bereits er-
folgte Bebauungsplanausweisung hinaus). Zu den landschaftlich geprigten Bereichen
im Osten ist eine Eingrinung vorgesehen, dariiber hinaus Baumpflanzungen an der
ErschlieBungsstraRBe im Norden sowie an der Westseite. Damit kann eine relativ gute
Einbindung des Industriegebiets in das Landschaftsbild erreicht werden.

Die derzeit auf der beanspruchten Flache selbst bereits geringe Erholungseignung
geht durch die Bebauung und Umwandlung zu Gewerbeflachen praktisch vollstindig
verloren.

AuRerdem wird die anthropogene Pragung des groReren Bereichs verstarkt, wodurch
die strukturelle Erholungseignhung gemindert wird.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit aufgrund der relativ geringen zusatzlich bean-
spruchten Flachen und der geringen strukturellen Qualitdten relativ gering. Eine aus-
gepragte Fernwirksamkeit besteht nicht. Von der Nabburger Altstadt aus kann der
Bereich des Industriegebiets eingesehen werden. Die Pragung durch die bestehen-
den Betriebe ist bereits relativ stark. Durch die Neuausweisung wird diese Prigung
nicht mehr zusatzlich relevant verstarkt.

Schutzgut Boden

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der geologische Untergrund wird von Terrassensanden und -kiesen aus dem Pleisto-
zan eingenommen. Dementsprechend sind im Gebiet podsolige Braunerden aus kies-
fihrendem Sand bis Sandlehm kennzeichnend, unmittelbar am Bach mineralische
Grundwasserboden (Gleye).

Sie weisen als lehmige Sande eine durchschnittliche landwirtschaftliche Ertragskraft
auf (Bodenzahlen von 41/36, am Bach Lehme mit Bodenzahlen von 37/36).
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2.6

Altlastenverdachtsflachen sind im Planungsbereich nicht bekannt.

Die Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Regelungs- und Produktionsfunktion) werden
auf den bisher nicht baulich tGberpragten Boden weitestgehend erfillt. Verdnderun-
gen werden aulerhalb des bereits baulich in Anspruch genommenen Teils bisher le-
diglich durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung in geringem MaRe hervorge-
rufen.

Auswirkungen

Projektbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind wie bei jeder Baufldchenaus-
weisung in Form der Bodeniiberformung, -liberbauung und —versiegelung zu erwar-
ten. Die naturgemal} erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden gehen mehr oder
weniger zwangslaufig mit der geplanten Realisierung des Vorhabens einher. Die Ver-
meidung und Minderung der Eingriffe ist nur innerhalb relativ enger Grenzen mog-
lich. Durch die festgesetzte GRZ von 0,6 sind die zu erwartenden Versiegelungsgrade
fir ein Industriegebiet vergleichsweise gering. Dennoch werden insgesamt erhebli-
che Auswirkungen hervorgerufen. Die zusatzlich, tiber die bestandskraftig ausgewie-
senen Flachen hinaus, auszuweisenden Flachen sind allerdings vergleichsweise ge-
ring (ca. 1,5 ha).

Bei einer zusatzlichen moglichen liberbauten Flache von ca. 15.900 m? und einer
Grundflachenzahl von 0,6 ist davon auszugehen, dass eine Flache von ca. 1,2 ha zu-
satzlich versiegelt oder tiberbaut werden kann.

Im Bereich der {iberbauten bzw. versiegelten Flaichen werden die natirlicherweise
Uber lange Zeitrdaume gebildeten Bodenprofile mehr oder weniger irreversibel zer-
stért oder wesentlich verdndert. Die Produktionsfunktion des Bodens fiir landwirt-
schaftliche Erzeugung und die sonstigen Bodenfunktionen einschlieBlich der Schutz-
funktionen gehen vollstandig verloren.

Der betroffene Bodentyp bzw. die Bodenart ist im raumlichen Zusammenhang weit
verbreitet (podsolige Braunerde mittlerer Entwicklungstiefe Giber Talbdden). Anmoo-
rige Auspragungen sind im Geltungsbereich nicht ausgepragt.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts hoch, jedoch wie bei
jeder Bebauung unvermeidbar. Die Auswirkungen lassen sich aufgrund der ange-
strebten Nutzung nur innerhalb sehr enger Grenzen vermeiden. Die Eingriffsemp-
findlichkeit ist als mittel einzustufen. Der Umfang der Flachen mit bisher wenig ver-
anderten Bodenprofilen ist relativ gering.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Planungsgebiet entwdssert natlrlicherweise nach Norden bzw. Nordwesten zum
Aschbach.

Natirliche oder kinstliche Oberflichengewasser gibt es innerhalb des Geltungsbe-
reichs nicht. Allerdings grenzt der Aschbach unmittelbar an der nérdlichen Geltungs-
bereichsgrenze an. Der Bach ist relativ naturfern ausgepragt (Befestigung des Profils
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mit Wasserbausteinen) und weist eine relativ hohe Fliefgeschwindigkeit auf. Der
Gewadsserverlauf ist als stark gestreckt einzustufen, und nur in sehr kurzen Abschnit-
ten leicht schldngelnd. Der Bach miindet in Nabburg in die Naab. Der unmittelbare
Talbereich ist als Griinland ausgepragt, und auch im Bereich der bereits bebauten
Parzelle von baulichen Anlagen freigehalten. Der Flurweg im Siden bildet mit seiner
erhéhten Lage faktisch die Talkante. Zumindest der westliche Teil des Aschbachs im
Bereich des Bebauungsplans gehért noch zum Uberschwemmungsbereich der Naab
(HQ 100, Ruckstaubereich in den Talraum des Aschbachs), ist jedoch nicht Bestand-
teil des vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets der Naab.

Hydrologisch relevante Strukturen innerhalb der zur Uberbauung geplanten Flichen,
wie Verndssungsbereiche, Béden mit hohen organischen Anteilen etc. findet man
nicht. Gegebenenfalls ist mit Schichtwasseraustritten zu rechnen.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Unter Be-
riicksichtigung der vorliegenden Erfahrungen und der Nutzungs- und Vegetations-
verhdltnisse kann davon ausgegangen werden, dass der Grundwasserspiegel in den
héher liegenden, zur Uberbauung geplanten Bereichen unterhalb der bei den Bau-
malknahmen voraussichtlich aufzuschlieRenden Bodenhorizonten liegen dirfte. Im
unmittelbaren Talbereich des Aschbachs steht das Grundwasser hingegen relativ
hoch an.

Wasserschutzgebiete sind im Geltungsbereich und dem Umfeld nicht ausgewiesen.
Das Wasserschutzgebiet Nabburg-Pfreimd liegt westlich des Ausweisungsbereichs.

Auswirkungen

Durch die zu erwartende Versiegelung (und Uberbauung) wird die Grundwasserneu-
bildung reduziert. Eine Begrenzung ist nur in vergleichsweise geringem Umfang mog-
lich. Das Oberflachenwasser wird voraussichtlich im Bereich des Vorhabens zuriick-
gehalten (Regenriickhaltebecken) und gedrosselt an den Vorfluter abgegeben.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind aufgrund der GroRe der zusatzlich baulich
beanspruchten Flachen vergleichsweise gering.

Es ist nicht vollig auszuschlieRen, dass bei den ErschlieRungen und sonstigen Bau-
malnahmen Schichtwasser auftreten wird, das entsprechend zu behandeln ist.
Grundwasser diirfte, wie oben erldautert, nicht angeschnitten werden.

Entsprechend den maximal durch die vorliegende Bebauungsplanung zusatzlich zu
versiegelnden Flachen von ca. 1,2 ha und einer im Gebiet anzunehmenden mittleren
jahrlichen Grundwasserneubildung von ca. 150 mm wird durch die Versiegelung
rechnerisch ein Volumen von ca. 1.800 m? jahrlich der Grundwasserneubildung ent-
zogen.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die Oberflaichenwdsser werden Uber eine
Regenriickhalteeinrichtung in den Vorfluter gedrosselt eingeleitet.
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2.7

Bei den BaumaRnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschut-
zes bzw. dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichen-
dem MaRe Rechnung zu tragen.

Wasserschutzgebiete sind durch die Baugebietsausweisung nicht betroffen. Das
Wasserschutzgebiet Nabburg-Pfreimd wird durch die Ausweisung nicht beeintrach-
tigt.

Relevante Auswirkungen auf die FlieRgewdsser, insbesondere die Abflussverhiltnis-
se, werden unter Beachtung der erforderlichen Vorgaben nicht hervorgerufen. Der
Talbereich des Aschbachs ist von baulichen Anlagen frei zu halten. Dies wird durch
die Festsetzung der Baugrenzen verbindlich geregelt.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit als gering bis mittel anzusehen.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das GroRklima des Gebiets ist durch durchschnittliche Verhéaltnisse gekennzeichnet.
Das Naabtal ist allerdings etwas warmer als die Umgebung.

Gelandeklimatische Besonderheiten bestehen in Form von hangabwarts, also in
nordwestliche Richtung, abflieRender Kaltluft. Dieses Phanomen tritt insbesondere
bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen in Er-
scheinung.

Nennenswerte Abflusshindernisse fir Kaltluft gibt es derzeit im Planungsbereich
nicht. Die betroffenen landwirtschaftlich genutzten Flachen tragen in durchschnittli-
chem MaRe zum Klimaausgleich und zur Frischluftversorgung bei.

Vorbelastungen der lufthygienischen und lokalklimatischen Situation bestehen in
gewissem MaRe. Die vorhandenen Gewerbe- und Industriebetriebe mit z.T. ausge-
dehnten Gebduden im Umfeld stellen in gewissem Umfang ,Warmeinseln” mit ge-
ringerer Verdunstung und Luftbefeuchtung, gréReren Temperaturschwankungen mit
héheren Temperaturspitzen etc. dar.

Auswirkungen

Durch die Zunahme der versiegelten Flachen wird sich die verdunstungsbedingte
Luftbefeuchtung auf der Flache selbst deutlich verringern. Der bisherige Beitrag der
landwirtschaftlich genutzten Flachen zur Frischluftproduktion und damit zum Klima-
ausgleich wird erheblich reduziert. Die diesbeziiglichen Auswirkungen sind aufgrund
der relativ geringen GroRe des Ausweisungsbereichs nicht sehr erheblich. Im Umfeld
verbleiben ausgedehnte landwirtschaftliche Flachen (und im weiteren Umfeld auch
Walder), die zum Klimaausgleich beitragen kénnen. Die Verdnderungen des Lokal-
klimas werden fiir den Einzelnen, wenn lberhaupt, nur unmittelbar vor Ort spirbar
sein.

Durch die Bebauung und den laufenden Betrieb und den damit im Zusammenhang
stehenden Verkehr werden luftgetragene Immissionen (Staub, Schadstoffe, Larm, Er-
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2.8

4.1

schiitterungen etc.) hervorgerufen. Es kann jedoch ausgeschlossen werden, dass es
dadurch zu einer Uberschreitung von Grenz- und Orientierungswerten der TA Luft
kommen wird. Zu den Larmimmissionen und sonstigen Immissionen siehe Ausfiih-
rungen in Kap. 2.2.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts als gering bis mittel
einzustufen.

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiiter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
gefiige.

Bei der Analyse der Auswirkungsprognose wurden bereits Wechselwirkungen bei
den Schutzgitern herausgearbeitet. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung (Be-
troffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung) sowie Klima und Luft (Verdnderung des Lokalklimas) aus.
Soweit also Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits dargestellt.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Pla-

nung (Nullvariante)

Wenn das Industriegebiet nicht erweitert wiirde, ware zu erwarten, dass die derzei-
tige intensive landwirtschaftliche Nutzung Gberwiegend als Acker fortgefiihrt wiirde.

Geplante MalRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Min-
derungsmalfnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung
des § 14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Gewerbegebiet auf-
grund der Beanspruchung einer intensiven Ackerflache grundsétzlich positiv im Hin-
blick auf die Eingriffsvermeidung zu bewerten ist.

Als wesentliche VermeidungsmaRnahmen sind zu nennen:

- geplante Eingriinungs- und DurchgriinungsmaRnahmen innerhalb und im Randbe-
reich des Industriegebiets

- Rlickhaltung des Oberflaichenwassers und gedrosselte Abgabe an den Vorfluter

- Freihalten des Bachtals des Aschbachs von jeglicher Bebauung
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4.2

Ausgleich

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf wird in Kap. Il ermittelt. Demnach ergibt
sich ein Ausgleichsbedarf von 6.236 m?. Die Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen werden
auf Flur-Nr. 1028 der Gemarkung Neusath erbracht (Verbesserung der Lebensraum-
qualitdten in einem heckenreichen, aber intensiv genutzten Landschaftsraum bei
WiesensiiR). Die anrechenbare Flache umfasst 9.325 m?. Fur vorliegendes Eingriffs-
vorhaben wird die erforderliche Kompensationsfliche von 6.236 m? herangezogen.
Die weiteren Teilflichen kénnen bei zuklnftigen Eingriffsvorhaben angesetzt werden
(3.089 m?). Da der Umfang der Kompensationsfliche dem ermittelten Bedarf ent-
spricht, kann davon ausgegangen werden, dass die vorhabensbedingten Auswirkun-
gen der Industriegebietsausweisung ausreichend kompensiert werden.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurden alternative Standorte gepriift.
Im Bereich der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen gewerblich-industriell ge-
nutzten Flachen stehen derzeit trotz intensiver Bemiihungen aufgrund der fehlenden
Abgabebereitschaft keine Grundstiicke zur Verfiigung. Im gewdhlten Ausweisungsbe-
reich ist ein Teil der baulich zu beanspruchenden Flache bereits bestandskraftig als
Industriegebiet ausgewiesen. Diese Flache wird durch vorliegende Bauleitplanung
noch in 6stliche Richtung erganzt, so dass sinnvoll nutzbare Bauparzellen fiir eine
gewerblich-industrielle Nutzung entstehen. Sinnvolle Alternativen stehen derzeit
nicht zur Verfligung.

Auch alternative ErschlieBungskonzepte mit geringeren Auswirkungen auf die
Schutzgiiter ergeben sich im vorliegenden Fall nicht.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Fur die Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leitfaden verwendet.
Als Grundlage fir die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vor-
handene Datenquellen herangezogen. Gesonderte Gutachten waren nicht erforder-
lich.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisliicken be-
stehen nicht.

Grundlage der Prognose der Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans; die detaillierte Ausgestaltung der Bebauung ist derzeit
noch nicht bekannt.
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7. MaRknahmen zum Monitoring

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauflachenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.
Die MalRnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung
der Bebauung in einem abschliefenden Bericht zu dokumentieren.

Die MaRnahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der Aus-
gleichsmaRRnahmen sowie der BegriinungsmalRnahmen entsprechend den Festset-
zungen

- Uberpriifung der Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl im Baugenehmig-
ungsverfahren sowie Uberwachung vor Ort

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Nabburg plant die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und
Grinordnungsplans Industriegebiet ,Ostlich der SauerzapfstraRe” auf einer Fliche
von ca. 4,06 ha, wobei ca. 1,5 ha baulich neu Gberpragt werden (lUber die bestands-
kréaftig zuldssigen, zur Bebauung bereits zuldssigen Flachen einschlieRlich der zur
Uberbauung geplanten gréReren Griinfliche im bestandskraftigen Bebauungsplan).
Im vorliegenden Umweltbericht werden die derzeitigen Verhaltnisse beziiglich der
Schutzgiiter im Einzelnen beschrieben und entsprechend den jeweiligen projektspe-
zifischen Wirkfaktoren die jeweiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter erldutert
und bewertet.

Zusammenfassend ergeben sich durch die mit der Bebauungsplan-Aufstellung ein-
hergehende Bebauung geringe, z.T. geringe bis mittlere Auswirkungen auf die
Schutzgliter. Die wichtigsten Auswirkungen auf die Schutzglter lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

- Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Schutzgiter

* keine besondere Bericksichtigung beziglich der Schallimmissionen erforderlich,
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse werden im Umfeld an den relevanten
Immissionsorten weiterhin gewahrleistet

* Verlust an intensiv nutzbarer landwirtschaftlicher Produktionsflache in relativ ge-
ringem Umfang (ca. 1,5 ha)

* insgesamt relativ geringe Auswirkungen

- Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdume, biologische Vielfalt

+ unmittelbare Betroffenheit naturschutzfachlich vergleichsweise geringwertiger, in-
tensiv genutzter Ackerflachen
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* dartiber hinaus keine besondere Betroffenheit naturschutzfachlich héherwertiger
Strukturen; der Talraum des Aschbachs wird freigehalten

* insgesamt vergleichsweise geringe Auswirkungen auf das Schutzgut

- Schutzgut Landschaft

* relativ geringe Empfindlichkeiten durch intensive Nutzung des unmittelbaren Vor-
habensbereichs mit geringem Strukturreichtum; weitere Ausdehnung der unmit-
telbar anthropogen gepragten Flachen, jedoch in Gberschaubarem Umfang; insge-
samt relativ geringe Schutzgutauswirkungen

- Schutzgut Boden

+ zwar lediglich mittlere Empfindlichkeiten, jedoch durch die zu erwartenden relativ
hohen Versiegelungsgrade erhebliche, bei gewerblicher Bebauung im Wesentli-
chen nicht vermeidbare hohe Auswirkungen auf das Schutzgut; allerdings relativ
geringe zuséatzliche Flichenbeanspruchung

- Schutzgut Wasser
* geringe bis mittlere Empfindlichkeiten

* durch die Ausweisung Heranriicken der Bebauung bis in die Nahe des Aschbachs,
wobei der Talraum und Uberschwemmungsbereich vollstandig frei von Bebauung
gehalten wird

* durch die zu erwartenden umfangreichen Versiegelungen erhebliche Reduzierung
der Grundwasserneubildung; Riickhaltung des Oberflichenwassers und gedrossel-
te Abgabe an den Vorfluter

* insgesamt geringe bis mittlere Eingriffserheblichkeit

- Schutzgut Klima und Luft

* insgesamt relativ geringe schutzgutbezogene Auswirkungen; Beitrag der landwirt-
schaftlichen Flachen zum Klimaausgleich wird erheblich reduziert; dariiber hinaus
Erhdhung der luftgetragenen Immissionen, keine Uberschreitung von Grenz- und
Orientierungswerten der TA Luft zu erwarten; zu den Larmimmissionen siehe
Schutzgut Mensch

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen sowie Ausgleichs-/ErsatzmaRBnahmen
werden in den vorliegenden Unterlagen aufgezeigt. Die naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmaRnahmen werden auf der externen Kompensationsflache Flur-Nr. 1028 der
Gemarkung Neusath bei WiesensuR durchgefihrt.
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Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Zur rechtssicheren und einheitlichen Anwendung der Eingriffsregelung wird der Leit-
faden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (ergdnzte Fassung vom Januar

2003) herangezogen.

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Teilschritt 1a: Ermitteln der Eingriffsfidche

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 40.591 m?. Die Eingriffsfliche um-
fasst die gesamten geplanten Industriegebietsflachen abziiglich der nicht baulich
Uberpragten Fliachen im Norden, der bereits bebauten Flachen und der bereits im
bestandskraftigen Bebauungsplan baulich gewidmeten Flachen. Damit werden nur
die in der vorliegenden Bauleitplanung neu zur baulichen Uberpriagung geplanten
Flachen als Eingriffsflache angesetzt, zusatzlich der im bestandskraftigen Bebauungs-
plan festgesetzte breite Ostliche Griinstreifen, soweit dieser in die berbaubaren Fla-
chen einbezogen wird.

Die Abgrenzung der Eingriffsflaiche ist im Bestandsplan Nutzungen und Vegetation
mit Darstellung des Eingriffs, MaRstab 1:1000, dargestellt.

Die Eingriffsfliche betragt damit 15.590 m?.

Teilschritt 1b: Einordnen der Teilflichen in die Gebiete unterschiedlicher Bedeutung
fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die Eingriffsflache stellt sich wie folgt dar:

- Geltungsbereich: 40.591 m?

- Eingriffsflache: 15.590 m?
(davon 15.573 m? Acker, 61 m? geringwertige Grasfluren,
316 m? Schotter- bzw. Griinweg)
Kategorie |

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ Einordnung des Vorhabens in
Flachen mit hohem (Typ A) Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad.

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléichen

Nach Abb. 7 des Leitfadens ,,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren®:

15.590 m? Kategorie | Typ A

- Kompensationsfaktor: 0,3 - 0,6

- heranzuziehender Kompensationsfaktor: 0,4

- erforderliche Kompensationsflache:
15.590m? x 0,4 = 6.236 m?
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Begriindung des angesetzten Kompensationsfaktors:

Aufgrund der auf den Industriegebietsflachen selbst nur in geringem MaRe magli-
chen, jedoch im Hinblick auf die Minderung der Beeintrachtigungen festgesetzten
Vermeidungsmalinahmen, insbesondere der Ein- und DurchgriinungsmaRnahmen
und der Freihaltung des Bachtals von jeglicher Bebauung, ist ein Kompensationsfak-
tor von 0,4 im vorliegenden Fall angemessen. Die festgesetzte GRZ ist mit 0,6 deut-
lich unter dem in Industriegebieten zuldssigen HochstmakR.

Schritt 4: Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafnahmen

Die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen werden auf Flur-Nr. 1028 der Gemarkung Neu-
sath nachgewiesen. Die vollstéandig anrechenbare Kompensationsflache umfasst eine
GrundstiicksgréRe von 9.325 m?. Davon werden fiir das vorliegende Eingriffsvorha-
ben 6.236 m? angerechnet. Die hier nicht benétigten Teilflichen von 3.089 m? kén-
nen fir andere Eingriffsvorhaben herangezogen werden. Geplant ist die Umwand-
lung des intensiv genutzten Ackers in extensives Griinland, die Pflanzung von Obst-
hochstammen und die Duldung der Sukzession in den Randbereichen der Hecke, so
dass die Hecke in dem schmadler ausgepragten Bereich eine groRere Breite einneh-
men kann. Da der Umfang der Ausgleichs-/Ersatzfliche dem ermittelten Bedarf ent-
spricht, kann davon ausgegangen werden, dass die Eingriffe im Sinne der Natur-
schutzgesetze ausreichend kompensiert werden.

Aufgestellt, 20.02.2018

Gottfried Blank
Landschaftsarchitekt

DOKUMENT-297 T1 C- Umweltbericht GE Gst.Sauerzapfstr._30_01_.2018.doc

Seite 24



Stadt Nabburg

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
»Industrie- und Gewerbegebiet 6stl. der BAB A93“

[3.}2- Anderung und Erweiterung
,»Ostlich der SauerzapfstraBe”

Planfassung
10.04.2018

c) Anlagen
BESTAND - Nutzungen und Vegetation mit Darstellung der Eingriffsgrenze

LAGEPLAN - Darstellung der externen Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen auf Flur-Nr. 1028 der
Gmkg. Neusath
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