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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Sondergebiet Photovoltaikanlage
Diepoltshof Satzung und Begriindung

Die Stadt Nabburg erlasst

e aufgrund des BauGB i.d.F. der Bek. vom 23.09.04 (BGBI | S. 2414), zuletzt
geandert nach Art. 1 Gv. 4.5.2017 | 1057

e sowie aufgrund der BayBO i.d.F. der Bek. vom 14.08.07 (GVBI S. 588), zuletzt
geandert nach § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375)

e sowie der BauNVO i.d.F. der Bek. vom 23.01.90 (BGBI | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 G v. 4.5.2017 1 1057.

e sowie aufgrund des BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Art. 3 G v. 30.6.2017 1 2193

o sowie des Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar
2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 13. De-
zember 2016 (GVBI. S. 372) geandert worden ist.

e sowie aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-1), die zuletzt durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezem-
ber 2016 (GVBI. S. 335) geéndert worden ist

e sowie der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bek. vom 13.05.2017

o sowie auf Arund § 2 Nr. 22 der Geschaftsordnung flir den Stadtrat der Stadt
Nabburg vom 19.05.2014

¢ und aufgrund des Beschlusses des Stadtrates vom 12.06.2018.

den Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
,Sondergebiet Photovoltaikanlage Diepoltshof”

als Satzung

Der Aufstellungsbeschluss durch die Stadt Nabburg erfolgte am 05.09.2017.

Der Bebauungsplan, der die Grundstiicksflachen 1604 (TF), 1606 und 1606/2 der
Gemarkung Brudersdorf umfasst, besteht aus:

e dem Planblatt M 1 : 1.000 vom 12.06.2018
¢ den textlichen Festsetzungen (der Satzung)
e der Begriindung

AulBer den aus der Planzeichnung ersichtlichen Festsetzungen gelten nachfolgende
Festsetzungen:

12.06.2018 SATZUNG Seite 2



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Sondergebiet Photovoltaikanlage
Diepoltshof Satzung und Begriindung

Inhalt

I Textliche Festsetzungen/SatZung ........coooiieriiiiiimiiiieiiii e 5

1  Planungsrechtliche Festsetzungen ...........cu i s it ssinss sipersse s 5
1.1 Art der baulichen NULZUNG ....ooooeeeeeee e 5
1.2 MaR der baulichen Nutzung, tiberbaubare Grundstlcksflache............cccccceviiiinennnn 5
1.3 HBhe baulicher ANIAGEN. ........ooiiiiiiee e e 5
1.4 Baugrenzen / Nebenanlagen ... waammamnmmmrarimsmersms s s e 5
1.5 ADSEANAE ...t aa et 5
1.6 Varhanderne Casloiting .o isummmvrmrs s s i s T e 6
1.7 Geplante Stromtrasse SUdOst Link der Fa. Tennet ..........cccccoiiiiiinni 6

In Abstimmung mit der Fa. Tennet TSO GmbH kann auf Grund des fortgeschrittenen
Planungsstandes ausgeschlossene werden, dass der kiinftige Trassenverlauf des SiidOst-
Links im Bereich der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage verlauft. Eine vertragliche
Vereinbarung und grundbuchamtliche Sicherung in Bezug auf einen etwaigen Ruckbau ist

somit nicht Mehr NOIWENIG. .....ooiviiieieee e 6
T8 RUCKDR, .. onrsmmmsnmssmsmsmm oo v i s F s s e T T T SR S i 6
2  Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung ...........covvevieoiiiiiieieeeeeee e 6
21 Dacher, EassadengeStalllNG o issmarsimissmmsssmsss it i s S s ve s ponis 6
2.2 EINFHEAUNGEN Lot 6
2.3 Gelandeabgrabungen / AufsChUtUNGEN........c.ooiiiiiiiiiii i, T
2.4 OberflAchenentWASSEIUNG .. ..iiiiiiii e et e e e e e et e e e b s essaaiaa 7
3 Grunordnerische FestselUNGeN: o immmmrmmess i iy s s aigaisss i s i saevmsmims 8
3.1 BOAENSCRULZ ...t 8
3.2 Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen im Planungsgebiet.............cccoeiiiiiiiiiiininn, 8
3.3 Unterhaltung der Grunflachen, Zeitpunkt der Begrinungsmafinahmen .................... 8
3.4 Ausgleichs-/Ersatzmalnahmen und Eingrinungsmalnahmen.........cccccccciiiiiininnns 8
3.5 Geholzauswahl, Mindestpflanzqualitaten .............oooiiiiiiiiiee e 9
BB AMSHRIEN cocrvorimmmminamsie s s o s s s 8 8 e oA S 57 16 D A S B s 10
3.8 KOMIPENSATION ...t ietteiee ettt ettt ettt e e 10
& [DkraltRlen iascrrmmmamnmrmmmes o A T T S AR 10
B AUSTEIHIGUNG «. ettt 10
Il B OGIING s smemssussiwmsmms v e s s a5 05 S8 50 o RV 3 o v B A A A 11
1 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung ..........ccooeeioeie e 11
1.1 Anlassund Ziel der PIRNUNG «c.oueimimmmmms sememvivmis s simmsmiiiass s 11
1.2 Geltungsbereich und Lage des Planungsgebiets ............cccccoviniiiiiiiiiiiiciiee, 11
1.3 Allgemeine PlanunNgSZIRle ...cu st mmmmsimsias i s e 13
1.4 Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot..........ocooviiieiiiiiiieiee 13

12.06.2018 SATZUNG Seite 3



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Sondergebiet Photovoltaikanlage
Diepoltshof Satzung und Begriindung

2

5

Planungsvorgaben und Rahmenbedingungen der Planung ..........ccccocviiiiiniciiieenn 13
21 Ubergeordnete Planungen und VOrgaben .o s 13
Landesentwicklungsprogramm (LEP) ......cocoiiiiiiiiiiii e 13
REGIONAIDIBN [R5 suissmmerssssssmensunnassisooinnssssmseims o s s w5 a0 ooy s o 1 14
SCIUEZIEIRONE.. ... .oens rerpramemrssomrannsmnnmes s SR S T R RO SR DA S D BT RS TR 15
Bodendenkmal/Baudenkmal ..o 15
29 Oirtlichie: PIanime,. . .cms o ooy s R e s sy s s s 15
Lage im Gemeindegebit............ooiiiiiie i 15
Landschaftsstruktur-und ToDographiei. s smmmmsimmmsmsmms e s o sesss s e 15
Verkehrliche ErsChlIEUNG ........ooiiuueiieiiieee e 16
Umwelt und NatUrSCRULZ. ..ot e e 16
Besiiz- und Eigentumsverhalinisse. .....ommnnisinmmrmmass s o 16
Stadtebauliche Planungsabsicht...........oooiiiiiiii 16
31 Bauliche NUZHIGL. .oomsmmmamas s et i (e e i v a s s s s S 16
3.2 IMMISSIONSSCRULZ ...ooviiiiiiieeeeeeeeeee e 16
3.3: Einbindung nidie: UmMUebUNg oo s mempammiss e 17
A o Tor 1= K0T R PP URPRT 17
3.4.1 VerkehrserschlieBung und StellflBchen ... cwnmmamammsimmsmssasimmnmsmsomos 17
3.4.2 Wasser, ADWaSSEI, SIrOM....o.iiiiiiiiiiieiieeee et s 17
T T DT YEIRYCE 151w st nmsnvsie osses s s i G w5 A 3 RSB43 AL A S 17
P I €Yo =1 o1 £= 1 Lo [= OO USSP 17
A o =Te] (=Y o J TP TRRPP 18
4.3 EXtensiVES GIUNIANG........vvvveiiiiriiieieireie et ee e ee e e e e e e e e e e e s e s s s e e 18
4.4 Verweis auf Eingriffsregelung und saP ... 18
FlachenzusammenstelluNg ......cooovieeieiiiriiie s s 19

12.06.2018 SATZUNG Seite 4



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Sondergebiet Photovoltaikanlage
Diepoltshof Satzung und Begriindung

| Textliche Festsetzungen/Satzung

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet (SO nach § 11 BauNVO) mit
der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage“ festgesetzt. In dem Sondergebiet Pho-
tovoltaikanlage sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und
dazu erforderliche Nebenanlagen insbesondere in Form von Wechselrichtern und
Mittelspannungs-Transformatoren zulassig.

1.2 MaRB der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 bzw. der festge-
setzten Grundflache fir Gebéude von maximal 100 m? ist nicht zuléssig. Bei der Er-
mittlung der tiberbaubaren Flachen sind die Grundflachen der Solarmodule (in senk-
rechter Projektion) und die befestigten Bereiche um die Gebaude einschliellich der
Baukérper sowie befestigte Zufahrten und Fahrwege (auch mit teilversiegelnden Be-
ldgen) mitzurechnen.

Die Flache innerhalb der Baugrenzen betragt 2,62 ha. Die Standorte der Container-
stationen fir die Wechselrichter (ca. 4 Stiick) kénnen innerhalb der Baugrenzen auf
dem Gelande verteilt gewahlt werden.

1.3 Hohe baulicher Anlagen

Die als Héchstmal festgesetzte Geb&udehthe von 4 m bezieht sich auf die oberste
Gebaudebegrenzung in Bezug zum nattirlichen Gelande.

Die hdchste Oberkante der Module darf max. 3,20 m dber der Gelandehéhe liegen.
Als Uberwachungsanlagen sind Kameras auf Masten bis zu einer H6he von 4,5 m
zulassig.

1.4 Baugrenzen / Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO koénnen im Sinne von § 23 (5) BauNVO auler-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden, soweit sie untergeord-
net sind, dem Nutzungszweck dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen. Die
Abstandsflachenregelung gemafk BayBO ist zu beachten.

1.5 Abstinde

Von der Autobahn (duRerste Fahrbahnkante) aus ist ein mindestens 20 m breiter
Streifen frei zu halten. Die Baugrenze ist mindestens 25 m vom &ufersten Fahrbahn-
rand entfernt. Die Zustimmung hierzu wurde unter Auflagen durch die zustandige
Autobahndirektion Nordbayern erteilt. Als Blendschutz ist hierfur eine Heckpflanzung
festgesetzt.
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1.6 Vorhandene Gasleitung

Das Sondergebiet wird durch zwei Gasleitungen mit Begleitkabel der Nachrichten-
technik des Betreibers ,Open Grid Europe” gequert. Die seitens des Betreibers vor-
geschriebenen Sicherheitsabstande sind einzuhalten (Sicherheitskorridor 14 m) und
dirfen nicht Gberbaut werden. Die Fundamente und Zaunpfosten diirfen nicht unmit-
telbar Giber den Leitungsachsen eingebracht werden. Die Absténde der Fundamente
und Zaunpfosten zu den Versorgungsanlagen sind abzustimmen.

Die Zuganglichkeit des Betreibers oder beauftragter Dritter muss zu jeder Zeit ge-
wahrleistet sein.

1.7 Geplante Stromtrasse SiidOst Link der Fa. Tennet

In Abstimmung mit der Fa. Tennet TSO GmbH kann auf Grund des fortgeschrittenen
Planungsstandes ausgeschlossene werden, dass der kiinftige Trassenverlauf des
SudOst-Links im Bereich der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage verlauft. Eine
vertragliche Vereinbarung und grundbuchamtliche Sicherung in Bezug auf einen et-
waigen Rickbau sind somit nicht mehr notwendig.

1.8 Riickbau

Sollte die Photovoltaiknutzung nicht mehr gegeben sein, (Nutzungsdauer ca. 20 Jah-
re), so sind die gesamten baulichen Einrichtungen der Anlage (Solarmodule, Verka-
belung, Transformator und Zaun etc.) zurlickzubauen. Die Flache wird nach Aufgabe
der Nutzung wieder als Ackerland nutzbar gemacht werden.

2 Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

2.1 Décher, Fassadengestaltung

Fur die geplanten Gebaude (Stationen Wechselrichter/Transformator) werden Dach-
formen und Materialien zur Fassadengestaltung nicht festgesetzt. Grelle sind unzu-
l&ssig.

2.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Metallzaune, auch mit Kunststoffummantelung und
Ubersteigschutz (1-reihiger Stacheldraht), bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig.

Nicht zulassig sind Mauern sowie Zaunsockel, um die eingefriedeten Bereiche fur
bodengebundene Kieintiere durchlassig zu halten. Der untere Zaunansatz muss
20 cm Uber der Bodenoberflache liegen.

Die Fundamente und Zaunpfosten dirfen nicht unmittelbar iber den Leitungsachsen
der Gasleitung eingebracht werden. Die Abstdnde der Fundamente und Zaunpfosten
zu den Versorgungsanlagen sind abzustimmen.
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2.3 Gelandeabgrabungen / Aufschiittungen

Aufschittungen und Abgrabungen des Geléndes sind ausschlieflich im unmittelba-
ren Bereich der Gebaude (Stationen Wechselrichter/Trafo) mit den unmittelbar um-
gebenden Befestigungen zulassig, soweit dies fur die technische Ausfihrung erfor-
derlich ist. Béschungen Uber 1,0 m Hoéhe und Stitzmauern sind grundsatzlich nicht

zulassig.
2.4 Oberflichenentwasserung

Die anfallenden Oberflachenwasser sind am Ort des Anfalls bzw. dessen unmittelba-
rer Umgebung zu versickern. Eine Ableitung in Vorfluter bzw. stra’en- oder wegbe-
gleitende Graben ist nicht zulassig. Wasser und Abwasser durfen den &ffentlichen
Verkehrsflachen nicht zugeleitet werden. Die Wirksamkeit der StraRenentwasserung

darf nicht beeintrachtigt werden.
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3 Griinordnerische Festsetzungen

3.1 Bodenschutz

Oberboden, der bei allen baulichen MaRnahmen oder sonstigen Veranderungen der
Oberflache anfillt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal
2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern. Auch sonstige Beeintrdchtigungen des Bo-
dens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anla-
gen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwa-
gungen vorgesehene Uberpragung der Oberfliche geplant oder erforderlich ist. Im
Geltungsbereich gilt dies fiir alle Bereiche auler den Flachen der Solarmodule, der
Gebaude und ihre unmittelbar umgebenden befestigten Bereiche. Im Bereich der
Solarmodule sind Geléndeveranderungen nicht zuldssig. Zulassig sind lediglich die
erforderlichen Fundamentierungen (Ramm- oder Schraubfundamente) fur Solarmo-
dule und Zaun.

Eine Vollversiegelung von Oberflachen ist auler durch Gebé&ude (Stationen Wech-
selrichter/Transformator) und der Uberdeckung durch die Solarmodule nicht zuldssig.

In den die Gebaude unmittelbar umgebenden Bereichen ist eine Teilversiegelung
(Schotterbefestigung) zulassig.

3.2 Grenzabstiande von Gehdlzpflanzungen im Planungsgebiet

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strduchern und Hecken sind die gesetzlichen
Regelungen des Bay. Ausfliihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-
50, zwingend zu beachten, soweit nicht mit den Grundstiicksnachbarn gesonderte
Regelungen schriftlich getroffen werden. Von der Autobahn aus ist ein mindestens
20 m breiter Streifen frei zu halten.

3.3 Unterhaltung der Griinflichen, Zeitpunkt der BegriinungsmaRnahmen

Die Anlage der privaten Griunflachen einschlieBlich der Ausgleichs-/Ersatz-
malnahmen hat im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen bzw. der Herstellung der
baulichen Anlagen zu erfolgen.

Die griinordnerischen MaRnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode durchzufiih-
ren, die der Fertigstellung der Hochbaumafnahmen und der Aufstellung der Solar-
module folgt.

3.4 Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen und EingriinungsmaBnahmen

Die in der Planzeichnung des Vorhaben- und Erschlieungsplans als ,Fldchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft’ gekennzeichneten Flachen
dienen der Kompensation der vorhabensbedingten Eingriffe. Es sind geschlossene
Gehoélzpflanzungen aus ausschlieBlich heimischen und standortgerechten Arten der
Gehdlzauswabhlliste in Pkt. 3.5 auf einer Flache von ca. 1.020 m? durchzufithren, die
zugleich eine Einbindung des Vorhabens in die Umgebung bewirken.

Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Uberalterung zuriickzuschneiden
("fachgerechte Gehdlzpflege"). Der Ruckschnitt hat auRerhalb der Vogelbrutzeiten zu
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erfolgen. Zur Realisierung der Grundstlickszufahrt ist eine Unterbrechung der festge-
setzten Heckenpflanzung zulassig.

Der im Suden der westlichen Sondergebietsflache liegende Weiher ist durch Rand-
bepflanzung und der Extensivierung der angrenzenden Griinflachen ékologisch auf-
zuwerten.

Sonstige Griunflachen innerhalb der Baugrenze sowie die festgesetzten Fldchen zum
Schutz, Pflege und Entwickiung der Landschaft sind als Wiesenflachen extensiv zu
unterhalten. Auf Dingung und sonstige Meliorationsmaflnahmen ist zu verzichten.
Die Flachen sind extensiv zu mahen (mit Entfernung des Mahgut) oder extensiv zu
beweiden.

Sind die Grenzen der Kompensationsflachen in der Landschaft nicht eindeutig zu
erkennen oder nachzuvollziehen, so sind diese im Geldnde durch Pflécke oder Find-
linge zu markieren. Die MaBRnahmen sind dinglich zu sichern.

3.5 Gehdlzauswahl, Mindestpflanzqualitidten

Zulassig sind im gesamten Geltungsbereich ausschliellich folgende heimische und
standortgerechte Gehdlzarten:

Auswahlliste Pflanzen

Art (bot) Art (deutsch)

Corylus avellana Haselnul®

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Mindestpflanzqualitdten im Bereich der Ausgleichs-/Ersatzflachen:

Es ist autochthones, also aus der Region stammendes Pflanzenmaterial zu verwen-
den. Dies ist mit Zertifikat nachzuweisen.

Strducher, 2 x v., 0.B., 60 — 100 cm, abwechselnd in Gruppen zu 3-7 Stlick einer Art
Pflanzabstand der Hecken: 1,5 m in Reihe x 1,0 m Reihenabstand

Die detaillierte Bepflanzungsplanung ist vor der Ausfiilhrung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde abzustimmen.
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3.6 Ansaaten

Der Boden unter und zwischen den Solarmodulen ist als extensives Griinland anzu-
legen und zu pflegen. Hierzu ist es mit einer Saatgutmischung flr extensives Griin-
land (z.B. ,landwirtschaftliche Dauerwiese mit Krauterzusatz“ oder ,RSM 7.1.2 Land-
schaftsrasen mit Krautern) anzusden. Die Flache wird nicht gediingt und héchstens
2 x im Jahr gemaht oder mit Schafen beweidet. Im Falle einer Mahd wird das Mahgut
von der Flache entfernt.

3.8 Kompensation

Die Kompensation erfolgt auf dem Grundsttick durch die Eingriinung und die Ansaat
und die weitere Entwicklung der Flachen. Eine genaue Berechnung ist im Umweltbe-
richt enthalten.

4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tage der Bekanntmachung gem. § 10 BauGB in
Kraft.

5 Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Sondergebiet Photovol-
taikanlage Diepoltshof* wird hiermit ausgefertigt:

Nabburg, ....2 &.0KT,.2009 ...
Stadt Nabburg

Burgermeister
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I Begriindung

1 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung
1.1 Anlass und Ziel der Planung

Der Vorhabentrager (Stdwerk Projektgesellschaft mbH, 96224 Burgkunstadt) beab-
sichtigt die Errichtung einer Photovoltaikanlage durch Freiaufstellung von Solarmodu-
len auf den Flur-Nrn. 1604 (TF), 1606 und 1606/2 der Gemarkung Brudersdorf, Ge-

meinde Nabburg.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,3 ha (43.714 m?). Davon liegen
innerhalb der Baugrenzen 2,62 ha.

In Abstimmung mit der Stadt Nabburg legt der Vorhabentréager den vorliegenden
Vorhaben- und Erschliefungsplan nach § 12 BauGB vor, der von der Stadt Nabburg
als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Satzung beschlossen
wird. Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 11 und

§ 11 BauNVO festgesetzt.

Parallel zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan bzw. zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan, der wie ein qualifizierter Bebauungsplan oder sonstiger Bauleitplan ein
Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit (nach § 3 BauGB) und der Trager offent-
licher Belange (nach § 4 BauGB) durchlauft, wird zwischen der Stadt Nabburg und
dem Vorhabentrager ein Durchfiihrungsvertrag ausgearbeitet und abgeschlossen, in
dem die Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten im einzelnen geregelt
wird und sich der Vorhabentréger zur Realisierung des Vorhabens bis zu einer be-
stimmten Frist verpflichtet. Der DurchfUhrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss
der Stadt Nabburg zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan abzuschlielen.

Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
der Stadt Nabburg als Flache fur die Landwirtschaft (Acker) ausgewiesen. Dement-
sprechend wird der Flachennutzungsplan parallel zur Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans im Sinne von § 8 Abs. 3 BauGB in ein Sondergebiet geén-

dert.

Der geplante Standort ist im Hinblick auf die Umweltauswirkungen als giinstig zu be-
urteilen. Auf den Projektflachen kdnnen die erforderlichen Flachen fir den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich bereitgestellt werden.

Mit der geplanten Photovoltaikanlage kann ein wesentlicher Beitrag zur nachhaltigen
Versorgung mit elektrischer Energie sowie zur CO2 — Einsparung geleistet werden.
Das Vorhaben wurde vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.
Grundsatzliche Bedenken wurden nicht erhoben.

1.2 Geltungsbereich und Lage des Planungsgebiets

Der geplante Anderungsbereich liegt zwischen den beiden Ortschaften Passelsdorf
im Norden und Diepoltshof im Stden und wird durch die Bundesautobahn 6 durch-
schnitten. Angrenzend an die beiden Anderungsflachen liegen gréRtenteils landwirt-
schaftliche Nutzflachen.
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—

Diepoltshof =/ .

Das geplante Projektgebiet wird derzeit ausschlieRlich intensiv als Acker genutzt.

An das Bauvorhaben grenzen folgende Nutzungen an:

Westliche Flache:
e eine Flurstral’e im Sliden
e [andwirtschaftliche Nutzung im Westen und Norden
e Ostliche ein Anwandweg mit der BAB 6 im Anschlu®

Ostliche Flache:
e eine Flurstralle im Stiden
e landwirtschaftliche Nutzung im Osten
e ein Waldbestand im Norden
e die BAB 6 im Westen
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Der Geltungsbereich umfasst die geplanten Aufstellfiichen fiir Solarmodule mit er-
forderlichen Gebauden (ca. 4 Zentralwechselrichter) und den dazwischen liegenden
Grinflachen, sowie die Ausgleichs-/Ersatzflachen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich durch die zur Errichtung der Anla-
ge verflgbaren Grundstiicksflachen und die erforderlichen Flachen fir die Eingrii-
nung, die zugleich dem naturschutzrechtlichen Ausgleich dienen.

1.3 Aligemeine Planungsziele

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Diepoltshof* soll
eine ca. 4,3 ha groRe Ackerfliche fiir die Erzeugung von umweltfreundlichem Solar-

strom erschlossen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll entsprechend dem § 1 Abs. 5-7 BauGB
unter Beriicksichtigung der &ffentlichen und privaten Belange eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung gewshrleisten. Des Weiteren soll der Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten und dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und

zu entwickeln.
Zu beriicksichtigen sind die Belange des Orts- und Landschaftsbildes.

Die Bebauung entspricht der Zielsetzung des § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Bo-
den sparsam umzugehen, wie auch den Zjelen der Raumordnung und Landespla-

nung.

Wesentlicher Planungsgrundsatz ist im vorliegenden Fall zum einen die Sicherstel-
lung einer geordneten Nutzung der Fléchen zum anderen die Gewaéhrleistung einer
moglichst weitgehenden Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts.

1.4 Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Nabburg ist
der Vorhabensbereich als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Um dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, wird der Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren im Sinne von § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Das Pro-
jektgebiet wird als Sonstiges Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 11 und § 11 BauNVO
ausgewiesen.

2 Planungsvorgaben und Rahmenbedingungen der Planung

2.1 Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Im Leitbild des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) wird bereits auf eine nachhal-

tige und leistungsfahige Energieinfrastruktur eingegangen. So soll u.a. ein Mix aus
erneuerbaren und konventionellen Energietragern entstehen, wobei ein GroRteil der
Wertschépfung durch erneuerbare Energien im landlichen Raum verbleiben soll.
Folgende Punkte fiihrt das Landesentwicklungsprogramm weiterhin aus:
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e 1.3.1 Klimaschutz: Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung ge-
tragen werden, insbesondere durch die verstarkte ErschlieBung und Nutzung
erneuerbarer Energien.

¢ 3.3 Vermeidung von Zersiedelung: Eine Zersiedelung der Landschaft und eine
ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden
werden, wobei Freiflachenphotovoltaikanlagen keine Siedlungsflachen in die-
sem Sinne darstellen.

e 6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur: Die Energieversorgung soll
durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur weiterhin sichergestelit
werden. Hierzu gehdren insbesondere Anlagen der Energieerzeugung und —
umwandlung.

e 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien: Erneuerbare Energien sind
verstarkt zu erschliefen und zu nutzen.

e 6.2.3 Photovoltaik: Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vor-
belasteten Standorten realisiert werden. Freiflachen-Photovoltaikanlagen koén-
nen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies trifft besonders
auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu (vgl. 7.1.3). Deshalb sollen Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu
zahlen z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege,
Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte.

e 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche: In freien Landschaftsbereichen sollen
Infrastruktureinrichtungen mdglichst gebiindelt werden. Durch deren Mehr-
fachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft moéglichst
vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten
werden. Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bau-
werke sollen insbesondere nicht in schutzwiirdigen Talern und auf land-
schaftspragenden Gelanderiicken errichtet werden.

Regionalplan (RP)

Passelsdorf wie auch Diepoltshof sind Ortsteile der Stadt Nabburg, wobei Nabburg
Teil des Kooperationsraumes ,Drehscheibe A6 / A93" ist. Nabburg wird in der aktuel-
len Fassung des Regionalplanes als mdgliches Mittelzentrum ausgewiesen.

Das Vorhaben liegt in einem landlichen gepragten Teilraum direkt an der Autobahn
AB, unweite der Ausfahrt Nabburg-West. Die Entwicklung dieses Teilraumes soll
nachhaltig gestarkt werden soll. Es handelt sich um ein Gebiet mit direkter Belastung
durch die Autobahn. Die Flache hat keine oder nur eine sehr geringe Bedeutung als
Gebiet flir Erholungszwecke.

Das Projektgebiet ist nicht Teil eines Vorrang- oder Vorbehaltsgebiets fiir Siedlung
und Versorgung sowie Landschaft und Erholung.

Es liegt auch nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. In der Nahe liegt das
landschaftliche Vorbehaltsgebiet 32 Naabgebirge, welches sich westlich der Naab
von Stulln Uber Nabburg und Pfreimd weiter nach Westen uber Freudenberg bis fast
nach Schnaittenbach und Hirschau erstreckt.

Der Regionalplan nennt als allgemeines Ziel die verstarkte Nutzung regenerativer
Energien.
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Schutzgebiete

Schutzgebiete nach den Naturschutzgesetzen sind im Anderungsbereich nicht aus-
gewiesen.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Bereich der Flachennutzungsplan-Anderung wurden bei der Biotopkartierung
Bayern keine als schutzenswert erachteten Strukturen erfasst. In der ndheren Um-
gebung ist lediglich eine Biotopstruktur kartiert. Gesetzlich geschitzte Biotope (nach
§30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG) sind auf der Flache nicht vorhanden.

Meldungen in der Artenschuizkartierung liegen fiir den unmittelbaren Vorhabenbe-
reich nicht vor.

Bei den kartierten Biotopen handelt es sich um:

Bayerischen Biotopkartierung, Nr. 6538-0081-009
GEHOLZ-HECKENSTRUKTUREN BEI ETZEL- UND DIEPOLTSHOF

Der Biotop gehdrt zur naturrdumlichen Unterein-
heit "Naabgebirge", das zum Vorderen Oberpfél-
zer Wald gehért.

TF 9: Der Heckenrest aus Holunder und He-
ckenrose befindet sich an einer nach Stidwest
exponierten Béschung.

Bodendenkmal/Baudenkmal

Boden- oder Baudenkmale sind nicht im Vorhaben- bzw. Wirkbereich des VVorhabens
vorhanden.

2.2 Ortliche Planung

Lage im Gemeindegebiet
Die fiur die Errichtung der Photovoltaikanlage vorgesehenen Flachen liegen im Be-
reich von derzeit als Acker intensiv genutzten Flachen im Anschluss an die Ortsteile

Diepoltshof und Passelsdorf.

Landschaftsstruktur und Topographie
Die geplante Photovoltaikanlage liegt im Randbereich der beiden Ortschaften direkt

an der Autobahn 6, eine intensive landwirtschaftliche Nutzung ist pragend.

Der geplante Vorhabensbereich weist eine relativ schwach ausgepragte Topografie
auf. Das Grundstiick weist eine geringe Neigung von wenigen Prozent nach Siiden
auf.
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Verkehrliche ErschlieBung
Wie in der Planzeichnung des vorhabensbezogenen Bebauungsplans dargestellt,

wird die geplante Anlage Uber den angrenzenden Flurweg erschlossen.

Umwelt und Naturschutz
Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt ausfiihrlich im Umweltbe-

richt.

Besitz- und Eigentumsverhéltnisse
Die Verfugbarkeit der Grundstiicke erfolgt Uber Grundeigentum oder entsprechende
langfristige Pachtvertrage mit den Grundstiickseigentimern.

3 Stéddtebauliche Planungsabsicht

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan hat das Ziel, die ge-
plante Nutzung sinnvoll in die Umgebung einzugliedern und mit den Festsetzungen
nachteilige Auswirkungen auf das Umfeld und die Schutzgliter zu minimieren.

3.1 Bauliche Nutzung

Um eine Veradnderung des Geltungsbereichs mit seiner landschaftlichen Pragung
Uber das fur die Realisierung des Vorhabens notwendige MaR hinaus zu vermeiden,
sind ausschlieBlich unmittelbar der Zweckbestimmung dienende Anlagen und Ein-
richtungen zuldssig. Dementsprechend ist auch eine Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl und der Gberbaubaren Grundflache fir Gebaude (Wechselrichter) nicht zu-
l&ssig und die Hohe baulicher Anlagen (Containerstationen, Wechselrichter und Mo-
dultische) wird auf 4 m begrenzt. Detaillierte Festsetzungen zur baulichen Gestaltung
werden nicht getroffen, da angesichts der nur in geringem Umfang geplanten Ge-
b&dude kaum ein Regelungsbedarf besteht. Geldndegrabungen bzw. Aufschittungen
sind ausschliellich im direkten Umfeld der Bebauung zulassig.

Je nach den Bedingungen der Netzeinspeisung werden voraussichtlich 4 Wechsel-
richter installiert, in der Regel als Fertigheton-Containerstation. Die technischen An-
lagen werden durch eine Zaunanlage eingefriedet, die durch die Heckenpflanzung
vollsténdig in die Landschaft eingebunden wird. Um Barriereeffekte fiir bodengebun-
dene Tierarten zu verhindern, wird ein Bodenabstand des Zaunes von 20 cm vorge-

schrieben.
3.2 Immissionsschutz

Von der Photovoltaikanlage gehen nach der Bauphase keine Emissionen oder Er-
schiutterungen aus. Festsetzungen fir MaRBnahmen zur Gefahrenabwehr oder zur
Reduzierung von Belastigungen sind nicht erforderlich.

Fahrverkehr spielt dabei aufgrund des geringen Wartungsaufwands keine Rolle.
Larm entsteht auBerhalb der Bauphase nicht. Detailliertere Betrachtungen zum Im-
missionsschutz sind deshalb nicht erforderlich. Erhebliche Blendwirkungen fiir Be-
wohner bzw. Autofahrer sind auszuschlieRen (siehe Blendgutachten).
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3.3 Einbindung in die Umgebung

Trotz der vorhandenen anthropogenen Pragung im Umfeld (StraRen, Bebauung)
stellt die Anlage fur den einzelnen Betrachter eine eindeutig landschaftsbildstérende
Struktur dar. Deshalb ist eine Eingrinung in den Randbereichen der Anlage aus
fachlicher Sicht erforderlich, die sowohl der Eingrifiskompensation dient, als auch in
erheblichem Malfe zur visuellen Einbindung in die Landschaft beitrégt.

3.4 ErschlieBung

3.4.1 VerkehrserschlieRung und Stellflaichen

Das Gebiet wird Uber die SAD 27 und dann Uber einen Flurweg an den &rtlichen und
tberértlichen Verkehr angebunden. Verkehrliche ErschlieBungsmalnahmen sind
abgesehen von der Errichtung der Zufahrten zur Anlage nicht erforderlich. Eine sys-
tematische innere Erschliefung des Vorhabensbereichs ist nicht vorgesehen, da ein
regelmaliges Befahren nicht notwendig ist. Stellplatze werden ebenfalls nicht errich-
tet, da im Regelbetrieb kein Personal fir die Anlage bendétigt wird.

3.4.2 Wasser, Abwasser, Strom

Eine Versorgung mit Trinkwasser oder Brauchwasser ist nicht erforderlich. Schmutz-
wasser féllt nicht an. Wahrend der Bauzeit oder bei gréReren Wartungsarbeiten wer-
den in ausreichendem Umfang Mobiltoiletten bereitgestelit.

Oberflachenwasser wird in keinem Bereich der Anlage gesammelt und abgeleitet. Es
versickert unmittelbar am Ort des Anfalls bzw. an den Unterkanten der Solarmodule
und der Station Wechselrichter/Transformator im unmittelbar angrenzenden Bereich.

Eine Versorgung mit Energie ist nicht erforderlich. Vielmehr wird elektrische Energie
erzeugt und in das offentliche Netz gemaR den technischen Richtlinien und Vorga-
ben des Netzbetreibers eingespeist.

4 Griinordnung

Aufgrund seiner begrenzten Vermehrbarkeit gilt es, die Grundsatze des Bodenschut-
zes bei allen Bauvorhaben zu berlicksichtigen. Ebenso ist es erforderlich, die Fla-
chenversiegelung soweit wie méglich zu begrenzen.

Die Festsetzung von Mindestpflanzqualitdten und die friihzeitige Durchfiihrung sollen
sicherstellen, dass die 6kologischen Funktionen mdéglichst bald erreicht werden.

4.1 Grenzabstiande

Die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstdnde bei Pflanzungen
dient der Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte. Zur Autobahn hin wird ein 20 m
breiter Streifen freigehalten. Die Baugrenzen haben einen Abstand von mindestens
24 m zur Autobahn.
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Der Sicherheitsstreifen zur Gasleitung betragt in seiner Breite 14 m. Die Angaben
zum Sicherheitsstreifen wurden nachrichtlich vom Betreiber der Gasleitung Uber-
nommen. Eine Zuganglichkeit muss immer gewahrleistet werden.

4.2 Hecken

Zur Kompensation der vorhabensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild sind Ausgleichs-/Ersatzmafnahmen in den randlichen Grundstiicks-
bereichen durchzufithren. Vorgesehen sind Hecken, die zugleich eine Einbindung
der Anlage in das Orts- und Landschaftsbild gewabhrleisten (3-5-reihige Hecke). Ent-
lang benachbarter Biotope und dichter Gehélzbestsnde wird auf die Neuanlage von
Hecken verzichtet, da die Eingriinung der Anlage hier schon gewahrleistet ist.

Die festgesetzten Pflanzungen kénnen im Gebiet eine erhebliche Verbesserung der
Lebensraumqualitat fir Pflanzen und Tiere sowie des Biotopverbundes im Hinblick
auf gehdlzbewohnende Arten bewirken.

Zugelassen sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Gehdlzarten der
Gehdlzauswahlliste. Es muss autochthones Pflanzenmaterial verwendet werden. Die
Pflanzung ist naturnah zu gestalten und zu unterhalten.

Aufgrund des unterschiedlichen Wuchsverhaltens der verwendeten Gehélzarten wird
ein abwechslungsreiches Erscheinungsbild erzielt. Dies férdert sowohl landschafts-
bildverbessernde Aspekte wie Bliite, Fruchtschmuck und Herbstfarbung als auch
Gkologische Funktionen als Lebens- Nist- und Nahrungsraum fur Tiere.

4.3 Extensives Griinland

Alle nicht baulich Gberpragten Flachen sind als Wiesenflachen extensiv zu unterhal-
ten. Auf Diingung und sonstige MeliorationsmaRnahmen ist zu verzichten. Diese ex-
tensiven Grinlandflachen kommen in der ackerdominierten Umgebung kaum vor und
bilden so eine Bereicherung des Lebensraumangebotes fiir Flora und Fauna.

4.4 Verweis auf Eingriffsregelung und saP

Die Auswirkungen der Planung sind im Umweltbericht ausfihrlich dargestellt. Dabei
wurden keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen festgestellt.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist ebenfalls im Umweltbericht enthalten.
Die erforderlichen MaRnahmen zum Ausgleich der absehbaren Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild werden innerhalb des Plangebiets durchgefiihrt.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist auf Grund des Bestandes (intensiver
Acker) sowie den bekannten Wirkfaktoren des Vorhabens nicht notwendig.
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5 Flachenzusammenstellung

geplante Nutzung: Flache in m2 ca.:

Gebaude (maximal) 100 m?
Heckenneupflanzung 1.020 m?
extensives Griinland 14.655 m?
extensives Griinland mit Solarmodulen 27.944 m?
Gesamtflache: 43.719 m?
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