Stadt Nabburg

Zusammenfassende Erklarung
gemal § 10a Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch)

Bebauungsplan ,Perschen” mit integrierter Griinordnung

Es besteht die Verpflichtung, eine zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und
Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung sowie der gepriiften Planungsalternativen zu erstellen (§ 10a Abs. 1
BauGB).

1. Geltungsbereich, Lage und Dimension des Planungsgebietes

Das 14.719 m? groRe Plangebiet liegt im Ortsteil Perschen. Die siidliche Fliche wird derzeit
als landwirtschaftliche Produktionsflache als Acker intensiv genutzt. Die nordliche Flache war
bisher als Sonderkultur (Beerenstrducherkultur) intensiv genutzt. Die Nutzung wurde seit
geraumer Zeit aufgegeben, die Flache liegt seitdem mehr oder weniger brach.

Das Plangebiet befindet sich auf den Flurnummern 86/5, 86, 87, TF aus 1, 1/1, 31,32 und 33
der Gemarkung Perschen. Das Gelénde féllt von Siiden nach Norden ab. Der Hhenunterschied
betrégt ca. 11 m, was bei der Lénge des Baugebietes einem Gefille von ca. 7,5 % entspricht.

2. Verfahrensablauf

Der Stadtrat Nabburg hat in seiner Sitzung vom 01.12.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Baugebiet Perschen” beschlossen. Hierauf wurde durch ortsiibliche
Bekanntmachung am 08.02.2021 hingewiesen.

Die friihzeitige Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf in der Fassung vom 14.07.2021 hat in der Zeit vom 20.07.2021 bis
20.08.2021 stattgefunden.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.09.2021 wurde die formliche
Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
01.11.2021 bis 03.12.20212 durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Stadtrates Nabburg
vom 07.12.2021 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung
rechtskraftig.



3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Perschen” wurde eine Umweltpriifung
gemal § 2a BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt. Dabei wurden die Belange
des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege untersucht,
umweltbezogene Auswirkungen ermittelt sowie mdgliche MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich gepriift.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hdngen von der jeweiligen
Planungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Die Ergebnisse sind im
Umweltbericht dargestellt und kénnen dort detailliert eingesehen werden.

Allgemeine Zusammenfassung:

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebauungsplan
und Realisierung der Bebauung in erster Linie Beeintrichtigungen der Schutzgiiter Boden,
Landschaft und Pflanzen und Tiere.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tierwelt halten sich aufgrund der Uberwiegenden
Beanspruchung intensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen (v.a. Acker) und bisheriger
Sonderkulturflachen, untergeordneter Grasfluren und Wegen, in Grenzen. Die
artenschutzrechtlichen Anforderungen, die als VermeidungsmaBnahmen formuliert werden,
sind zwingend zu beachten. Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit als
vergleichsweise gering bis (aufgrund der Beanspruchung der Gehdlzstrukturen) mittel
einzustufen.

Zwangslaufig und unvermeidbar, wie bei jeder Bebauung, sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans (geplante GRZ und
Verkehrsflachen) ist eine Versiegelung bzw. Uberbauung von ca. 4.000 m2 maximal moglich.
Die Eingriffsempfindlichkeit ist als gering bis mittel einzustufen. Der Umfang der Flachen mit
Veranderung der Bodenprofile ist relativ gering. Der Flachenverbrauch (Schutzgut Flache) ist
vergleichsweise gering.

Darliber hinaus werden gewisse Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes hervorgerufen. Es
besteht beziiglich des Baugebiets keine Fernwirksamkeit.

Aufgrund der geplanten Riickhaltung des Oberflichenwassers mit gedrosselter Abgabe an
den Vorfluter der fehlenden Betroffenheit von Oberflachengewdssern wird die
Eingriffserheblichkeit beziiglich des Schutzguts Wasser ebenfalls als vergleichsweise gering
angesehen, wenngleich mit der Reduzierung der Grundwasserneubildung in den
Gebietswasserhaushalt eingegriffen wird.

Das Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit und die Kultur- und
sonstigen Sachgiter wird nur in verhdltnismaBig geringem Umfang beeintrachtigt. Von
wesentlicher Bedeutung ist der Verlust von ca. 1,5 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbarer
Flache (liberwiegend Acker). Sonstige Belange, wie Bodendenkmiler, sind nicht betroffen, so
dass die Auswirkungen insgesamt als vergleichsweise gering einzustufen sind.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft sind insgesamt als relativ gering
einzustufen.

Es werden MalBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung aufgezeigt, die im
vorliegenden Fall méglich sind. Insbesondere die im Gebiet festgesetzten griinordnerischen



MaBnahmen sind im Hinblick auf die Eingriffsminimierung sehr positiv zu bewerten. Die
Eingriffe werden auRerhalb des raumlichen Zusammenhangs mit dem Baugebiet kompensiert.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
Minderungsmanahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren
Auswirkungen auf die Schutzgiiter gibt es im Ortsteil Perschen nicht.

Vermeidungs- und eingriffsmindernde MafBnahmen:

Als Vermeidungs- und eingriffsmindernde MalRnahmen sind in erster Linie die geplanten
Gffentlichen und privaten BegriinungsmaRnahmen (einschlieBlich der Festsetzungen flr die
privaten Grundstiicksflachen), die Regelungen zum Riickhalt des Oberflichenwassersmit
gedrosselter Abgabe an den Vorfluter und die Freihaltung des Bachtals des Kurmhofbachs von
jeglicher Bebauung, zu nennen.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie Ergebnis
der Abwagung

Entsprechend § 3 Abs. 1 und 2 BauGB wurden die Offentlichkeitsbeteiligungen und gemal
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB die Beteiligungen der Behérden und sonstige Trager offentlicher
Belange durchgefiihrt (siehe 2.: Verfahrensablauf).

Im Folgenden werden die eingegangenen Stellungnahmen, die eine Abwé&gung, Behandlung
und Beschlussfassung erforderten, zusammengefasst dargestellt. Alle Stellungnahmen und
deren Wirdigung bzw. Abwégung sind ausnahmslos den Protokollen zu den
Stadtratssitzungen zu entnehmen.

Umgang mit den Anregungen aus dem Verfahren gemiR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB (Beschluss-Nr. 241 vom 07.09.2021)

* Das Amt flr Landwirtschaft und Forsten weist darauf hin, dass der Flachenbedarf fiir
das Baugebiet ,Perschen” nochmals kritisch betrachtet werden soll. Der erhdhte
Flachenbedarf resultiert aus der Herstellung des Larmschutzwalles sowie einer
offentlichen Griinflache, welche wieder bepflanzt wird. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Die Planunterlagen bleiben unveréndert.

* Die Bayernwerk Netz GmbH weist darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung bereits
Bestand hat und wéhrend der Bauzeit zu beriicksichtigen ist. Der Schutzzonenbereich
liegt auBerhalb des Geltungsbereiches. Die weiteren allgemeinen Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und beriicksichtigt. die Planunterlagen bleiben unverindert.

* Die Bundeswehr erhebt gegen die Planungen keine Einwénde. Es erfolgt lediglich ein
Hinweis, dass sich das Planungsgebiet in der Nihe des Standortiibungsplatzes
Pfreimd sowie der Oberpfalz-Kaserne befindet. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, die Planunterlage bleiben unverandert.

e Aus Sicht der Immissionsschutzbehérde (LRA) und auf Grundlage eines
Schallgutachtens wird festgestellt, dass die Berechnung des StraRenverkehrslarms im
Schallgutachten nach der RLS-19 durchzufiihren ist. Es sind die Beurteilungspegel des
Stralenverkehrsldrms und die maRgeblichen AuRenldrmpegel nach der DIN 4109 an



den Fassanden der Plangebdude zu berechnen. Im Bebauungsplan sind die
erforderlichen, gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaRe R'w,ges der
AuRenbauteile und die erforderlichen Wohnraumbeliiftung fiir die einzelnen Fassaden
und Stockwerke der Plangeb&ude dazulegen. Falls schalltechnisch relevant sich auch
die DAD 54 und die Neusather Strale in die Larmberechnung einzubeziehen. Im
Baugenehmigungsverfahren ist ein Nachweis des baulichen Schallschutzes gegen
AuBenldrm nach der DIN 4109 zu erstellen.

Bezliglich der Geruchsbildung wurde dem LRA durch die Stadt Nabburg mitgeteilt, dass
sich keine relevante Tierhaltung in der Umgebung befindet. Die Stellungnahme der
Immissionsschutzbehérde wird zur Kenntnis genommen und die Planunterlagen
werden dementsprechend in der Begriindung erganzt.

¢ Die Regierung der Oberpfalz erhebt keine Einwendungen gegen die vorgelegte Planung,
hélt jedoch fest, dass die vorgelegten Unterlagen keine nachvollziehbare
Bedarfsbegriindung enthélt. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Planunterlagen bleiben unveréandert.

 Die Vodafone Deutschland GmbH teilt mit, dass sich im Planbereich
Telekommunikationsanlagen ihres Unternehmens befinden. Diese werden in
Bestandspldnen dargestellt und sind zu schiitzen, bzw. zu sichern und diirfen nicht
Uberbaut werden. Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen, die Planunterlagen
bleiben unverédndert.

* Das Wasserwirtschaftsamt Weiten empfiehlt die Errichtung von Zisternen aufgrund
des Klimawandels méglichst verbindlich vorzuschreiben. Die fehlende Thematisierung
von Starkregenereignissen im Umweltbericht soll korrigiert werden. Die Stellungnahme
des Wasserwirtschaftsamtes Weiden wird zur Kenntnis genommen, die
Planunterlagen werden redaktionell gedndert, der Umweltbericht wird entsprechend
korrigiert.

* Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde enthdlt in erster Linie
Ausflhrungen beziiglich der schiitzenswerten, bestehen Eichenbestinde, sowie der
Eingriffsregelung und der zu korrigierenden Berechnung der Ausgleichs- und
Ersatzfldche. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Planunterlagen
redaktionell geéndert. Der Ausgleich wird entsprechend korrigiert.

Seitens der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Umgang mit den Anregungen aus dem Verfahren gemiB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB (Beschluss-Nr. 371 vom 07.12.2021)

e Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten stellt fest, dass die Planunterlagen
seit der friihzeitigen Beteiligung nicht gedndert wurden. Die Stellungnahme behilt ihre
Gdltigkeit. Die Stellungnahme wurde in der Sitzung vom 07.09.2021 behandelt, die
Abwdgung gilt weiterhin. Die Planunterlagen bleiben unversndert.



e Das Wasserwirtschaftsamt bezieht sich auf seine Stellungnahme aus der frihzeitigen
Beteiligung und ergénzt diese. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die
Planunterlagen redaktionell geindert und die Hinweise berticksichtigt.

» Die Bundeswehr gibt bekannt, dass Ihre Stellungnahme vom 19.07.2021 weiterhin auf-
recht gehalten wird. Diese wurde in der Sitzung vom 19.07.2021 behandelt. Die
Planunterlagen bleiben unveréndert.

 Die Regierung der Oberpfalz erhebt keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung,
weist jedoch darauf hin, dass bei zukiinftigen Ausweisungen eine Bedarfsbegriindung
nach den Vorgaben der Auslegungshilfe des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie vorzulegen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Die Planunterlagen bleiben unverandert.

e Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH & Co.KG teilt mit, dass gegen die geplante
Malnahme keine Einwande bestehen. Dies wird zur Kenntnis genommen, die
Planunterlagen bleiben unverandert.

e Die Bauaufsicht des Landratsamtes Schwandorf weist darauf hin, dass eine
Weiterentwicklung des Baugebietes durch die geplante ErschlieBung nicht maglich ist.
AuBerdem kann sie der Planung aufgrund der bestehenden Bauliicken nicht
zustimmen. Zudem erfolgen Hinweise zu redaktionellen Anderungen. Diese werden
vorgenommen. Die vorhandenen Bauliicken liegen nicht im Eigentum der Stadt
Nabburg, eine Verkaufsbereitschaft ist nach Riickfrage bei den Eigentimern nicht
vorhanden. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Planunterlagen
werden redaktionell gesndert.

e die Immissionsschutzbehérde des Landratsamtes Schwandorf hilt die Ausflihrung
des Larmgutachtens fiir plausibel. gegeniiber der Planaufstellung bestehen keine
Einwande. Es werden keine Bedenken geduRert, die Planunterlagen bleiben
unverandert.

» Seitens der Abteilung Bodenschutz des Landratsamtes Schwandorf werden keine
weiteren Bedenken ge&duBert. Die Hinweise sind in den Planunterlagen enthalten.

e Die Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes wird zur Kenntnis genommen.
Durch die schalltechnische Untersuchung wurde der Verkehrslarm der Autobahn A93
untersucht und berticksichtigt.

Seitens der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

5. Mdgliche alternative Planungsvarianten

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurden alternative Standorte gepriift. Der Bereich
ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nabburg teilweise bereits als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesenen. Dementsprechend ist die Ausweisung mit der zusétzlichen Abrundung im
Norden, nachdem zwischenzeitlich die Nutzung der Sonderkulturfliche aufgegeben wurde,
besonders sinnvoll.



Stadtebaulich und aus sonstigen Erwdgungen tragbare bzw. sinnvolle Ausweisungen in
anderen Bereichen von Perschen gibt es nicht bzw. stehen nicht zur Verfligung. Im
Innenbereich (Bauliicken sowie sonstige Leerstande) gibt es keine sinnvoll nutzbaren Flachen,
die der Stadt Nabburg zur Verfiigung stehen.

Zwar wird mit der Ausweisung in einen landschaftlichen sensiblen Bereich eingegriffen, es
besteht aber im vorliegenden spezifischen Fall die Maoglichkeit, die Auswirkungen zu
kompensieren und auch den artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz) gerecht zu werden.

Es wurden verschiedene Bebauungs- und ErschlieRungskonzepte gepriift. Keines der
gepriiften Bebauungs- und ErschlieRungskonzepte wiirde geringere Auswirkungen auf die
Schutzgliter hervorrufen als die gewéhlte Variante.

Nabburg, 25.04.2022
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